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RESUMEN EJECUTIVO

La gerencia de Proyectos de Colonia Grupo Inmobiliario S.A. C. contrata a
BALAREZO HERRERA GUILLERMO PONCE, mediante condiciones generales en planilla
mediante boletas de pago para brindar los Servicios técnico operativo y proyectista en el
area de coordinador de proyecto — “RESIDENCIAL INTIHUASI”

La Residencial Intihuasi se ubica Calle Domingo Elias N° 422-424-428,
Urbanizacion Surquillo, Distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima, tiene un

area de construccion 897.44 m2.

Procesar la informacion, Entrega de planos de arquitectura (anteproyecto —
proyecto, Cumplir con la entrega de expediente municipal y la obtencion de la licencia de
obra, Modificaciones, replanteos, informe de lo solicitado en el tiempo oportuno para que
el area operativa del proyecto no tenga dudas de lo que tiene que ejecutar, Cumplimiento
en la entrega de los planos replanteado, para la conformidad de obra.

Nuestro Equipo de trabajo estuvo conformado con personal calificado. Optimizamos
el desarrollo del proyecto aplicando nuestra habilidad, experiencia, herramientas y
técnicas, nosotros estuvimos integramente al servicio de las necesidades del proyecto —
“RESIDENCIAL INTIHUASI".
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INTRODUCCION

El presente informe de suficiencia profesional se da a conocer la ejecucion del
proyecto “Residencial Intihuasi” desde la adjudicacién del proyecto hasta la entrega

del proyecto terminado de acuerdo con el contrato.

Capitulo I.- Aspectos generales de la empresa detallamos los datos, actividades,
resefia historica, organigrama, mision y vision, bases legales, descripcion del area

y cargo donde el bachiller realiza la actividad profesional.

Capitulo Il.- Aspectos generales de las actividades profesionales, Ubicacién del
Proyecto donde se ejecuto la residencial Intihuasi, en este aspecto identificamos la

oportunidad para desarrollar nuestra actividad profesional durante toda la obra.

Capitulo Ill.- Se relata el Inicio de la vivienda multifamiliar y residencial. Se hace la
descripcion del marco normativo que ayuda para la elaboracion del proyecto

arquitectonico, estructural e instalaciones.

Capitulo V.- Se describe las actividades profesionales desarrolladas por el
bachiller, el servicio que brindo fue en el area de coordinador de proyectos, donde
se da a conocer el organigrama del equipo de obra, planes de trabajo a considerar

durante el desarrollo del proyecto.

Capitulo V.- Descripcion General de todo el Proyecto, ubicacion, distribucion,
niveles, areas, documentos legales, documentos técnicos, memorias descriptivas,

presupuesto, estudios de suelos, planos del proyecto, cronograma de obra.
Capitulo VI.- Se evalua los resultados obtenidos, durante el proceso de la

ejecucion del proyecto, demostrando con los informes mensuales el avance de la

obra.
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GLOSARIO BASICO PARA EL PROYECTO

DENSIDAD DEMOTICA

Comprende al crecimiento de la poblacion por kilbmetro cuadrado, esto se
manifiesta mas cuando hay la construccion de viviendas multifamiliares de
manera vertical (SULMONT, Dennis. Desarrollo Sociol6gico y Demogréfico
de América Latina. 1985 - 1999. Santiago de Chile: Ed. Cepal. 2000, p.18).

MOVILIDAD SOCIAL

Es una categorizacion social que refleja el desplazamiento de la poblacion
de un determinado nivel socioecondmico, tanto de manera ascendente y
descendente. Asimismo, refiere al aspecto de concentracion frecuente en
un lugar comun, tanto como es los centros comerciales, playas, parques,
centros recreacionales, etc. (FUENZALIDA, Fernando. Ciencias Sociales:
Temarios. 3ra. Edicion, Lima: Editorial Pontificia Universidad Catdlica del
Perq, p.77).

REUTILIZACION DE CAMPUS Y/O INMUEBLES

Se refiere a los terrenos baldios, a los inmuebles deteriorados, terrenos
vacios y sin construir. Ademas de instituciones con inmuebles que han
dejado de cumplir con su utilidad o uso funcional (BRAVO PUCCIO, Emilio.
Valuacion de Inmuebles a Valor de Venta en el Mercado de Lima. Lima: Ed.
Inmobiliarias Mariel S.A. 2001, p.7).

POLITICA ECONOMICA DE VIVIENDA

Es la direccion y lineamiento normativo y juridico para llevar a cabo
objetivos, fines, acciones e instrumentos legales para realizar una meta
gubernamental en el corto y mediano plazo (ROMERO, Enrigue &
CHAVESTA, Fernando. Politica Econdmica. Octava Edicion. Lima: Ed.
Romero S.A.C. 2002, p.34).
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CAPITULO |: ASPECTOS GENERALES DE LA EMPRESA
Y/O INSTITUCION

1.1. DATOS GENERALES DE LA INSTITUCION

1.1.1. Razon Social de la Empresa

COLONIA GRUPO INMOBILIARIO S.A.C.

1.1.2. RUC

20536959069.

1.1.3. Jefe superior de la empresa

Arg. Edwin Julio Colonia Villarreal
Cargo: Gerente de Proyectos

1.1.4. Direccion de la empresa

Calle Los Pinos N° 190 oficina N° 1005

1.1.5. Provincia y distrito

Lima — Miraflores

1.2. ACTIVIDADES PRINCIPALES DE LA INSTITUCION Y/O EMPRESA

Elaboracion de proyectos inmobiliarios, Valuaciones, informes técnicos,
supervision de proyectos, factibilidad financiera, marketing inmobiliario,

construccion y negocios inmobiliarios.
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MAQUINARIAS, ACCESORIOS, MATERIALES Y ACABADOS PARA LA
CONSTRUCCION; A ORGANIZAR SEMINARIOS, EVENTOS, CONFERENCIAS,
SIMPOSIOS, CURSOS PARA LA DIFUSION DE LOS ULTIMOS AVANCES DE LA
ARQUITECTURA, CONSTRUCCION Y NEGOCIOS INMOBILIARIOS PUDIENDO
ASOCIARSE CON INSTITUCIONES PUBLICAS, PRIVADAS, ENTIDADES EDUCATIVAS
Y UNIVERSIDADES NACIONALES E INTERNACIONALES, PRESTACION DE
SERVICIOS EN RECURSOS HUMANOS A INSTITUCIONES PRIVADAS Y PUBLICAS,
ASOCIACION CON PERSONAS NATURALES JURIDICAS E INVERSIONISTAS
NACIONALES Y EXTRANJEROS PARA LA EJECUCION DE PROYECTOS Y
NEGOCIOS INMOBILIARIOS: A LA INVESTIGACION DE MERCADOS, PUBLICIDAD,
MARKETING Y FINANZAS EN EL RUBRO INMOBILIARIO; A LA ELABORACION Y
TIRAJE DE REVISTAS DEL RUBRO INMOBILIARIO; ALA REALIZACION DE
CONVENIOS CON LOS BANCOS NACIONALES E INTERNACIONALES PARA LA
EVALUACION TECNICA, COMERCIAL Y FINANCIERAS DE EXPEDIENTES DE
PRESTAMOS Y/O AVAL PARA LA EJECUCION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS,
INFORMES PARA INSTITUCIONES FINANCIERAS, SERVICIO DE TASACION Y
SUPERVISION TECNICA FINANCIERA DEL MISMO, CONSULTORIA EN GESTION Y
FINANCIACION DE CONCESIONES.

TAMBIEN PODRA REALIZAR ACTIVIDADES ANEXAS Y CONEXAS A SU OBJETO
SOCIAL Y LAS QUE SE ACUERDEN EN JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS SIN MAS
LIMITACIONES QUE LAS QUE ESTABLECEN LAS LEYES DE LA REPUBLICA.

INICIO DE LAS OPERACIONES SOCIALES: A PARTIR DE LA INSCRIPCION
REGISTRAL.

Pigina Namero 1
Resolucion del Superi de Nacional de los Regi Piiblicos N* 124-97-SUNARP

Solicitud N* : 2021 - 1681854 pégina 2 de 23 OFICINA REGISTRAL DE LIMA
Fecha Impresion : 21/04/2021 11:10:14

Figura N.° 1: Certificado Literal Colonia Grupo Inmobiliario (objeto
social)

ANEXO N.° 1. Certificado Literal Colonia Grupo Inmobiliario
Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario



1.3. RESENA HISTORICA DE LA INSTITUCION Y/O EMPRESA

Fundado el 02 de agosto del afio 2010, Fundado por el MDI Arg. Edwin
Colonia Villarreal el cual cuenta con 24 afos de experiencia en proyectos
inmobiliarios, valuaciones y direccién inmobiliaria desarrollando exitosamente
proyectos en el Perd, Suecia y Estados Unidos.

COLONIA GRUPO INMOBILIARIO S.A.C ha disefiado y construido
mas de 200 edificaciones en el Pera (Multifamiliares, hoteles, galerias, centros
comerciales, oficinas y viviendas).

Acumulando hasta el momento 80 000 m2 en disefio y supervision, 10

000 m2 en construccion.



De esta manera, nuestra empresa da servicios al sector construccion desde

el afno 2010.

Proyecto 1: Residencial Las Gaviotas - Ubicado en el Distrito de

Lurin, Lima afo 2013.

Area de construccion: 444.60m2
Inversion S /953 258.42

Figura N.° 1: Asociacién en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario y
Gabriel Edgardo Chaman Salas
ANEXO N.° 2. Asociacion en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario

y Gabriel Edgardo Chaman Salas

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario



Proyecto 2: Residencial 1574 — Ubicado en el Distrito de Brefia, Lima
afio 2013.
Area de construccion: 810.63m2
Inversion S/ 1 316 388.00

MUNICIPALIDAD DE BRENA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB-GERENCIA DE OBRAS PUBLICAS
PRIVADAS Y TRANSPORTE

EXPEDIENTE N° 4225-12
FECHA DE EMISICN 12 DE MARZO DEL 2013
FECHA DE VENCIMIENTO 12 DE MARZO DEL 2016

LICENCIA DE EDFICACION
N° 021 -2013-SGOPPT-GDU/MDB

uso VIVIENDA MULTIFAMILIAR

ZONIFICACION cz ALTURA 5+ Clsterna + Cto. De Maq. Pisce
PROPIETARIO COLONIA GRUPO INMOBILIARIO INMOBILIARIO S.A.C.
UBICACION
LMA LIMA BRENA
Degartamento Provinciz Distritc

Proveedores Unidos Mz. I, Lote 10 JR. HUANCABAMBA 1574

Urzarzacion / A.H. ! Otro Mz Los Sutlone AvriCallePasaja N* Inl
AREA TQTAL 812.63 2 WALOR D= OBRA Si. 444,755.02

ZOIFICADA
RESPONSARLE DF OBRA  ARQ. EDWIN COLONIA VILLARREAL 4772

Regisirs, GAP # CIP

DERECHD BE LICENTIA S8l 6,671.33 Recna N 5233

OBSERVACIONES

Focha 12 DE MARZO DEL 2013

NOTA:! 1 ESTALICENCIA NO AUTORIZA £L RESALOJC DELCS INQUILINGS.

2 EN EL CASO DE EX$TIR MUROS MEDIANEROS, ESTOS NO DESEN SER CEMOLIDOS

3 EL DESNCNTE, SCLO PODRA PERMANECER EN LA V1A PUBLICA, EN UN 2LA70
MAXIMO DE 24 HORAS

ESTA LICENCIA DEBE COLOCARSE EN UN LUGAR VISIBLE EN LA OBRA

Figura N.° 2: Licencia de edificacion N° 021

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario



Proyecto 3: RESIDENCIAL INTISUYO - Ubicado en el Distrito de

Miraflores, Lima ano 2011.

Area de construccion: 1657.78m?2

Inversion $ 924 000 00 ddolares americanos

T :
Bl Grauitoctos:

SONTRAID DE OBRA DE EDIFICACION EN CASCO

Corrste por presente documantn, un Contrato de Obia pane ls Construcadn de
un Edificio de sete (107} psos, que celebian ae uns parte Invarslones Generales.
Vamovia S.A, titular ded RUC. N® 20112384082 representada per su Geieite
General seiior Adullu Suirez Oliveros, do nadionalidad perudna, ientliado con
D.NL N7 413614745 con domicilie en la Avsiida Industrial N® 3660 del distrite
de Indopendencea de esta Capitel, & quien on adelarte e b denomirard LA
COMITENTE v de |y olrs purte Colonia Arqultectos SA.C. taular de! RU.C. N'
20515847451, representada por 91 Gerente General sevion Edwin Julio Cokoaia
Villarreal, dr nacionalidad peruana idwntilicado con DNY. N 2564627%, de
DOUPACKN Arquitecto, con duniicilic en el Pasaje Las #inos M- 1490, Cciae N°
1005 del distritu de Misfiores da ava {aptal a quien ea adelunibe se ke
denuminard LA CONTRATISTA,

El presente comirslo se celebiry de xuerdo a b dansulas ¢ cordiciones
syuisntes:

PRIMERO.- ANTECEDENTE:

LA COMITENTE » propistaria de un Lote ae Termne uhicado an |3 Cale
Inteuye N* 461 on o distrita de San Miquel de esta Capizal. Sste giedio s
rnouesttra insrito en s favor en la Partda Registral N* 41040874 de |3 Oficina
Registral de Lima y Callao.

Sobre el inmueble antes menaanado LA COMITENTE desea corstiull una
vivienda Multifomdisr de ciete (00 psos con un total de doce (12F

" pui pisol. A esta Viviends
Multilsriligr  corstard de un semi- sAtana para dare (12) ronas oA
rstacianamicntn, teda alle canforme al arovecto ¢e constasccin aprabedo aor
Ia i i de San Miquel, N* 7811

Se deju cunstands que LA CONTRATISTA cs una persana juridica de amplia
caperienda ¥ prastigio, que declara dissaner yfo contar con ks hemamlentss,
maquwnaria, personal obrero y téonico calilicado wun experiiciy en prugecos
edilicatons, a5 mero LA declyra tener i todas

THanc A e

HECOLONIA;
BN arquitectos:
Bt A partic del did squieess g (o Tl e escmazidn da @
wtersl quz 13 03t Intansinke be cwenin g b cha e et san b b

DECIMO PRIMERD.- RESOLUCION DEL CONTRATG

B prasonte comtiale schd ser remclto oo pleno Ao jac LA COMITENTE o
LA CONTRATISTA 5 13 o seele o cumple con alguns o e onlys Jas
e que 3ame For ol psaie Contralo, SN 23PICO 66 I6 At
el mpresymerte csteblackda daa In pate sfectada quada
facatada pars dackin slimveento en el QUe Cpereard S e e ie rso o ée
cuntracluy.

alliger

AN

2n sl o <
Lz, al slis pein

iled s pariss susaoon
del mes de fzamno o s il

ey en e zindad cc

LA
INVERSIONES GENERALES VARSOVIA SA.
RUL NP 201 12334082

% Adull Sus-ez Slercs
beremte Sorerl

Figura N.° 3: Contrato de obra de edificacion en casco

ANEXO N.° 3 Contrato de obra de edificacién en casco

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario



Proyecto 4: Residencial Intihuasi— Ubicado en el Distrito de

Miraflores, Lima ano 2017.

Area de construccién: 897.44 m2
Inversion $ 1 042 790.25 délares americanos

ASOCIACION EN PARTICIPACION

Medante el presente documento se celobra un CONTRATO DE ASOCIACION EN
PARTICIPACION que cifebran de una parte, COLONIA GRUPO INMOBILIARIO S.A4.C
entificada con R.U.C. N€ 20536959069, con domicilio Fiscal en Calle Los Pinos N2 1909,
Oficina N 1005, del Distiito de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima,
debidamente representado por su Gerente General, el Sefior REMIGIO JULIO COLONIA
OSORID, de naclonalidad Peruana, dentificado con D.N1, N 20702954, y ef Gerente de
Proyectos, Arquitecto EDWIN JULIO COLONIA VILLARREAL, de nacioralidad Peruana
identficado con D.N.1. N2 25646229, este Gltimo actia en representacion de la empresa,
segun otorgamiento de poder, inscritc en el REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS -
NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS, s encuentra revestido del poder suficients para a
sols firma pueda desarrollar esta clase de facultades, entre otras, conforme consta en 1a
partide eectronica n® 12453108; del Reglstro de Personas Juridicas de 1a oficina Registral
% de Lima - SUNARP, 3 quien en adefante se le denominara EL ASOCIANTE y, d¢ & otia
" parte dola HANNA ISOLDE SIEGEL ZAPATA. Identificada con DN N® 07854542, de
nacionalidad peruana, estado OM| solters, con domidlio en calle Domingo Elias N9 428,
el Distrita de Miraflores, Provincla y Departamento de Lima, quien nterviene por
derecho @ nombre propio, y asi también como representante v apoderada  de; don
NIMAR SIEGEL ZAPATA, de nacionalidad Peruana, estado civil casado, identificade con
DN N¢ 0788883, y don RUBEN ANTONIO SIEGEL ZAPATA, de nacionabdad Peruana,
estado civil casado, ientificado con D.N.I N2 07849347 conforme ts facuftades
otorgadas, INSCRIPCION DE MANDATOS Y PODERES, inscrita en 1a partida registral 2
12951672 de la Oficina Registral de Lima ~ SUNARP, a guienes en adelante. se les

denominara LOS ASOCIADOS, en los términas y condidones contenidas an las cléusules

Sigulentes:
PRIMERA; ANTECEDENTES,

1 EL ASOCIANTE es una persona juridica que tiene como objeto fa construccién de
edificos. Desarrolla sus actividades con 105 permises, ks licencias y las autonzaclones

que establecen las disposiciones legales pertinentes.

no fuerz posible se someten primero a un centro de concliacién extrajudicial, de no lograr
un acwerdo satisfactorio, quedan fucultados para ejecutarlo medisnte ia via Mdidal, dentro

de la Jurisdicsidn correspondiente,

DECIVA SEXTA: ANEXOS.

Forman perte Integrante del presenta documents los sguentes fos anexos
Anexo 19 - Factibiiidad Financlera (Ingresos, Egresos, genancas y pérdiges).
Anexo 27 - Acabados del proyecto Inmobiliaric “RESIDENCIAL INTIHUASH.
Anexo 3% Planos del Proyecto “RESIDENCIAL INTIHUASI”

Los contratantes luego de ieer ef presents documento proceden a suscribirdo en seAal de su
aceptacidn y conformidad, af dia 16 de del afio 2015; R se & cada

uno de hos intervinientes una copia de igual tence

ELASOCIANTE LOS ASOCIADOS

5 \ P 4 4
H . % frbns

{ ~
HANNAISOLDE SIEGEL 2APATS
D.N.I N® 07854642
REPRESENTANTE
Partica reglstral n? 12051672 SUNARP

Figura N.° 4: Asociacion en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario y

Hanna Isolde Siegel Zapata

ANEXO N.° 4: Asociacion en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario y

Hanna Isolde Siegel Zapata

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario



Proyecto 5: Residencial Simoni— Ubicado en el Distrito de San Borja,
Lima afio 2019.

Area de construccién: 903.27 m2

Inversion $ 1 095 002.30 délares americanos

Sefor Natario de Lima: Fax Anx. 207
Sirvase extender en su registro de escrituras poblicas un Contrato Ge ASOCIACION EN

PARTICIFACION que celebran de una parte una parte |a empresa, COLONIA GRUPO

0 SAC, con RU.C. N2 ), con domicllio Fiscal en

Galle tos Pinos M$ 190°, Oficina N2 1005, del Distito de Miraflores, Provincia y

de uma, por EDWIN JULO COLONIA
VILLARREAL, de nacionalidad Peruana, identificado con D.NJ. N& 25646225, quien
conforme al REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS - NOMBRAMIENTC DT MANDATARIOS,

s encuentra revestido del pader suficiente para a sola firma desarcollar esta clase de

un anuerdo satistactorlo, quogan facultados para ejecutarlo mediante i3 via Jurkdal, dentro
de I3 Judsdiodén correspondiente.

DECIMA SEXTA: ANEXOS.

Forman parte Intagrante del presente documento los sigulentes Ins anesas:

Anexo 18 Acsbados dal proyectn Inmobiliario “RESIDENCIAL SIMONI",

Anexn 22 Planos del Proyecto "RESIDENCIAL SIMONI,

Los contratantes kiego de leer el prasente documento praceden a suscribirlo en sefial do o)
aceptacion y conformidad, al dia 20 de enero del aia 2017; entregancose 3 tada uno de
Tos Intervinientes wiis copla de igual tencr.

facultades, entre otras conforme consta en la partida electréaica nd 12493108; del

Registro de Personas Juridicas de |2 ofidna Registral de lima - SUNARP, a quien en
adefante s Io denominara EL ASOCIANTE v de la otra parte |3 sodedsd conyugal 105 ASOQADOS ELASOCIANTE
conformada por la Sea, ELVA EUSEBIA LOBATO LEYVA, identificada con DN N°®
09297096, de naclonalidad peruana, estado civil casada y el Sr, CARLOS MALDONADO

4 RUIZ, identtficado con D.N.I N2 DB197344, de nacionalidad Peruana, estade il casado, iR ,7// 2
ambos con damicilia comiin en calle Simoni N¢ 266 primer piso, en & Distrito de San Pt r‘u—!‘!mwum = 'l rAY
Barja , en I Provincia y Departamento de Lima, 3mbos propietarios del predio ubicado D.N.I N2 09297086 " m:::: GmRZo’:!:‘:;':Mmo o
en; calle Simoni N2 281- Mz Q12 Lote 17, Urb. San Boea Sur, tercera etapa sector A, gl
Distrito de San Borja , Provincia y Departamento de Uma, segin partda registral ot
45350029 de I3 Oficina Reglstral de Uma — SUNARP, a quienes en adelante, se les
% denominara LOS ASOCIADDS, en los ténminos y condiciones contenidas en las clgusulas X
siguientes: o7 r
PRIMERA; ANTECEDENTES, CARLOS MALDONADO RUIZ

D.N.IN® 08197344
1. EL ASOCIANTE es una persona Juridice gue ene coma objeto la Gestdn y Ejecucion de

Proyactos Inmobiliarios. Desarrolla sus actwdades can los permisas, las licendias y s

que establecen legales

2. LOS ASOCIADDS, son prapietarios del inmueble fisicamente ubicado en; calle Simont
N2 2B1- Mz 0-12 Lote 17, Urb. San Barja Suy, tercera ctapa sector A, del Distrita de San

Barja, Provincla y Departamento de Lima, Inserito en 1a Partida electronica n*45350029

Figura N.° 5: Asociacién en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario y Elva
Lobato - Carlos Maldonado
ANEXO N.° 5: Asociacion en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario

y Elva Lobato - Carlos Maldonado

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario



Proyecto 6: Residencial Manhattan — Ubicado en el Distrito de
Miraflores, Lima afio 2015
Area de construccion: 2472.00m2
Inversion $ 2 541 000.00 dblares americanos

2da. ADENOA 4 LA MINUTA DEL CONTRATO ASQCIACION EN
PARTICIPACION DE FECHA 15 DEDICIEMBRE DEL 2012 EL ASQCIANTE, cagsmollars de rwneis tniza I3 corsmussian del edmizo
Congbs cor el areserlp une de agenta @ le minsa da AZ00ATOD en Mukfamiizr. La rasporsatiied 1008l fraria 9 leromas por las okblignanras
sRATICRGON d6 Techa 8 15 de cnmbee dal 7012 que o3letran du una parte, corveicas dursnle ls gestion ¥ condnicodn de provecto Irotitade
COLONIA ARGUITECTOS o0 RULC. N° 20516047457, dornciisds 81 cuITeSIDEEr INKAMANTS y exclusvamere AL ASOCIANTE. Mo miste i
Prsan Los FIbos N© 90, Cfdra N° 1005 dsoito de Mirsfoes cravincia y 2xi3lid @ledicn juridics etre oz teroeras y LA ASOCIADA,
depariamenic de Lima rohicamants rapreeantaco por el Geeate Ganaral
EDWMN JULIG GOLONIA VILLARRCAL, Mrmiosds acn O NLL N° 25646226 UEHEDECS:
con “elade civil soters, ton ATIPACIEN ANGUiisGG, seQin parer irscrrs 2
Parfidz Registial 1 12050520 cal Regishiz de Mendaroe ¥ Foceras Oa Lirs 3 S ads (GESION_DFL PROVECTO Y RESPONSABILIOAD ANTE
quien en adelsile se ke llamara EL ASQCIANTE 4, o& la chra anrte, A
MDOMECQ CONSTRUCCIONES SAC wentifizada  oor EL ASOCIANTE terdri a 5t £Arga 13 098bon y corol del (rinezlo maseria sel
2I513220535  debdsrende repezartazn por 1 Oeienle Ge pragente corvalo y lendid lus decisones ssbee ks aspenios Honcos o8l
|| MARTHA ROSA ELVIRA DOMECQ ORTEGA, con NI % 0078480, prayzcla
| 3 s X
|  remomRmeo ineciia an el asientn A 0001, 56 13 partida registral rf! 118 LA ASOCIADA tandean deesnd 98 (ewica: lus sadtarins wisras o InspRca0NEs
- del repistro de Pewanes Jurlccss o9 I8 sficivg Registsl e Lims 5 U &1 80 f en o zesarrala de’ payaca qUS SONBKIETET NB2EEa10 y &1 cusiquie: Memen
| ~rlante 96 le llamsrs LA ASOCIADA, an loz #rmins v conddoass i 5E neceskiad 0o avids previo,
| onlendes enla ciumia sguants: H
= EL ASOCIANTE, desarolss de ranew inca @ consticoitn el esificio
CLAUSULA PRIMERA.- ele 3 femema anc las shfpacionss

romirule de Azozaciie en parkipaniin mkbrsds 1" Mulbtamiliar Le reascnssbildad lola

con fachs 15 de dick

« del afe 2017 EL ASOGIANTE se seocd con LA vonbwides durarss B gemER ¢ otrEURIRn 3l oroyece  iincblimio
ASOCIADA co1 el fin dr Stearar & ssitic de su corbibucién. ura wihicas 8 COTEEPONES Uricansats v exclisivarete AL ASOCIANYE. No axste v

Irauie ge. preeails wabiato v corfrme ® proyeve de conslicsiie e un mxmard eanidn i
civ Multifamiliar ae 7 psos con 73 cepartanentas ton LN Ama teonsds da
M2 3 & iumaeble menes thicndo 6 18 cRie Joed Gorhe 471, EL E tamblen il con LA ASOCIADA
d& davilo de Mirsfiows Froanca y Dapanané s de Lims e por ks gestion de ventas de las unidades inmohiliarias.

ra ool s 1erras y LA ASOCIADA.

CLAUSLAA  SEGUNDA Arges osrlie de mubud ocunrda manhoen i
Ciusula  DCTAVA: GESTION DEL PROYEGTO ¥ RESPONSABILIDAD

TAmbas seiles reifcar e owds ks demas de operomos de Conrato de

% Asanasén 0 FERCpICIN 68 fesha 15 2 Dickibe de 2012
“ . _ ANTE TERCEROS. dal Conirato de Asociacion en participacion de forha 15 *
da dickmbre del 4o 2012, “. Lima, 14 da Satiambre del 2013,
SECUN EL CONTRATC
DICE:
LA ABCCIADA FL ASOCIANTE
OCTAVA: GESTION ODEL PROVECTG Y RESPONSABILIDAD AN

TERCEROS

EL ASOCIANTE tardra 3 su S6/G0 & gesbon y oartm: fal aryech) maters 08!
preanly coedislo ¥ izndrd 85 dscerres acbre by sspectos dScnicos de

]
POV HDCNEMD: gasac
3 Sen NS RV 299
LA ASOCIADA tardran direchs de realear as saztarias, vailas 5 INACEOHOOES P AR 1AL

@1 &l Jeeariolls tel poyani que cONRISAMN recessrs ¢ e Cuglouik momemn
Sin NARESICAT 05 Vi3 prEvo

Figura N.° 6: Asociacion en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario y
Mdomecq Construcciones (adenda)

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario



Proyecto 7: Residencial Celeste — Ubicado en el Distrito del Rimac,

Lima afo 2012

Area de construccion: 2472.00m2

Inversion $ 365 701.23 ddélares americanos
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Figura N.° 7: Asociacion en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario

(Colonia Arguitectos) y José Blanco — Blanca Dominguez

ANEXO N.° 6: Asociacion en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario

(Colonia Arquitectos) y José Blanco — Blanca Dominguez

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario

10



Proyecto 8: Residencial Abigail — Ubicado en el Distrito de la Molina,

Lima afo 2011.

Area de construccion: 1003.59 m2

Inversion $ 551 256.500 délares americanos
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Figura N.° 8: Contrato de obra de edificacion
ANEXO N.° 7: Contrato de obra de edificaciéon

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario
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Proyecto 9: Residencial Valentina — Ubicado en el Distrito de San

Martin de Porres, Lima afno 2010
Area de construccién: 725.12 m2
Inversion $ 362 500 dolares americanos
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Figura N.° 9: Independizacion de Departamentos (SUNARP)

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario

12



Proyecto 10: Residencial Las Magnolias — Ubicado en el distrito de

Miraflores, Lima ano 2011.
Area de construccién: 1764.70 m2
Inversion $ 600 522.50 délares americanos
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Figura N.° 10: Contrato de construccién a todo costo
ANEXO N.° 8: Contrato de construccion a todo costo

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario
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Proyecto 11: Residencial Las Dalias — Ubicado en el distrito de Jesus
Maria, Lima afio 2011.
Area de construccion: 1407 m2
Inversion $ 582 140.08 ddlares americanos

1.4. ORGANIGRAMA DE LA INSTITUCION Y/O EMPRESA

GERENTE GERENCIA DE
GENERAL PROYECTOS

ADMINISTRACIONggg SECRETARIA

VENTAS Y

CONTABILIDAD AREA LEGAL

MARKETING

RESIDENTE DE

(0]2137.

Figura N.° 11: Organigrama de la empresa

Fuente: Elaboracion propia

1.4.1. Nuestro equipo
Nuestro equipo multidisciplinario esta conformado por profesionales expertos,
apasionados e innovadores, planifican y ejecutan proyectos y programas eficientes

que responden a un analisis profundo de las necesidades.
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. Remigio colonia Osorio

Gerente General

. MDI Arg. Edwin Julio Colonia Villarreal CAP 4772
Gerencia de proyectos.

. Lic. en administracion Kelly Flores Sanchez

Administracion.

. Erika Guzman

Secretaria.

. Bach. Arg. Guillermo Ponce Balarezo Herrera
Coordinador de Proyectos

. Egresada en Administracion Luciana Rojas Soto
Contabilidad

. Abogada Hilda Olga Cerda Gomez CAL 48255
Area legal

. Henry Raul Vergara Amaya

Ventas y marketing

. Ing. Deivis Aguirre Pefia CIP 232613
Residente de obra
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Tabla N° 1:

Personal en Obra Residencial Intihuasi

N° APELLIDOS Y NOMBRES DNI CARGO / OCUPACION
' CARLOS ALFREDO NAPURI MORALES 10548279 Pedn

? EFRAIN GUILLERMO PAZ ZUNIGA 09703065 Operario
? DEIVIS AGUIRRE PENA 45615095 Ingeniero
) JOEL JOSE ORE DIAZ 40323301 Operario
’ JORGE LUIS VILLAJUAN DIAZ 06852096 Operario
° JANSSON BERNARDO TALLEDO DEL CASTILLO 40601100 Pedn

’ OBER VALLE BEIZAGA 08923967 Pedn

’ RENE PEDRO FLORES VILCAPUMA 06878199 peodn

° HUGO PAUL CORTEZ RAMOS 43843660 Operario
1 HANSEL ANDRE MOINA CARBAJAL 43396298 oficial
H KLAUS WILER ORDONEZ CABRERA 44946592 Oficial

Fuente: SCTR obra Residencial Intihuasi

1.5. VISION Y MISION

Establecido en la pagina web de la empresa https://grupocolonia.com

1.5.1. Vision

Llegar a ser lideres a nivel nacional e internacional, como un modelo
empresarial en el sector inmobiliario, marcando la diferencia con

mayor compromiso y mejoramiento continuo.

1.5.2. Mision

Servir con honestidad a cada cliente, y hacerlos sentir en confianza,

como si estuvieran en casa.
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1.6. BASES LEGALES O DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS

La empresa tiene personaria juridica esta conformada por Colonia Grupo
Inmobiliario SAC

Informacién Ganoral el Contribuyente

Reporte de Ficha RUC Lima, 07041202
COLONIA GRUPO INMOBILIARIO S.A.C
20536959069
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Figura N.° 12. Ficha RUC de la Empresa
Fuente: SUNAT



1.7.

1.8.

DESCRIPCION DEL AREA DONDE REALIZA SUS ACTIVIDADES
PROFESIONALES

Oficina Calle Los pinos 190 oficina 1005 Miraflores

Elaboracion y desarrollo del disefio arquitectonico de los distintos proyectos
hasta la aprobacion por el ente municipal.

Elaboracién de los expedientes técnicos de los distintos proyectos
arquitecténicos hasta la aprobacion por el ente municipal.

Elaboracion y desarrollo del disefio arquitectonico de los distintos proyectos
hasta la aprobacion por el ente municipal.

Elaboracién de los expedientes técnicos de los distintos proyectos
arquitecténicos hasta la aprobacion por el ente municipal.

Obra: Calle Domingo Elias 422, 424, 428 Miraflores

Control y monitoreo de los costos y tiempos de acuerdo al alcance y
cronograma del proyecto.

Que la obra civil se realice de acuerdo a los planos del proyecto.
Especificaciones técnicas y plazos establecidos. Segun el alcance del

proyecto.

DESCRIPCION DEL CARGO Y DE LAS RESPONSABILIDADES DEL
BACHILLER EN LA INSTITUCION Y/O EMPRESA

El bachiller viene laborando como coordinador de proyectos en la empresa desde
el afio 2015 hasta la actualidad.
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S

CONSTANCIA DE DESEMPENO

Por el preds:

arlic
PROYECTO
RESIDENCIAL LAS GAVIOTAS Lurin
RESIDENCIAL 1574 — Breiia
RESIDENCIAL INTISUYO - S:
RESIDENCIAL INTTHUASI- M

na
FALINTINA — San Marti

X AL LAS MAGNOLIAS — M
RESIDENCIAL LAS DALIAS - Jesas Maria

s, ¢l indicado trabajador ha sido responsable en los encargos

ente documento no invalida el certificado de trabajo emitido,
la experienciu en ¢l tipo de proyeetos en <l que ha purticipado

Lima 30 de abril del 2018

Calle Tos Pinos 190 Of. 1005 Miraflores. Tel: 4462269

Figura N.° 13. Constancia de Desempefio

Fuente: Colonia Grupo inmobiliario.

Elaboracion de proyectos arquitectonicos y expedientes técnicos,
asistente de residente de obra, Metrado para cotizaciones, Metrado de
Avance de Obra, Presentacion 3d Elaboracion de expediente municipal. De
anteproyecto, Proyecto. Declaratoria de fabrica. Independizaciones y otros
documentos.

Asumo funciones segun mi experiencia, habilidad y técnica de
acuerdo con las necesidades.

Mi responsabilidad es el cumplimiento de los acuerdos del contrato
cuando firma nuestra empresa con los clientes.

Eficiencia en el desarrollo de los proyectos, dominio de la
especialidad, apoyo en todo momento para resolver problemas que se
presentan en obra. Optimizacion de los recursos en obra, menor tiempo en
horas hombre y mayor avance del trabajo, superando de esta manera todas
dificultades que se pueden presentar.
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COLONIA BOLETA DE PAGO

mECOLONIA BOLETA DE PAGO psFrsgcped
H M arquitectos :COLONA SAL
RUC : 20516847451 8 2
Empleador : COLONIA ARQUITECTOS SOCIEDAD ANONIMA CERRADA - COLONIA ARQUITECTOS S.A.C. ' (e ]
Periodo : 04/2018 iy Nimero Nombre. Situacién
ONI__| 41295212 GUILLERMO PONCE BALAREZO HERRERA ACTIVO O SUBSIDIADO
Documento de Identidad Fecha de Ingreso de Trabaj Pensionario | cusep______|
Ti Nimero Nombre y Apellidos Situacion 02/05/2018 EMPLEADO SPP PRIMA 600701GBHARS
DNI__| 41295212 GUILLERMO PONCE BALAREZO HERRERA BAIA [ Das Jornada Ordinaria
Fecha de Ingreso Tipo de Trabajador Regimen Pensionario CUSPP Laborados | Laborados | subsidiados | Condicién [Total Horas | Minutos | Total Horas | Minutos
01/09/2015 EMPLEADO SPP PRIMA 600701GBHARG 31 0 0 Domiciliado| 160 |
Dias Dias No Dias Jornada Ordinaria Sobretiem; Motivo de de Labores por
Laborados | Laborados | subsidiados| C n_| Total Horas| Minutos | Total Horas Minutos Tipo Motivo N.# Dias | Rentas de Sta categoria
30 0 0 Domiciliado| 160 0 | | No tiene
Motivo de Suspensién de Labores Otros por
Tipo Motivo [ N2Dias | _Rentas de ta categoria I& | Conceptos | M]ML”.‘
| | No tiene Ingresos.
0122 REMUNERACION PERMANENTE 2,070.00
Codige e [ ingresos s/, [Descuentoss/]  NetoS/. Descuentos
ingresos [ Aportes del Trabajador
0122 REMUNERACION PERMANENTE 2,070.00 OGOL  COMISION AFP PORCENTUAL i
Descuentos 0605 RENTA QUINTA CATEGORIA RETENCIONES 0.00
|Aportes del Trabajador 0606  PRIMA DE SEGURO AFP 738
0601  COMISION AFP PORCENTUAL 373 o R e L L il
0605  RENTA QUINTA CATEGORIA RETENCIONES 0.00 L B
PRIMA DE SEGURO AFP 28.15 %= ]
SPP - APORTACION OBLIGATORIA 207.00 Wmu ACTRAD 106.30]
1,831.12
- /)=
ESSALUD(REGULAR CBSSP AGRAR/AC)TRAB 7 -
COLONA GRUPD #IMOBR IARD

lona Viliera. e 15l
M aroncs Goanera \
| -

Figura N.° 14.- Boletas de pago (Colonia Arquitectos SAC-2015-2018 — Colonia
Grupo Inmobiliario SAC-2018- Actualidad) con plazo indeterminado
Fuente: Colonia Grupo inmobiliario. (SUNAT)
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CAPITULO Il: ASPECTOS GENERALES DE LAS ACTIVIDADES
PROFESIONALES

2.1. ANTECEDENTES O DIAGNOSTICO SITUACIONAL

El 16 de setiembre de 2015 nuestra empresa firma la asociacion en
participacion con la duefia del terreno para desarrollar el proyecto

inmobiliario Residencial Intihuasi”.

no fuera posible se sameten primero a un centro de conciliacion extrajudicial, de no lograr
un acuerdo satisfactorio, quedan facultados para ejecutarlo mediante la via Judicial, dentro
ASOCIACION EN PARTICIPACION de la Jurisdiccion correspondiente.
Mediante el presente documento se celebra un CONTRATO DE ASOCIACION EN

PARTICIPACION que celebran de una parte, COLONIA GRUPO INMOBILIARIO S.A.C,
identificada con R.U.C. N2 20536959069, con domicilio Fiscal en Calle Los Pinos Ne 1902,

DECIMA SEXTA: ANEXOS.

Forman parte integrante del presente documento los sigulentes los anexos:
Anexo 12 - Factibllidad Financlera (Ingresos, Egresos, ganancias y pérdidas).
Anexo 2¢ - Acabados del proyecto Inmobiliario “RESIDENCIAL INTIHUASI".
Anexo 3¢ Planos del Proyecto "RESIDENCIAL INTIHUASI",

Oficina Ne 1005, del Distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de Uma,
debidamente representado por su Gerente General, el Sefior REMIGIO JULIO COLONIA
OSORIO, de nacianalidad Peruans, identificado con D.N.I, N2 20702054, y el Gerente de

[ I e ibirio en sef Y
Proyectos; Arquitecto EDWIN JULO COLONIA VILLARREAL, de nacionalidad Peruana, 05 contratantes luego de leer el presente documenta proceden a sustribirio en sefial de su

identificado con D.N.1. Ne 25646225, este Gitimo actdia en representacién de la empresa, aceptacién y conformidad, al dia 16 de Septiembre del afio 2015; entregandose a cada
segiin otorgamiento de poder, inscrito en el REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS - uno de los intervinientes una copla de igual tenor.
NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS, se encuentra revestido del poder suficiente para a
sola firma pueda desarrollar esta clase de facultades, entre otras, conforme consta en la
) partida electronica n? 12493108;  del Registro de Personas Juridicas de Ia oficina Registral ELASOCIANTE LOS ASOCIADOS
ﬁ#’% de Lima - SUNARP, a quien en adelante se le denominara EL ASOCIANTE y, de la otra
3 parte dofia HANNA ISOLDE SIEGEL ZAPATA, Identificada con D.N.J N? 07854642, de

nacionalidad peruana, estado civil solters, con domicilio en calle Domingo Elias Ne 428,

del Distrita de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima, quien interviene por

derecho a nombre proplo, y asi también coma representante v apoderada de; don

NIMAR SIEGEL ZAPATA, de nacionalidad Peruana, estado civil casado, identificado con D.N.I N® 07854642
REPRESENTANTE

Partida reglstral n? 12951672 SUNARP

D.N.I N2 0788883, y don RUBEN ANTONIO SIEGEL ZAPATA, de nacionalidad Peruana,

estado civil casado, identificado con D.N Ne 07849347 conforme las tacultades
otorgadas, INSCRIPCION DE MANDATOS Y PODERES, inscrita en la partida registral ne
12951672 de la Oficina Reglstral de Lima — SUNARP, a quienes en adefante, se les
“éi\‘ z denominara LOS ASOCIADOS, en los términos y condiclones cantenidas en las cldusulas

{ siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES,

1. EL ASOCIANTE es una persona juridica que tiene como objeto la construccion de
edificos. Desarrolla sus actividades con los permisos, las licencias y las autorizaciones

que establecen las disposiciones legales pertinentes.

Figura N.° 15: Asociacién en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario y

Hanna Isolde Siegel zapata
ANEXO N.° 4 Asociacion en participacion entre Colonia Grupo Inmobiliario

y Hanna Isolde Siegel Zapata

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario
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FIOTFTORES e
ra0 ;!mbu
= MUNICIPALIDAD DE
L3 & MIRAFLORES
i,
N

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS
N° 0894-2012-SG1 EP-CAC/ MM

Loy N° 20000 da focha 25/09/2007 y au Regiamerto sprosado por 1.5, N* D24-2008-

¥ EDIFICATORIOS

81 de fackn 27/09/2008

[FECHA DE EMISION : 27/06/2012 FECHA DE 27/08/2015 |
TEN* : 004155 - 2012 .
SIEGEL ZAPATA HANNA ISOLDE
CATASTRAL : 220199 - 003 N*OF UNIDAUES EN EL LOTE CATASTRAL: {
UBICACION : CA. DOMINGO ELIAS N® 428
URBANRACION e Manzana: - Lote: Sub lote;
ELOTE CATASTRALY : 252.00 m2 i WMUZBLE EN QUINTA: NO

ENTEDE LOTE CATASTRALY 10.0 mi

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES CERTIFICA QUE AL TERRENOC INDICADO LE CORRESPONDEN LOS SIGUIENTES

O\ ZONIFICACION : RDM (RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA)
“ChRea DE TRATAMIENTO : il
J/secton urnane : B

AP ATIBLES * DE ACUERDO AL [NDICE DE USOS PARA LA RBANAS DEL DISTRITO
DE MIRAFLORES, APROBADO CON ORD N°
/ USOS PERMISIBLES : VIV, UNIF, I VIV. MULTIF,
AREA DE LOTE NORMATIVO : 300.00 m2
FRENTEDELOTENORMATVO @ T10.0D mil
AREA UBRE : 36 %

ALTURA DE EDIFICACION

5 pisos 6 podrin alcanzar laalt
frente, par este casn 7 pls
xAreade Yeer, x 5 plsos) .

ar urbano o ejo ial al que don
ca edificable mixima (0.65

ESTACIONAMIENTOS PARAUSO  VER ARTICULO 11° DE LA ORDENANZA N* 342-MM DE FECHA 09/0212011
COMERCIAL

AREAS MINBAS DE VIVIENDA Y ESTACIONAMIENTO MINIZO:

ESTACIONAMIENTOS( I

9 i 2 28136, X Viv.
{*Wncromentsr ef 10% dal rumers {cte 2 DORMTORIOS 120 m2 2 estac. X viv,

<o estacionamiontas pora vistes
L2s 100%

25% do unidedas coviviar

80 m? 1estac. X viv. J

CARACTER VIAL, ALNEAMIENTO, ASLAMIENTO Y RETIRO FRONTAL POR VIA :

| [ CARACTER VIAL NOMBRE DE LAVIA RETRO FRONTAL J

MIVSLLOCAL CA. DOMINGO ELIAS 3.00mi

(1)Eidran, frante dalole cotasival y eljardin o alslemianio caberh sar vanicado con ocumaniasiin reris saics Ragisvcs Pdbicos

EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE AUTORIZACION ¥/0 LICENCIA PARA EDIFICAR

Fi'giura N.° 16: Certificado de parametros urbanisticos y edificatorios

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario

El proyecto se encuentra ubicado en un terreno de forma irregular de
250.00 m2., se encuentra ubicado en la Calle Domingo Elias N° 422-424-
428, Urbanizacién Surquillo, Distrito de Miraflores, Provincia y Departamento
de Lima., consiste en la construccién de un edificio de vivienda de 897.44 m?

de area techada, A nivel de conjunto, el proyecto estara conformado por 01
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edificio de 05 pisos y azotea; cuenta con un total de 03 departamentos flat,
01 departamento duplex, 04 estacionamientos dobles y 01 estacionamiento
simple.

Para la circulacion vertical se cuenta con 01 escalera y 01 ascensor.

Colegio “Villa Yaria

Coleguo Villa Maria

Domingo Elias |

outal EsSahad

e Angamos -

Av. Angamos Este

UBICACION Calle’ Bomingo Elias N°422-MIRAFLORES

Figura N.° 17: Ubicacion del Proyecto

Fuente: Colonia Grupo inmobiliario
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n+LihU0oS:
Residencial

Figura N.° 18:V|sta General del Proyecto
Fuente: Colonia Grupo inmobiliario

La distribucion que se tiene por niveles es la siguiente:

Primer Piso

- Ingreso principal peatonal y vehicular.
- Hall de ingreso.

- Recepcion.

- 04 Estacionamientos dobles.

- 01 Estacionamiento simple.
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- Acceso al cuarto de maquinas y cisterna.

- 01 escalera hacia pisos superiores.
- 01 ascensor.
- Jardin.

Segundo Piso
- Hall
- 01 departamento flat.

- 01 escalera hacia pisos superiores.

Tercer Piso
- Hall
- 01 departamento flat.

- 01 escalera hacia pisos superiores.

Cuarto Piso
- Hall
- 01 departamento flat.

- 01 escalera hacia pisos superiores.

Quinto Piso y Azotea

- Hall de distribucion.

- Jardin.

- Terraza.

- 01 departamento duplex

- 01 escalera hacia pisos superiores.

La secuencia constructiva serd una construccion vertical por niveles

a partir del primero piso.
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2.2. IDENTIFICACION DE OPORTUNIDAD O NECESIDAD EN EL AREA DE
ACTIVIDAD PROFESIONAL

Los servicios siempre estan enlazados a una necesidad por parte del
cliente y se tiene que satisfacer esa necesidad. Nuestra labor siempre esta
orientada a brindar el mejor servicio y de esta manera obtener un producto
final acorde a las necesidades del cliente.

En este caso especifico, el disefio del proyecto el Bachiller participo
conjuntamente con el profesional responsable del proyecto, por ser parte
del conocimiento arquitectonico adquirido, para poder solucionar las
diversas interrogantes que surgen durante el disefio y construccién del
proyecto.

Se desarroll6 la actividad profesional mediante la aplicacién Nuestra
oficina realizO el anteproyecto, proyecto, metrado, presentacion
arquitectonica (vistas 3d), declaratoria de fabrica. Independizaciones.
Cubriendo todas las etapas del desarrollo de un proyecto inmobiliario

optimizando y dando un mejor producto terminado a favor del cliente.

2.3. OBJETIVOS DE LA ACTIVIDAD PROFESIONAL

OBJETIVOS GENERALES

. Proyectar los espacios destinados a la vivienda, en el area de
coordinador de proyecto, antes y durante la ejecucién de la obra. Esto
implica un adecuado dominio de las dimensiones proyectuales,
morfoloégicas centradas en una desarrollada capacidad de creacion para
imaginar y concretar espacios, Analizando las potencialidades de los

terrenos y el publico objetivo para este.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
e Desarrollo de los planos y expediente municipal de demolicion
e Desarrollo de los planos de anteproyecto y proyecto en la especialidad

de Arquitectura.
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e Coordinar con las demas especialidades para el desarrollo del proyecto

e Desarrollo del expediente municipal.

e Apoyar en el trazado y verificacion de medias de acuerdo a los planos

aprobados en obra y se respeten de acuerdo a la norma RNE.

e Interpretar y plasmar lo que el proyectista comunica mediante el disefio

e Desarrollo de la correccion de planos, metrados y costos en la

especialidad de Arquitectura.

e Desarrollo de la conformidad de obra, declaratoria de fabrica ante el

ente municipal.

e Desarrollo e inscripcion de la declaratoria de fabrica, independizacion

ante SUNARP.

e Coordinar con los proveedores.

e Desarrollo de la presentacién 3d.

e Control y supervision de servicios tercerizados en la obra

ANTE PROYECTO

PROYECTO

PRESENTACION

w
o

DESARROLLO DE
PLANOS

DESARROLLO DE
PLANOS

DESARROLLO DE
PLANOS

DESARROLLO DE
VISTA 3D
FACHADA

METRADO Y
COSTOS DE LA
PARTIDA DE
ACABADOS
(ARQUITECTURA)

VERIFICACION
DEL TRAZADO DE
ACUERDOALO
PLANOS
APROBADOS

DESARRODESARR
OLLO DE
EXPEDIENTE
MUNICIPALLLO

DESARROLLO DE
EXPEDIENTE
MUNICIPAL

DESARROLLO DE
EXPEDIENTE
MUNICIPAL

DESARROLLO DE
VISTAS 3D EN
PLANTA

CORRECCION Y
REPLANTEO DE
PLANOS
APROBADOS

Figura N.° 19: Esquema de actividades

Fuente: elaboracién propia

APROBACION DE
EXPEDIENTE

APROBACION DE
EXPEDIENTE

APROBACION DE
EXPEDIENTE

COORDINACION
DE PROVEEDORES

INSCRIPCION EN

CONFORMIDAD SUNARP
DE OBRA DEMOLICION
TOTAL
CONFORMIDAD DECLARATORIA INDEPENDIZACIO
DE OBRA DE FABRICA N

SUPERVICION DE
SEVICIOS
TERCERIZADOS
EN OBRA
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2.4. JUSTIFICACION DE LA ACTIVIDAD PROFESIONAL

La actividad profesional de un Bachiller de Arquitectura en la
actualidad es diversa y poli funcional, en estos tiempos modernos donde la
competitividad es muy alta un profesional no puede dedicarse a desarrollar
solo una funcién, es por ello que ahora un bachiller tiene que tener
conocimiento de diversas herramientas tecnologicas como ofiméatica, CAD
avanzado para poder dar a conocer sus ideas, como también desarrollarse
en el mundo laboral, ahora un Arquitecto puede desempefiarse como
residente de obra, con los conocimientos adquirido en costos Yy
presupuestos y programacion de obra topografia , instalaciones eléctricas
y sanitarias , algo que era exclusivo de los Ingenieros Civiles. Antes solo
algunos técnicos o los disefiadores graficos podian realizar presentaciones
3D o fotomontajes ahora un Bachiller y/o Arquitecto se especializa en
disefios 3D y presentaciones foto realistas. Quien mejor que un Bachiller o
Arquitecto que conoce las normas.

También para poder aplicar los conocimientos adquiridos en los
talleres de disefio arquitecténico aplicando las proporciones , espacialidad
, urbanismo , el disefio de los espacios publicos y privados , La
investigacion, la teoria y la critica del habitat humano, la tecnologia y el
medio ambiente.

Por lo tanto: El presente informe tiene como propdsito aportar
informacion de caracter técnico sobre la ejecucion del proyecto y
procedimiento y demostrar el cumplimento de las exigencias, técnicas,
como normativas.

La Escuela Profesional de Arquitectura de la Universidad Alas
Peruanas, fiel a los principios y valores institucionales, esta totalmente
comprometida con el desarrollo del pais, formando arquitectos
profesionales de alta calidad académica, capaces de contribuir
eficientemente al progreso de las organizaciones o empresas en las que
tengan la oportunidad de trabajar y crear, aportando nuevos elementos

(abiertos a las transformaciones que exige la nueva realidad) al debate
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cientifico-académico en la disciplina arquitecténica y los asuntos urbanos y

ambientales para que ellos sean utilizados en el tratamiento y solucion de

problemas locales y/o globales.

w UNIVERSIDAD
ALAS PERUANAS
VICERRECTORADO ACADEMICO

Departamento de Registros Acadsmicos

CERTIFICADO DE ESTUDIOS N° 0001-0000189787

El Jefe del Departamento de Registros Académicos CERTIFICA :

Que : BALAREZO HERRERA, GUILLERMO PONCE
Cédigo N°© 1 2009150450

Facultad de : INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Escuela .

Profesiona do : ARQUITECTURA

Ha cursado las siguientes asignaturas con las notas aprobatorias que a continuacién se indican:

Pagina 3

CODIGO ASIGNATURAS CREDITOS CREIRICAT 08 ACTA
EN NUMEROS EN LETRAS

VIII CICLO
0901-09491 DISENO ARQUITECTONICO VIII 8.00 15 QUINCE 20122BX090173
0901-09492 CATASTRO URBANO Y RURAL 4.00 11 ONCE 2014182090181
0901-09493 TECNOLOGIA SATELITAL PARA EL ANALISIS DEL 3.00 14 CATORCE 20132D0090176

TERRITORIO

0901-09494 COSTOS, PRESUPUESTOS Y PROGRAMACION DE OBRAS 3.00 16 DIECISEIS 2014182090185
0901-09496 GESTION EMPRESARIAL 3.00 15 QUINCE 20121AM090182

IX CICLO
0901-09519 SEMINARIO DE URBANISMO 3.00 13 TRECE 20132D0090181
0901-09520 DISENO ARQUITECTONICO IX 9.00 15 QUINCE 20131EC090202
0901-09521 SEMINARIO DE TEORIA ARQUITECTONICA 3.00 14 CATORCE 2014284090202
0901-09522 SEMINARIO DE ESTRUCTURAS Y CONSTRUCCION 3.00 11 ONCE 20131EC090205
0901-09524 GERENCIA DE PROYECTOS 2.00 12 DOCE 20132D0090187
0901-09E39 FORMULACION Y EVALUACION DE PROYECTOS DE 3.00 15 QUINCE 2014284090206

INVERSION

X CICLO
0901-09525 DISENO ARQUITECTONICO X 9.00 1L ONCE 2014284090208
0901-09526 SEMINARIO DE AUTOGESTION INMOBILIARIA 3.00 13 TRECE 2014182090202
0901-09527 SEMINARIO DE TESIS 3.00 12 DOCE 2015v01090022
BO-0 Av. San Felipe N° 1109 - Jesis Maria, Lima Pert. Teléfonos: 266-0195, 500-9007

WWebsite: http /Awww uap edu.pe E-mail: dcra@uap.edu.pe
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W UNIVERSIDAD
Y ALAS PERUANAS

VICERREGTORADO ACADEMICO

Departamento ds Registros Académicos

CERTIFICADO DE ESTUDIOS N° 0001-0000189787

El Tefe del Departamento de Registros Académicos CERTIFICA :
BALAREZO HERRERA, GUILLERMO PONCE

Que
Cédigo N°
Facultad de

Escuela
Profesional de

2009150450

INGENIER{A Y ARQUITECTURA

ARQUITECTURA

Ha cursado las siguientes asignaturas con las notas aprobatorias que a continuacién se indican:

Pagina 2

céDIGO ASIGNATURAS CREDITOS oo um;i:;cmln‘;ﬂosmmns ACTA
0901-09256 TECNOLOGIA DE LOS MATERIALES 3.00 13 TRECE 2011270090121
0901-09257 TECNOLOGIA DEL ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL 2.00 15 QUINCE 2011v02090002
0901-09258 ARQUITECTURA PERUANA I 2.00 17 DIECISIETE 20111A4090135
¥ CICLO
0901-09366 DISENO ARQUITECTONICO V 7.00 13 TRECE 2011124090139
0901-09367 FORMULACION E IMPLEMENTACION DE PLANES DE 4.00 11 ONCE 2011270090131
DESARROLLO URBANO
0901-09368 HISTORIA Y TEORIA DE LA ARQUITECTURA III 3.00 15 QUINCE 20122Bx090143
0901-09369 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 3.00 15 QUINCE 20121AM090152
0801-09370 ACUSTICA 2.00 14  CATORCE 2011270090137
0901-09371 ARQUITECTURA PERUANA II 2.00 EE) DOCE 2011270090138
YI CICLO
0901-09372 DISENO ARQUITECTONICO VI 7.00 12 DOCE 2011270090141
0901-09373 LEGISLACION URBANA 3.00 14  CATORCE 20122BX090156
0901-09374 FOTOGRAMETRIA Y FOTOINTERPRETACION 3.00 15 QUINCE 20131EC090178
0901-09375 INSTALACIONES ELECTRICAS Y SANITARIAS 3.00 12 DOCE 20131EC090179
0901-09376 DISENO ANTISISMICO 2.00 12 DOCE 2011270090146
0901-09377 DISENO VIAL Y TRANSITO 2.00 16 DIECISEIS 20121RM090167
0901-09EZ0 ARQUITECTURA DE INTERIORES 2.00 16 DIECISEIS 2014284090161
VII CICLO
0901-09486 DISEfNO ARQUITECTONICO VII 8.00 17 DIECISIETE 20121AM090172
0901-09487 SANEAMIENTO LEGAL DE INMUEBLES 3.00 14  CATORCE 20132D0090166
0901-09489 INSTALACIONES ELECTROMECANICAS Y SISTEMAS 3.00 13 TRECE 20132D00%0167
INTELIGENTES
0901-09490 RESTAURACION DE PATRIMONIOS HISTORICOS, 3.00 16 DIECISEIS 20131EC090191
ARQUITECTONICOS Y URBANOS
0901-09497 DEFENSA NACIONAL, DESASTRES NATURALES Y 3.00 16 DIECISEIS 20122BX090170
EDUCACION AMBIENTAL
0801-09E31 DISEfO EN ACERO Y MADERA 3.00 16  DIECISEIS 2014182090178

BO-0

Av. SanFelipe N° 1109 - Jests Maria, Lima Perti. Teléfonos: 266-0195, 500-9007

Website: http /Awww uap.edu.pe E-mail: dera@uap.edu pe
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Pagina 1
w UNIVERSIDAD
v ALAS PERUANAS
VICERREGTORADO ACADEMICO
Departamento ds Registros Académicos
CERTIFICADO DE ESTUDIOS N° 0001-0000189787

El Jefe del Departamento de Registros Académicos CERTIFICA :

Que : BALAREZO HERRERA, GUILLERMO PONCE
Codigo N° @ 2009150450

Facultad de : INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Escuela .

Profesional de : ARQUITECTURA

Ha cursado las siguientes asignaturas con las notas aprobatorias que a continuacion se indican:

céDpIGO ASIGNATURAS CREDITOS SR CRTNOS ACTA
EN NUMEROS EN LETRAS
I CICLO
0901-09127 DISENO ARQUITECTONICO I 6.00 16 DIECISEIS 2009121090003
0901-09128 FISICA I 3.00 13 TRECE 2009121090011
0901-09129 METODOLOGIA DEL TRABAJO UNIVERSITARIO 3.00 12 DOCE 2009121090017
0901-09130 DIBUJO ARQUITECTONICO I 3.00 16 DIECISEIS 2009121090022
0901-09131 MATEMATICA I 3.00 i, ONCE 2009121090031
0901-09132 TECNOLOGIA CAD BASICO 2.00 12 DOCE 2009121090036
0901-09E15 OFIMATICA BASICA 4.00 16 DIECISEIS 20121AM090054
II CcICLO
0901-09133 DISENO ARQUITECTONICO II 6.00 15 QUINCE 2009206090043
0901-09134 INTRODUCCION AL URBANISMO 3.00 13 TRECE 2009206090050
0901-09135 DIBUJO ARQUITECTONICO II 3.00 15 QUINCE 20101DA090061
0901-09136 MATEMATICA II 3.00 11 ONCE 2011124090078
0901-09137 DISENO ESTRUCTURAL I 3.00 12 DOCE 2009206090067
0901-09138 TECNOLOGIA CAD AVANZADO 2.00 15 QUINCE 2009206090071
0901-09E16 OFIMATICA AVANZADA 4.00 15 QUINCE 2014182090061
III CICLO
0901-09247 DISENO ARQUITECTONICO III 6.00 13 TRECE 20101DA090079
0901-09248 DISENO URBANO 4.00 12 DOCE 20102BT090064
0901-09249 DIBUJO ARQUITECTONICO III 3.00 13 TRECE 2011124090100
0901-09250 HISTORIA Y TEORIA DE LA ARQUITECTURA I 2.00 13 TRECE 20101DA090091
0901-09251 DISENO ESTRUCTURAL II 3.00 12 DOCE 2011124090109
0901-09252 TOPOGRAFIA I 3.00 13 TRECE 2011270090104
0901-09E17 FOTOGRAFIA Y VIDEO 3.00 14 CATORCE 20122Bx090106
0901-09E24 MAQUETERIA Y MODELISTICA 3.00 16 DIECISEIS 2014182090097
IV CcICLO
0901-09253 DISENO ARQUITECTONICO IV 7.00 13 TRECE 20102BT090084
0901-09254 METODOS Y TECNICAS OPERATIVAS DE 3.00 11 ONCE 2011124090126
PLANIFICACION URBANA
0901-09255 HISTORIA Y TEORIA DE LA ARQUITECTURA II 3.00 14 CATORCE 201212M090133
BO-0 Av. San Felipe N° 1109 - Jesis Maria, Lima Per(. Teléfonos: 266-0195, 500-9007

Website: http /Awww uap.edu.pe E-mail: dera@uap.edu.pe



W UNIVERSIDAD
Y ALAS PERUANAS
VICERRECTORADO AGADEMICO
Departamento ds Registros Acadimicos
CERTIFICADO DE ESTUDIOS N° 0001-0000189787

El Jefe del Departamento de Registros Académicos CERTIFICA :

Que : BALAREZO HERRERA, GUILLERMO PONCE
Cédigo N° @ 2009150450

Facultad de : INGENIER{A Y ARQUITECTURA

Escuela . TURA

Profesional de ¢ ARQUITES

Ha cursado las siguientes asignaturas con las notas aprobatorias que a continuacién se indi can:

Pagina 4

CALIFICATIVOS

CODIGO ASIGNATURAS CREDITOS EN NUMEROS EN LETRAS

ACTA

CREDITOS APROBADOS 220.00
ASIGNATURAS APROBADAS 61

PROMEDIO P DE A S APROBADAS DE LOS CICLOS IMPRESOS 13.7364

ASI CONSTA EN LOS LIBROS DE ACTAS A LOS QUE NOS REMITIMOS EN CASO NECESARIO.

El rendimiento académico se califica con notas de cero (00) a veinte (20), siendo once {11) la nota minima aprobatoria.

El presente certificado carece de valor sin la firma digital de las autoridades académicas.
Toda enmendadura o borrén invalida el certificado.

Lima, 11 de mayo de 2021

Lic. Jackeline R. Flores Mg. César A. Angulo Rebaza

Moreno DECANO DE LA FACULTAD DE

JEFE DEL DEPARTAMENTO INGENIERIA Y ARQUITECTURA
DE REGISTROS
ACADEMICOS

Firmado digitalmente por:

Jackeline Rossin Flores
oreno

& M
M l UNIVERSIDAD ALAS
PERUANAS S A
Fecha: 12/05/2021 06:21
Firmado con www tocapu.pe i

ANGULO REBAZA CESAR
ADOLFO

UNIVERSIDAD ALAS
PERUANAS S A

Fecha: 12/05/2021 16:03
Firmado con www.tocapu.pe
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e Entrega de planos de arquitectura (anteproyecto — proyecto)

e Cumplir con la entrega de expediente municipal y la obtencion de

licencia de obra.

2.5. RESULTADOS ESPERADOS

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES.

OFICINA
EXPEDIENTE
ASUNTO DEL EXPEDIENTE

NOMBRE!RAZON SOCIAL

DIRECCION
DISTRITO

FECHA CREACION
ASUNTO DE NOT

POR LA PRESENTE SE LE COMUNICA

ICACION N° 5238. 2015

DE LICENCIAS OE

48802015

ROYECTO EN CONSULTA

SIEGEL ZAPATA HANNA |

CALLE DOMINGO ELAS Mo, 428
MIRAFLORES
07/201

COMUNICACION DE DICTAMEN

1. LA COMISION TECNICA D
G L EXPEDIENTE DI
SE ADJUNTA Al

ROCigge

CUAL SOLICITA LA REVISION DE:
CALLE DOMINGO ELAS N'422

HA REVISADO ¥
GUN ACTA N° 128

@ nuNlEli‘% IDAD DE M!yﬁh.w\.
~RAGUEL ORE CANELO
Segeme o <

DATOS DE ENTREGA
TREGADO POR

NOTA: ELNUEVD HOR
230P\A 50PN

DATOS DE RECERCION
FEcHa

HoRA

BRAS PAIVACAS £5 D€ LUNES A VERNS

£0MA 100PMY OE
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Prevenir y disminuir la ocurrencia de no conformidades, logramos
detectar y corregir deficiencias en forma oportuna.

Modificaciones, replanteos, informe de lo solicitado en el tiempo oportuno
para que el area operativa del proyecto no tenga dudas de lo que tiene
gue ejecutar.

Cumplimiento en la entrega de los planos replanteado, para la
conformidad de obra.

Entrega de la presentacion 3d
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Ter Nivel Duplex 2do Nivel Duplex

TIPO 1 - FLAT
Area 150.00 m2

- Ascensor con
ingreso directo.
- 4 Dormitorios con bafio.
- Sala - Comedor.
- Bario saocial.
- Cocina - Lavanderia.
- Cuarto de servicio.
- Balcon
- Estudio

TIPO 2- DUPLEX
Area 206.62 m2

Area terraza 83.63 m2

- Ascensor con
ingreso directo.
- 5 Dormitorios con bario.
- Sala - Comedor.
- Bafio social.
- Cocina -Comedor de diario
- Lavanderia.
- Cuarto de servicio con bafio.
- Balcon

in+ihuosi
Residencial

UBICACION Calle’Bomingo Elias N°422 MIRA

Construyendo tu Espacio

446-2269 | 969201008
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e Entrega de planos y documentos para la de independizacion



CAPITULO lll: MARCO TEORICO

3.1 BASES TEORICAS DE LAS METODOLOGIAS O ACTIVIDADES
REALIZADAS

3.1.1 Sobre el soporte

Los arquitectos del SAR (Stichting Architecten Research). Una

organizacion fundada en Holanda en 1964, con el fin de investigar los
paradigmas en el disefio y construccion de viviendas, propone
reincorporar al usuario en este proceso del que ha sido excluido.
John Habraken aporta los términos “soporte” y” unidad separable”
como teoria de que un area puede ser diferenciada en dos partes: una,
obre la que el individuo tiene control y otra, sobre la que la comunidad
decide colectivamente.

Un soporte no solo es un elemento estructural, y las unidades

separables no son elementos de relleno. Generalmente en la industria
de la construccion hace esta clasificacion de los elementos, sin
embargo, al hablar de soporte y unidades separables, se sefiala una
diferencia de control, de poder de decisién (Habraken, 1979 p. 24)
Un soporte es aquella parte de una estructura habitable sobre el cual
el usuario no tienen un control individual / estructura, instalaciones,
aberturas). Mientras que las unidades separables, son componentes
moviles sobre las cuales el usuario tiene control individual (lo flexible y
lo transformable, ya sea tabiques, armarios o equipamientos).

Hoy en dia la produccién de viviendas en masa no deja mucho
espacio para el cambio. La gente usa la vivienda tal como la encuentra
y la escasez de vivienda imposibilita la expresion de preferencias por
seleccién. Desde luego se puede hacer algunas generalizaciones,
existen ciertas tendencias. Hay todavia gente que es propietaria de su
vivienda imposibilita la expresion de preferencia por seleccion. desde
luego se puede hacer algunas generalizaciones, existen ciertas

tendencias. Hay todavia gente que es propietaria de su vivienda y tiene
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los medios para transformarlas, incluso sino fueron originalmente
pensadas para la adaptacion.

Cuando alguien tiene una casa, las mejoras que hace muchas
veces son producto de una necesidad de identificacion y pertenencia a
la misma. Sin embargo, no se puede dejar de lado los cambios en la
estructura de la sociedad que tiene una influencia en los estilos de vida
de las familias actualmente, lo cual constituiria otro de los motivos. Los
estilos de vida del siglo pasado no son los estilos de vida de la
actualidad.

La primera justificacion para dotar de flexibilidad a una vivienda,
con frecuencia es el cambio en la composicion familiar. Aunque esto e
importante, se ha demostrado que existen otras consideraciones de
mayor importancia. No es tan solo un cambio en nimero de integrantes,
implica también una serie de diferentes relaciones y formas de vivir
juntos, de diferentes actividades al interior y exterior de la vivienda.
Estos cambios no influyen tan solo en el nUmero de habitaciones en la
vivienda, sino también afectan el tipo y nimero de equipamientos que
alberga la misma.

Una de las mas importantes ventajas de las unidades
separables es que una familia puede empezar con un conjunto basico
de unidades. Entonces, cuando los medios y las demandas aumentan,
se puede ir haciendo adiciones, aunque la secuencia en que esto se
hace puede variar. Para cada persona y para cada familia, los factores
gue toman parte en las decisiones de cambiar el medio seran distintas.
Para el arquitecto, esto deberia ser razén suficiente como para
estimularlo a pensar acerca de soluciones arquitectonicas que haga

pasibles variaciones en la distribucién a futuro.

LA CASA COMO COLLEGE

En el libro “Casa Collage” se presenta un conjunto de
observaciones que tienen a la casa como punto focal, de las que resulta

una casa ligada a las experiencias y no una casa experimental.
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Asimismo, se describen ciertos factores que deberian ser
requerimientos de la casa contemporanea, relacionados mas con el
modo de habitar que con el estilo arquitectonico.

Un rasgo caracteristico de las viviendas actuales es el
predominio de la sala de estar frente a las demas habitaciones, lo cual
se ajusta a una familia tradicional, pero se corresponde poco a los cada
vez mas heterogéneos vinculos de los usuarios y formas de hablar. Es
por ello, que una posibilidad es la no especializacion de los espacios
domeésticos: cualquiera habitaciéon se podria usar para cualquier
funcion, la cual ya dependeria integramente del usuario (Monteys, y
otros, 2001 p. 76).

La casa del siglo XXI es un ente vivo: cambia a la vez que sus
ocupantes, entonces jporque ellos son los grandes olvidados de la
arquitectura residencial? No hay que evitar que la gente intervenga
sobre la arquitectura con su modo de vida, ya que mas bien esa
apropiacion que cada usuario realiza transforma la percepcion del

espacio y lo hace suyo, unico y diferente.

HABITAR EL PRESENTE

En la exposicion “Habitar el presente. Vivienda en Espana:
sociedad, ciudad, tecnologia y recursos” (2006), realizada por encargo
del ministerio de vivienda de Espafia, se presentd por primera vez el
analisis grafico de proyectos desarrollados en el Master Laboratorio de
la vivienda del siglo XXI, y presentados en el libro “herramientas para
habitar el presente”.

Se trata de la construccion de un sistema de valoracion de la
vivienda, realizando en tomo a cuatro costos que definieron los
apartados de la exposicién: sociedad ciudad, tecnologia y recursos,
item que englobaron las caracteristicas que se le pedia a la vivienda
contemporanea espariola, comparable con las necesidades adaptables
a otros contextos. Como parte del master y como parte de las diferentes

experiencias de los autores, se siguieron complementando los
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conceptos, llegando a adicionarse cuatro mas: gestion, rehabilitacion,
forma vy tipologia.

Se hace necesario el replanteo de la cultura de vivienda,
generando usuarios criticos, exigentes con lo que el mercado les
ofrece, asi pues, la vivienda podria ser atendida como parte de la
ciudad y como espacio para habitar el presente, alberga el pasado y
proyectar el futuro: un lugar donde vivir comodamente (Montaner, y
otro, 2010 p. 15).

A lo largo del libro se profundiza en cada concepto y se abordan
proyectos a los que se le aplica este método grafico. Se han tomado
aquellas obras que ofrecen una variedad tipoldgica atendiendo a la
diversidad social, que contribuyen a la ciudad con usos para todos,
obras en las que la tecnologia define la calidad de la vivienda y donde

se tiene una especial sensibilidad con el medio ambiente.

PROYECTAR VIVIENDA EN EL SIGLO XXI

Montaner y Muxi fueron convocados para elaborar una
Normativa de disefio de vivienda parala Junta de Andalucia. de esta
manera exponer la necesidad de reinterpretar la vivienda mas alla del
ambito privado, generando actividades comunitarias, como un plus de
los conjuntos habitacionales, evitando la construccion masiva de
viviendas pensando solamente en beneficios econémicos.

Ademas, en lo que respecta a vivienda es indispensable, reflejar
la conciencia de un cambio social en el siglo XXI. La composicion del
os hogares no es uniforme, ni en la singularidad de un individuo, ni en
el conjunto de la sociedad. La vivienda ha de proyectarse con
respuestas de maxima ambigiedad e indeterminacion, de manera que
pueda albergar diverso modo de vida y permitir una mayor
transformacién con bajo esfuerzo practico y econémico.

De esta manera, los autores presentaron los 14 +1 parametros
sobre los cuales se fundamenta los criterios de la vivienda colectiva

contemporanea. Dichos pardmetros fueron desarrollados por primera
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vez para la exposicion habitar el presente. Vivienda en Espafa:
sociedad, ciudad, tecnologia y recursos (2006) por encargo del
ministerio de vivienda en Espafia, y se basan en : 1 la atencion a la
diversidad social, teniendo en cuenta las nuevas estructuras de hogar
cada una con necesidades diferentes; 2 la situacion urbana como una
condicion previa a la vivienda, 0 sea conocer las dotaciones y servicios
que podran beneficiar los futuros habitantes, asi como la existencia de
gradientes: relacion de la vivienda con el espacio publico de barrio; 3 el
uso de las tecnologias adecuadas implica que la vivienda se ha
pensado y resuelto de acuerdo con el lugar y el tiempo, sacando el
maximo provecho a los materiales usados y favoreciendo la evolucion
y adecuacion de los mismos a los requerimientos de los usuarios; 4 la
correcta utilizacion de los recursos , con el mayor ahorro energético (

reflexiones para proyectar viviendas del siglo XXI 2010 p. 86)

REFORMULACION DE PROYECTOS DOMESTICOS

La casa contemporanea, como hoy la conocemos, tiene su
origen en las primeras décadas del siglo XX, con propuesta de
arquitectos europeos- fundamentalmente holandeses y alemanes- que
buscaban palear problemas sanitarios del siglo anterior y reconstruir
las ciudades. Una época llena de cambios significativos: tecnolégicos,
derivados del empleo de nuevos materiales como el concreto armado
y el acero, y sociodemograficos, por el abandono del campo, la
industrializacién y los avances cientificos. (Carreiro et al., 2016 p. 11).

Los espacios de vivienda han ido evolucionando en paralelo a la
innovacion con nuevos sistemas constructivos y a la incorporacion de
nuevos aparatos electrodomeésticos. No obstante, el programa se ha
mantenido, conservado la zonificacion dia-noche, con espacios para el
ocio, la alimentacién, el descanso y la higiene. Al igual que sucedia a
inicios del siglo XX, en la actualidad se vislumbra la necesidad de
reformular la organizacion de la vivienda. Una reformulacion,

nuevamente, impulsada por cuestiones tecnolégicas como sociales,
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pero esta vez con un elemento en comun: la sensibilidad con el medio
ambiente.

Se detectan, al menos, cuatro aspectos que orientan las pautas
de tal reformulacion del proyecto doméstico y son:

o Elemento del patrimonio inmaterial: criterios como
sostenibilidad, reciclaje, recuperacion y reutilizacion han
de aplicarse al patrimonio urbano construido,
principalmente  residencial. Unicamente permanece
aguello que se utiliza. Con la incorporacion de conceptos
como el teletrabajo, se hace posible una nueva
organizacion de la vivienda en tomo a vida y trabajo. La
Zonificacién del siglo XX puede sustituirse por la
hibridacién del siglo XXI.

o Pieza de usos multiples: los grupos familiares han dejado
de ser homogéneos y estaticos. Es cierto que los hogares
tradicionales de padres y 2 o 3 hijos siguen aumentando
segun estadisticas, pero también lo es que las nuevas
formas de cohabitacién alcanzan cifras muy altas. Estas
nuevas estructuras exigen una nueva organizacion
espacial accesible, perfectible y versatil.

o Marco de una relacion social dinamica durante siglos la
vivienda ha sido considerada el lugar para la mujer, un
lugar dedicado al trabajo doméstico no remunerado e
imprescindible para la vida cotidiana. Sin embrago, la
incorporacion de la mujer al mundo académico y laboral
es una realidad incuestionable, situacion que conlleva a
gue reclamen un papel activo en la sociedad, en términos
de independencia e igualdad. De esta forma, la casa deja
de ser el lugar de la mujer para ser el centro de trabajo
doméstico coordinado para un individuo, sea hombre o
mujer.

o Artefactos tecnolégicos: instalaciones tan basicas como
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la de un tomacorriente deben ser ubicacion estratégica
dentro de la vivienda, por si es necesario hacer

transformaciones en la vivienda.

En medio de este contexto, se pretende generar una reflexion
critica sobre la casa, principal elemento de tejido urbano. Reflexion en
la que participan conjunto de investigadores cuyas aportaciones
analizan y evallan cada espacio de la casa, estudian las maneras de
realizar los ensambles adecuados y finalmente, plantean las

estratégicas de intervencion en proyectos residenciales concretos.

ANTECEDENTES

Si bien la proyeccion habitacional, actualmente, es movilizadora
de un segmento importante del mercado y de las busquedas
arquitectonicas, no vivencia los cambios que experimenta la sociedad
en el contexto latinoamericano y nacional. Cambios tanto en el nimero
de integrantes de la familia como en los modos de habitar, son los que
manifiestan que el programa de las viviendas parece obsoleto y
necesario de reformular.

El usuario ha sido estandarizado, quizas porgue la construccion
masiva ha alcanzado su auge o por la ausencia del arquitecto en su
relacion directa con el usuario. La mayoria porcentual de las viviendas
multifamiliares representa familia tipo biparentales con hijos, dejando
de lado la heterogeneidad que caracteriza a la sociedad actual. Y aun
para la familia tradicional los proyectos habitacionales no ofrecen una
alternativa Optima, pues no necesariamente las familias con la misma
composicion requieren los mismos espacios. (Aguayo, 2012 p. 11).

La falta de correspondencia entre la distribucién tipica de las
viviendas y las etapas del ciclo de vida familiar, cada vez son mas
evidentes. Parejas jovenes con nifios viven ajustadas, mientras el
espacio disponible en viviendas de personas ancianas es mayor del

necesario: ninguna se ajusta a las necesidades reales de los usuarios.
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(Martinez, 2016 p. 61).

Al concebir la vivienda como una unidad estatica, se obliga a los
usuarios a tener que hacer sus propias modificaciones en el espacio
habitable. La llamada personalizacion habitacional, hace referencia a
la capacidad de transformar el habitat, con el fin de responder a las
necesidades de quien lo habita. Sin embargo, estas reformas son en la
mayoria de casos muy costosas y precisan de recursos adicionales,
tanto practicos como econdémicos. Asi es como se demuestra la
necesidad de incluir la flexibilidad como parte del disefio de una
vivienda, la cual hace factible la adaptabilidad y/o modificacion del
espacio rapidamente ante un cambio.

Hablar de espacios flexibles se suele relacionar con paneles
moviles o plegables. Y si, en efecto esto corresponde al concepto de
arquitectura flexible. Sin embargo, la idea es mas compleja que este
concepto inicial.

Para el Arg. Robert Kronenburg, los beneficios que debe
proporcionar una arquitectura flexible son:

- Una vida atil mas larga a la vivienda y al edificio, pues no se
desactualiza.

- Mejor capacidad de cumplir los objetivos, pues puede adaptarse a los
cambios en cualquier momento.

- Permite las intervenciones de los usuarios.

- Capacidad de adaptacion a las innovaciones tecnolégicas a corto o
largo plazo.

- Debido a su vida util mas larga y su adaptabilidad, es mas rentable
econdmica y ecolégicamente. (Kronenburg, 2007 p. 167)

La estrategia mas comun al momento de aplicar conceptos de
flexibilidad en edificios residenciales es el Open Building. Su objetivo
principal es crear una estructura espacial capaz de adaptarse a los
diversos usos que el habitante pueda llegar a requerir en el futuro.

Asimismo, sus principios se alinean con las metas de sostenibilidad en
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el medio ambiente. Este concepto se fundamenta en las ideas del Arq.
John Habraken, quien proponia separar los elementos de soporte de
los de relleno, y asi permitir la intervencion del usuario en la
organizacion del espacio habitable. (Lopera, 2017 p. 30).

El planteamiento actual de la vivienda colectiva tampoco prevé
ni planifica el espacio comun, el mismo que fomenta las relaciones
vecinales y la colectivizacion de algunas actividades domésticas. “El
entorno fisico también requiere un cambio: las personas podran
modificar su manera de vivir y convivir, solo si la configuracion del
entorno fisico ayuda en su esfuerzo”, en palabras del Arq. Christopher
Alexander.

Asimismo, la cotidianidad forma parte de la arquitectura
residencial, condicionando el aspecto formal tanto de sus espacios
comunes como de fachadas. Por ejemplo, ropa tendida visible a todos,
son el resultado de una gestion deficiente del ciclo de la ropa y zonas
de tendido alejadas de zonas de lavado o insuficientes en area. La
solucion es crear espacios equipados adecuadamente, tanto al interior
como exterior de la célula habitacional, y la concientizacion mediante
un proceso de socializacién que facilite el desarrollo de tal capacidad.
Cuantos mas intereses en comun tengan los habitantes, entenderan
mejor los espacios comunes como algo compartido que deben
preservar. (Martinez, 2016 p. 105).

De forma paralela, la sostenibilidad ha alcanzado su auge en las
tltimas décadas, producto del nacimiento de una conciencia ecolégica
colectiva. La sostenibilidad también es aplicable a la arquitectura, a
través del buen uso de tecnologia y la correcta gestion de recursos.
Cualquier proyecto arquitectonico debe responder a la sostenibilidad,
desde su creacion, pasando por el proceso de eleccion de material y
mobiliario, hasta su obsolescencia o rehabilitacion.

No obstante, muchas veces estas intervenciones se hacen solo
por un tema estético, sin tomar en cuenta las condiciones naturales del

lugar. Por ejemplo, en los ultimos afios en Santiago de Chile es muy
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comun ver la aparicion de cubiertas vegetales, sin tener en cuenta el
alto mantenimiento que estas suponen y las bajas lluvias anuales, lo
cual lo convertiria en una opcion poco factible. (Aguayo, 2012 p. 14)

En el Perq, el siglo XX fue de muchos cambios en lo que respecta a la
arquitectura residencial. Se adoptaron criterios del movimiento
moderno, tanto de espacialidad como de técnica constructiva.
Proyectos como las Unidades Vecinales, PREVI o la Residencial San
Felipe, fueron los grandes iconos de la arquitectura del siglo pasado,
con algunas réplicas en provincia. Sin embargo, llegado el nuevo siglo,
se empezaron a evidenciar los cambios y nuevas necesidades de la

sociedad contemporanea.

3.1.2 Marco normativo

3.1.2.1 Reglamento Nacional de Edificacion
Generalidades:

e G.010 Consideraciones Bésicas
Articulo 5.- a) Seguridad, b) Funcionalidad, c)
Habitabilidad, d) Adecuacion al entorno y protecciéon
del medio ambiente.

e (G.020 Principios Generales
Articulo 1.- Para cumplir con su objetivo, el presente
Reglamento Nacional de Edificaciones se basa en los
siguientes principios generales: a) De la Seguridad de
las Personas, b) De la Calidad de Vida, c) De la
seguridad juridica, d) De la subordinacion del interés
personal al interés general, e) Del disefio universal.

e (G.030 Derechos y Responsabilidades

e (.040 Definiciones

e (.050 Seguridad Durante la Construccion.

Consideraciones Generales de la Edificacion:
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e GE.020 Componentes y Caracteristicas de los
Proyectos

e GE.030 Calidad de la Construccion.
e GE.040 Uso y mantenimiento
Arquitectura:
e A.010 Consideraciones Generales del Disefio.
e A.020 Vivienda.
e A.120 Accesibilidad Universal en Edificaciones.
e A.130 Requisitos de Seguridad.
Estructuras:
e E.020 Cargas.
e E.030 Disefio Sismorresistente.
e E.031 Aislamiento Sismico.
e E.040 Vidrio.
e E.050 Suelos y Cimentaciones.
e E.060 Concreto Armado
e E.070 Albaiiileria.
Instalaciones Sanitarias:
e |S.010 Instalaciones Sanitarias para Edificaciones.
Instalaciones Eléctricas y Mecénicas:
e EM.010 Instalaciones Eléctricas Interiores
e EM.020 Instalaciones de Comunicaciones
e EM.070 Transporte Mecanico.
CAPITULO Il ASCENSORES

e EM.0110 Confort Térmico y Luminico con Eficiencia
Energética.

3.1.2.2 Ordenanza 342-MM Aprueban parametros urbanisticos y



edificatorios y las condiciones generales de edificacion en el
distrito

CAPITULO Ill DEL USO DE RETIROS Y AZOTEAS
Articulo 8.- RETIROS

Articulo 9.- AZOTEAS

a) Azoteas de uso privado

CAPITULO IV

Articulo 10.- AREA MINIMA DE DEPARTAMENTOS Y

NUMERO MINIMO DE ESTACIONAMIENTOS POR UNIDAD

DE VIVIENDA.

CONJUNTOS RESIDENCIALES

Articulo 13.- PARAMETROS ESPECIFICOS PARA
CONJUNTOS RESIDENCIALES

ORNATO Y RESIDENCIALIDAD

Articulo 14.- DEL TRATAMIENTO DE FACHADAS,
PROTECCION Y REGISTRO VISUAL Y DE LA
PRESERVACION DE LA RESIDENCIALIDAD

ANEXO N.° 9 Ordenanza 342-MM
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CAPITULO IV: DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES
PROFESIONALES

4.1 DESCRIPCION DE ACTIVIDADES PROFESIONALES

4.1.1 Enfoque de las actividades profesionales
Nuestra actividad profesional tiene relacion directa con gerencia de
proyectos y el residente de obra, indirectamente con contabilidad,
area legal y marketing.
Con la gerencia de proyectos y el residente de obra realizamos las
coordinaciones de la obra.
Mayor control, para cualquier consulta o accion relacionada con el

desarrollo del proyecto.

4.1.2 Alcance de las actividades profesionales

El bachiller tiene como alcance la elaboracion y desarrollo del
plano arquitectonico del proyecto, asi como coordinar con los
demas especialistas (Ing. Civil, Ing. eléctrico, Ing. sanitario), hasta
la presentacién ante ente municipal y lograr su aprobacién. Una
vez lograda su aprobacion se procedera con la ejecucion del

proyecto.

4.1.2.1 Elaborar el expediente de demolicion hasta obtener su
aprobacion

4.1.2.2 Elaborar el ante proyecto en consulta hasta obtener la

aprobacion

PROCESO DE DISENO

Fase 1: INFORMACION: en esta etapa se analizo el entorno y se

recabo toda la informacion con respecto al sitio.
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En esta etapa entendemos el terreno se da las pautas y

limites, asi como también el dafio a que se le puede infringir al
intervenirlo.

Mas importante aln es que se revele el potencial escondido de
este espacio, los puntos donde un buen disefio podria realizar su

caracter o crear nuevas conexiones para reafirmarlo o mejorarlo.

Fase 2: andlisis de la informacién

Ubicacion

Calles principales: Via expresa (av. paseo de la republica), av.
Petit Thouars, av. Angamos, av. Arequipa,

Av. Angamos Este

b 3 | |
UBICACION CalleBomingo Elias N°422“MIRAFLORES
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Restricciones municipales

Ordenanza 342-MM

Descripcién

Uso del retiro

normativo

En edificaciones de wuso
residencial cuyos lotes tengan
frentes iguales o mayores a
10.00 m., y menores a 15 m., se
autoriza el uso del 50% del
retiro para fines de

estacionamiento

Uso de azoteas

Se permitira techar hasta el 40% del

area utilizable de la azotea en obras

nuevas

Cuando se trate de azotea
propuesta conjuntamente con

la obra nueva, se permitira

techar hasta un 10%
adicional del area utilizable
de la azotea siempre vy

cuando se reserve también,

como minimo, un 10% del
area utilizable de la azotea
para la implementacion de

jardines y/o areas

verdes en genera

50



Analisis urbano

20

0

Vi Q
B &
&
Q
¢ (2] k) @ 0
a v v
(e} =)
Q Q
Q
e}
i - - @
Q v 0 y
: ¢
\ 0 Q
9 -
¢ )
L a 09 ¥

Hospital Suarez
Clinica de Ojos Nahui
Sunat —Regional Lima
Juzgado comercial
Plaza vea Miraflores
Hiraoka

Notarias

Estacion del metropolitano (Angamos)

 x)

4

51



Zonificacion (Certificado de parametros)

Parametros Proyecto
Altura 5 pisos+ azote 5 pisos +
azotea
Estacionamiento 2xviv.+10% | 4 dobles +1
para visitas visita
Area libre 35% 35%
Area minima de vivienda 150 m2 3 150 m2
dependiendo la cantidad de dormitorios
dormitorios
Retiro 3.00ml 3.00 ml

Fase 3: Factibilidad

La factibilidad o viabilidad de un proyecto arquitectdnico se refiere

a la posibilidad y pertinencia de su desarrollo de acuerdo con la

disponibilidad de recursos necesarios para cumplir los objetivos o

metas sefialadas en esta etapa le damos una primera vista la

rentabilidad.
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Factibilidad (simple)

PROYECTO MIRAFLORES

PROPIETARIO :
UBICACION
5 PISOS
INVERSION
ITEM [DESCRIPCION COSTO ($ US)
1.00 |TERRENO 250|% 450,000.00
2.00 [PROYECTO ARQUITECTURA - ING $ 9,738.90
[4.00 |ESTUDIO SUELOS $ 1,000.00
5.00 |GASTOS MUNICIPALES Y ENTIDADES $ 10,000.00
PUBLICAS( Elaboracion y gestion
certificados, revisiones, liquidaciones, numeracion
Finalizacién Obra, Serpar, Electricidad, Agua
Desaglie, fabrica, independizacion, reglamento interno
notaria, Sunarp, teléf Elaboracion del exp
[6.00 [CONSTRUCCION (inc IGV) $ 562,692.00
[7.00 |ASCENSOR $ 32,000.00
[8.00 [ADMINISTRACION, SUPERVISION, CONTABILIDAD $ 7,000.00
[9.00 [DEMOLICION Y EXCAVACION CALZADURA $ 15,000.00
10.00 | TRAMITE BANCO $ 10,000.00
FACTIBILIDAD FINANCIERA $ 1,000.00
PUBLICIDAD CASETA DE VENTA 6,000.00
TOTAL INVERSION $ 1,104,430.90
INGRESOS
1.00 |VENTA DE AREA $ 1,108,800.00
COCHERA 6($ 120,000.00
AIRES Y TERRAZA 83.4+22 X400 $ 42,160.00
DEPOSITOS 4 6,000.00
TOTAL INGRESOS 1,276,960.00
2.00 |UTILIDAD BRUTA 172,529.10
$
4.00 [IR 30% $ 51,758.73
5.00
UTILIDAD $ 120,770.37|

Fase 4: anteproyecto en consulta, en esta etapa se aplica la

primera idea de la distribucion de actividades y circulaciones con

lo estético con sistemas ordenadores de disefio en el ambiente

fisico. También se ha revisado casos analogos que estan en

funcionamiento y o que tienen semejanza con el proyecto los

cuales se analiza con el fin de llegar a establecer si cumple 0 no

con los objetivos, de dicho analisis obtendremos criterios para

nuestro proyecto. De lo cual lo mas importante es determinar, si

el edifico estd satisfaciendo la necesidad para el cual fue

disenado.
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Figura 20: Plano de Ubicacién (anteproyecto)

Fuente: Archivos Colonia Grupo Inmobiliario
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Figura 21: Planos (anteproyecto)
ANEXO N.° 10 Planos Anteproyecto

Fuente: Archivos Colonia Grupo Inmobiliario

55



4.1.2.3 Coordinar con los demas profesionales el desarrollo de
las distintas especialidades. (Ing. Civil, Ing. eléctrico, Ing.
sanitario), hasta la obtencion de la licencia de

construccion

4.1.2.4 Elaboracion de la presentacion 3d para promocion y venta

de los departamentos

4.1.2.5 Coordinar con los proveedores y contratistas las distintas

cotizaciones para lograr la ejecucion del proyecto

4.1.3 Entregables de las actividades profesionales

Tabla N° 2:
Actividades de coordinador de proyectos
©
S g s ©T | >2
+ = ()] =
£ o 23 T | 2 |36
Q Actividades S © o | B
“— oo () O ©
g 5 | < |>E
© O
1 |Expediente y Plano de demolicién X X
2 | Expediente y Planos de arquitectura (anteproyecto) X
3 | Expediente y Planos de arquitectura culminados (proyecto) X
4 |Vistas 3d X
5 | Aprobacidn de las cotizaciones X X
6 | Metrado y presupuesto de arquitectura X X
7 Expediente y planos de arquitectura de conformidad de obra y X
declaratoria de fabrica
8 Expediente y planos para declaratoria de fabrica e X X
independizacién

Fuente: Colonia Grupo Inmobiliario.
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Demolicion
Es responsabilidad de bachiller realizar la elaboracion de los planos para
demolicién y armar el expediente técnico para presentar al ente municipal y

este emita su aprobacion.

Anteproyecto
Es responsabilidad de bachiller realizar la elaboracién de los planos de
anteproyecto asi como armar el expediente técnico para presentar al ente

municipal y este emita su aprobacion.

Proyecto

Es responsabilidad de bachiller realizar la elaboracién de los planos de
proyecto asi como coordinar con los profesionales de las especialidades que
involucra el proyecto a su vez armar el expediente técnico para presentar al

ente municipal y este emita su aprobacion.

Vista 3d
El bachiller realiza la presentacion virtual del proyecto tanto en planta como
en fachada para que el area de ventas y marketing pueda promover y vender

los departamentos

Metrado y presupuesto
Es responsabilidad del bachiller metrar la partida de arquitectura, solicitar
cotizaciones a los proveedores y hacer la presentacién del mejor presupuesto

segun las caracteristicas del proyecto tanto en costo como en calidad.

Conformidad de obra
Es responsabilidad del bachiller la verificacion y elaboracion de los planos de
arquitectura asi como también la elaboracién del expediente de acuerdo a la

obra ejecutada para la obtencién de la conformidad de obra.

Declaratoria de fabrica e independizacién
Es de responsabilidad del bachiller de la elaboracion del expediente de
declaratoria de fabrica e independizacién para la presentacion ante la

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP)
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ESQUEMA DE PROCESO DE LICENCIA DE DEMOLICION

ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL BACHILLER GUILLERMO BALAREZO HERRERA

* Recolectar la informacién de declaratoria de fabrica de la
edificacion a demoler ubicado en :Calle Domingo Elias N° 422,
424, 428 de Registros Publicos (SUNARP

(SUNARP).

e Elaboracion de expediente: DEMOLICION TOTAL DE
EDIFICACIONES DE HASTA 3 PISOS - LICENCIA DE EDIFICACION
MODALIDAD A: FUE, documento que acredite derecho a
edificar, documento que acredite declaratoria de fabrica, plano
de ubicacién y localizacién, plano de cerramiento.

e Levantamiento y verificacién de planos de registros publicos ]

para la verificacién que los planos estén de acuerdo a lo

* Presentar expediente y coordinacidon de inspeccién municipal
existente.

* Recepcidn de la licencia de edificacién y entrega al residente de
obra para su ejecucion.

Fuente: elaboracién propia
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ESQUEMA DE PROCESO DE ANTEPROYECTO EN CONSULTA

ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL BACHILLER GUILLERMO BALAREZO HERRERA

» Recolectar y andlisis de la normativa municipal, ordenanzas
parametro, altura, cantidad de estacionamiento, area libre, area

minima de Departamento y retiro municipal. Con la supervision
del arquitecto Edwin Julio Colonia Villarreal.

e Factibilidad: ase hace un anlisis de factibilidad econémica con
valores referenciales de obra parecidas de obras realizadas en la
empresa, un estudio de mercado a través de la pagina web de
Urbania. Con la supervision del arquitecto Edwin Julio Colonia
Villarreal - la utilidad no puede ser menor al 10%

¢ Elaboracidn del anteproyecto plantas cortes y elevaciones con la
supervision del arquitecto Edwin Julio Colonia Villarreal

e Elaboracion del expediente: ANTEPROYECTO EN CONSULTA
MODALIDAD C- COMSION TECNICA: FUE, copia de recibo de

pago, plano de ubicacidn, plano de arquitecturay memoria
descriptiva.

e Seguimiento de expediente hasta su aprobacién.

<C€dadd

Fuente: elaboracién propia
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ESQUEMA DE PROCESO DE LICENCIA DE EDIFICACION

ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL BACHILLER GUILLERMO BALAREZO HERRERA

* Desarrollo de planos para el Proyecto, con la supervision del
arquitecto Edwin Julio Colonia Villarreal

e Coordinacién con ingeniero de cada especialidad:

e Estructuras: coordinar junto con el ingeniero a cargo verificar que la
estructura no tenga modificaciones sustanciales con referencia al
anteproyecto aprobado.

e Instalaciones sanitarias: buscar y coordinar junto con el ingeniero la
mejor ubicacidn de las montantes y la ubicaciéon de la cisterna para no
perjudique la cimentacion del proyecto

¢ Instalaciones electicas: buscar junto con el especialista la mejor
ubicacion de los tableros, terma y banco de medidores. j

~

e Compatibilizar los planos de arquitectura con todas las especialidades
con la supervisidon del arquitecto Edwin Julio Colonia Villarreal

e Elaboracion el expediente: LICENCIA DE EDIFICACION MODALIDAD C:\
APROBACION CON EVALUACION PREVIA COMISION TECNICA: FUE,
documento que acredite derecho a edificar, copia simple de
factibilidad de servicios, copia simple de pago por revision del
proyecto, plano de ubicacién y localizacién, plano de arquitectura
(plantas, cortes y elevaciones), Estructuras, inhalaciones sanitarias,
eléctricas, memorias descriptivas de cada especialidad, estudio de
mecanica de suelos.

“
e Seguimiento de expediente hasta su aprobacién.
y,
N
* Recepcion de la licencia de edificacién y entrega al residente de obra
para su ejecucion.
y,

Fuente: elaboracién propia
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ESQUEMA DE PROCESO DE PRESENTACION 3D

ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL BACHILLER GUILLERMO BALAREZO HERRERA

N

e Desarrollo de volumentria en programa Archicad 16
de acerudo a planos arprobados de anteproyecto,.

J

~

e aprobacion y la supervicion de la volumetria y color
de parte del arquitecto Edwin Julio Colonia
Villarreal.

J

\

¢ Renderizado en Lumion 6 y entrega de vistas finales
al Area de marketing .

_/

Fuente: elaboracién propia
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ESQUEMA DE PROCESO DE METRADOS

ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL BACHILLER GUILLERMO BALAREZO HERRERA

N

e Metrado de acabados: puertas, ventanas, inodoros,
lavatorios, pisos y paredes de bafios.

J

\

e Realizar la cotizacione con los provehedores .

_/

\

¢ Analisis de la mejor cotizacidn con el arquitecto
Edwin Julio Colonia Villarreal para su posterior
adquisicion.

_/

Fuente: elaboracién propia
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ESQUEMA DE PROCESO DE SUPERVISION DE PROYECTO

ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL BACHILLER GUILLERMO BALAREZO HERRERA

e Verificacion del trazado en obra que este de
acuerdo a los planos aprobados .

J

\

e Coordinar con proveedores de puertas, ventanas,
inodoros, lavatorios, pisos y paredes de bafios.

_/

\

e Metrado para pagos de contratistas: (enchapadores,
Placas - P-10-P-12 y encofradores).

_/

Fuente: elaboracion propia
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ESQUEMA DE PROCESO DE CONFORMIDAD DE OBRA
ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL BACHILLER GUILLERMO BALAREZO HERRERA

¢ Elaboracion el expediente: CONFORMIDAD DE
OBRA Y DECLARATORIA DE FABRICA SIN VARIACION
POR LA MODALIDAD C: FUE, copia de planos
aprobados, ubicacién y arquitectura, copia simple

de documentos que registra fecha de ejecucion.

~

¢ Presentar y coordinar inspeccion municipal con el
arquitecto Edwin Julio Colonia Villarreal.

J

~

* Obtencidn de la conformidad de obra y declaratoria
de fabrica

J

Fuente: elaboracion propia
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ESQUEMA DE PROCESO DE DECLARATORIA DE FABRICA
INDEPENDIZACION Y REGLAMENTO INTERNO

ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL BACHILLER GUILLERMO BALAREZO HERRERA

e Elaboracién de los planos de independizacion

¢ Elaboracién de la memoria descriptiva de cada uno de las
unidades a independizar.

¢ Elaboracion del reglamento interno en coordinacidn con el area
legal de la empresa.

e Armado y elaboracién del expediente. \

e DECLARATORIA DE FABRICA: mediante la Ley N° 29090,
Formulario Unico de edificaciones (FUE), -Plano de ubicacidn,
localizacién y de distribucién aprobado por la municipalidad -
Solicitud de inscripcidn de titulo-Pago de la tasa registral - pago
Por derecho de calificacién.

 INDEPENDIZACION POR REGLAMENTO INTERNO: Documento
privado con el reglamento interno-Documento privado con el
detalle de las independizaciones y areas comunes-Planos de
independizacion-Certificado de numeracion-Solicitud de
inscripcion de titulo-Pago de la tasa registral. J

* Presentar y hacer seguimiento a expediente en registros publicos
SUNARP

* Obtencidn de la declaratoria de fabrica independizaciéony
reglamento interno.

Fuente: elaboracion propia
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4.2 ASPECTOS TECNICOS DE LA ACTIVIDAD PROFESIONAL

4.2.1 Metodologia

El Bachiller de Arquitectura esta involucrado en el proceso disefio,

analizando la accesibilidad, teniendo en cuenta las caracteristicas

del entorno urbano, analisis de vias, en una mezcla constante de

aspectos reflexivos, espaciales, intuitivos y sociales, abordando de

forma paralela y que toman coherencia en la medida que se integra

todas las variables haciendo una proyeccion paralela desde la

elaboracion de planos disefiando hasta el seguimiento de las obras

de construccion.

4.2.2 Técnicas

Procesar la informacion:

@ ™" o a0 T o

Analisis de informacion

Elaboracion de bosquejo

Elaboracion de anteproyecto

Organizar la informacién de acuerdo a los requisitos
Investigacion.

Solucién Sugerida.

Observaciones.

4.2.3 Instrumentos

Documentos:

a. Planos del Proyecto

b. Memorias descriptiva

c. Formularios municipales (anexo Il FUE, Anexo IV FUE-
conformidad de obra y declaratoria de fabrica , Anexo B,
conddéminos Juridicas, Anexo H)

d. Software Asistido por Computadora. (Autocad, Archicad,

Lumion, Corel Draw, Office, Adobe Acrobat).
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4.3 EQUIPOS Y MATERIALES UTILIZADOS EN EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES

4.3.1 Equipos

Equipos de Medicion (wincha de 5m 8m 'y 20 m).
Desktop (Computadora de Escritorio).

Plotter

Impresora Multifuncional.

Escritorios,

Medios de Comunicacion (Celular, Teléfono,).

Internet.

4.3.2 Materiales

Papel en los diversos formatos (, A-3, A-4).

Rollos de Papel de 90 gramos para formatos grandes (A-

0, A-1, A-2 y A-3).
Tintas de Impresion.

Utiles de escritorio (lapiceros, lapices, borradores,
correctores, resaltadores, Plumones, perforadores,

engrapadores, pegamento, cinta adhesiva, etc.).
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CAPITULO V: DESCRIPCION DEL PROYECTO

5.1 PROYECTO RESIDENCIAL INTIHUASI

5.1.1Descripcion del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado en un terreno de forma irregular de
250.00 m2., se encuentra ubicado en la Calle Domingo Elias N° 422-424-428,
Urbanizacién Surquillo, Distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de
Lima., A nivel de conjunto, el proyecto estara conformado por 01 edificio de
05 pisos y azotea; cuenta con un total de 03 departamentos flat, 01
departamento duplex, 04 estacionamientos dobles y 01 estacionamiento
simple. Para la circulacién vertical se cuenta con 01 escalera y 01 ascensor.

Los accesos del proyecto se realizan de la siguiente forma:

PROPIEDAD DE TERCEROS

4= |NGRESO VEHICULAR

4= INGRESO PEATONAL EEQ E:::::::R PRlMER P SO

PRINCIPAL
[ ESTACIONAMIENTOS

Accesos del provecto "Edificio Multifamiliar Intihuasi”

La distribucion que se tiene por niveles es la siguiente:
Primer Piso
- Ingreso principal peatonal y vehicular.
- Hall de ingreso.
- Recepcion.
- 04 Estacionamientos dobles.

- 01 Estacionamiento simple.
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- Acceso al cuarto de maquinas y cisterna.
- 01 escalera hacia pisos superiores.
- 01 ascensor.

- Jardin.

Segundo Piso

- Hall

- 01 departamento flat.

- 01 escalera hacia pisos superiores.
Tercer Piso

- Hall

- 01 departamento flat.

- 01 escalera hacia pisos superiores.
Cuarto Piso

- Hall

- 01 departamento flat.

- 01 escalera hacia pisos superiores.
Quinto Piso y Azotea

- Hall de distribucion.

- Jardin.

- Terraza.

- 01 departamento duplex

- 01 escalera hacia pisos superiores.

5.1.1.1 Areasy limites
El terreno es rectangular con un area de 250 m2 con un perimetro de
70 ml con los siguientes linderos:
Por el frente: con la calle José Gonzales 10.00ml
Por la derecha: con propiedad de terceros 25.00 ml
Por la izquierda: con propiedad de terceros 25.00ml
Por el fondo: con propiedad de terceros 10.00 ml
El proyecto se encuentra dentro de los limites del terreno y cuenta con la

habilitacion Correspondiente.
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CUADRO DE AREA CONTRUIDA

Tabla N° 3:

Cuadro de éareas por niveles

PRIMER PISO

178.83 m2

SEGUNDO PISO

161.75m2

TERCER PISO

161.75 m2

CUARTO PISO

161.75m2

QUINTO PISO

161.75 m2

AZOTEA

57.66 m2

CISTERNA

7.60 m2

TOTAL

891.09 m2

AREA DEL TERRENO

250.00 m2

ARE ALIBRE

88.25 m2

Fuente: Memoria Descriptiva RESIDENCIAL INTIHUASI
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51.1.2

5.1.1.3

5.1.1.4

5.1.1.5

Caracteristicas del emplazamiento

El terreno esta ubicado en una zona privilegiada, ya que tiene accesos a los
servicios basicos, esta cerca de centros comerciales y sitios de interés, tiene
acceso por medio de una via principal y de gran circulacién vial, inmerso en

el distrito.

Ingresos y circulaciones
e Ingreso/Salida Peatonal N°1: por la calle Domingo Elias hacia un Lobby.
e Ingreso/Salida Vehicular N° 1: por la calle Domingo Elias hacia el patio de

manobras del estacionamiento.

Salidas de emergencias

Cuenta con 1 salida para los casos de emergencias

Circulaciones verticales

¢ Escalera N° 1 — Escalera de circulacion y escape hacia lobby que conduce

a la calle Domingo Elias.

eAscensor N.° 1 — medio de circulacibn mecanica de acceso directo al

departamento que les da acceso del lobby.
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5.1.2 Certificado de pa

MIRAFLORES

Luy N* 20000 da focha

rametros

MUNICIPALIDAD DE

N° 0804-2012-SGLEP-GAC/MM

yau pr

#4005, N D24-2008YIVILNDA da Tacha 27/00/2008

roe

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

[FECHA DE EMISION

27/06/2012

FECHA DE CATUCIDAD: _ 27/08/2015 |

EXPEDENTE N* :
PROPIETARIO
SOLICITANTE

P DAYOS D,
CCDIGO CATASTRAL
UBICACION
URBANZACION

AREA DELOTE CATASTRALY

FRENTEAE LOTE CATASTRALY

AMETROS:

004155 - 2012

: SIEGEL ZAPATA HANNA ISOLOE

1 22-0198 - 003
: CA.DOMINGO ELIAS N° 428
T Manzana:
252,00 m2
10.0 ml

N*DE UNIDADES EN EL LOTE CATASTRAL: 1

- Lote: - Sub lote; o
WMUEBLE EN QUINTA: NO

LA JIUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES CERTIFICA QUE AL TERRENO INDICADO LE CORRESPONDEN LOS SIGUIENTES

RDM (RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA)

L
B

AREA DE LOTE NORMATIVO
FRENTE DE LOTE NORMATIVO
AREA LIBRE

ALTURA DE EDIFIGACION

ESTACIONAMIENTOS PARA USO
COMERCIAL

DE MIRAFLORES, APROBADO CON ORD N* 1012-MML DE FECHA 20/04/2007

300.00 m2
10.00 ml
35 %

+ VIV, UNIF, / VIV. MULTIF,

* DE ACUERDO AL INDICE DE USOS PARA LA UBICATION DE LAS ACTWIDADES URBANAS DEL DISTRITO

5 plsos 6 podrin alcanzar la alture normativa corvespondionts of soclor urbano o ejo vial al que don
fronte, pars este caso 7 plsca, slemprs y cuands no axceden of drea cdificable mixima (0.65
XAreade Yers, x B plses) , Yor Oril, 342-MM, Art. 6°, teral g

VER ARTICULO 11° DE LA ORDENANZA N* 342-MM DE FECHA 09/02/2011

AREAS MINMAS DE VIVIENDA ¥ ESTACIONAMIENTO MINIMO:

DORMITORICS [ areanina _l ESTACIONAMIENTOS() |
3 DORMITORIOS 150 m2 228130, X viv.
{"Pncrementsr ef 10% dal rumers (o 2 DORMITORIOS 120 m2 2 ostac. X viv.
<o pora viskos " 1 DORMITORIO
80 m? 1estac. X viv.
25% d unidadas coviviands como mbxima '.
CARACTER VIAL AUNEAMIENTO, ASLAMIENTO Y RETIRO FRONTAL POR VIA ¢
2 ALNZAMENTO JARDIN DE
[ CARACTER VIAL NOMBRE DE LAVIA DEFACHADA ASLANSIN O [ RETRO FRONTAL J
| MiVsLLocat CA. DOMINGO ELIAS 110 mi ~— 3.00mi!
|

(7)E 8100, Fanto dalcle colasual y el jar

< ais! dabarh ser

insccits wn 1c3 Ragisvos Pabkcos

EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE AUTORIZACION ¥/0 LICENCIA PARA EDIFICAR
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e ey

Frdzn  MUNICIPALIOAD DE MIRAFLORES
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

Y MEDIO ANBENTE :
SUBGERENCIA DE CATASTRO
Facha; 27/08/2012
Hora: 10:38:28
i CODIGO CATASTRAL: 0195002
; UBIGACION DEL PREDIO: CA DOMINGO ELIAS

ZIBVNS AN VD

Nota; Consukierles [J COTAS SECCIONES de les vigs, ademés de los Pardmeiros Urbanlcticos y Edificatorios de! Distrito
de Mirafores, = desplegando las capas de [+] PLANEAMIENTO, en si mapa del distrito, publicado en la pagina Web de la
W de M en fa siguiente direccién  : hitp: il gob.pe:8082; I phtmi
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FOORE.

-

22 MUNICIPALIDAD DE
MIRAFLORES
T P 1C: g
1. Este Certificado sa emite liendo las disposicicnes idas en la Ley N° 26090 de fecha 25/09/2007 y Reglamento

aprobado por D.8, N°® 024-2008-VIVIENDA de feche 27/09/2008, su modiiicaloria con la Ley N° 29476 da facha 18/412/2000 y
reglamento aprobado por D.S. N° 003-2010-VIVIENDA de fecha 07/02/2010, su modificatoria con 12 Ley N° 29585 de facha
28/07/2010, asimismo se debera lener en cuenta olras di ici téeni ¢ as en las sig 5 ord 5
Ord, N° 348-MM da facha 16/05/2011 (Regula Ja calidad de los actividades cemerclales profesionales y de servicios en el

Dislita de Miraflores)

Ord. N° 342-MM de facha 08/02/2011 (Ordenanza que aprusba los pardmetros urbantsticea y adificatorias y las condiclones
genaralzs de edificacion en el dislito da Mirafiores)

Ord, N° 1012-MML de fecha 29/04/2007 (Apruaban Indice de Uso paia la Udicacion de las Actividades Urbanas del Distrito
de Miraflores), modificada por la Ord. N* 1537-MM de facha 12/07/2011.

Ord. N° 228-MM de fecha 14/04/2006 (Plano de Alturas de Edificaclones corespondients a Predios con frente a Ejes y
Seclores Urbanos del distrito) Yy sus modificatorias con la Ordenanza N°* 370-MM de fecha 16/01/2012

Ord. §20-MML de fecha 30/03/2006 (Reajusts Integral de la Zonificacion de los Usos del Suslo del distrilo da Mirafiores
conformante del &rea de T i Ni ivo Itt de Lima Metropolitana) y sus modificatorias con las Ord. N° 1305-MML de
fecha 30/10/2009, Ord. N°® 1385-MML de fscha 07/06/2010 { Establacén Precisiones a 1a Ord, N° 1305-MML), Ord. N® 1348-
ML de fecha 11/02/2010, Ord. N® 1402-MiML de fecha 04/07/2010, Ord, N° 1443-MML da facha 18/10/2010, Ord. N° 1457-
ML de fecha 19/11/2010, Ord. N® 1600-MML da fecha 00/05/2012, Ord. N° 1602-MML ¢s fecha 00/05/2012, Ord. N° 1603-
MML de fecha 02/05/2012,

Ord. N° 612-MML de fecha 18/03/2004 (Promuave el uso da la bicicieta como medio alizmative o transporte)

Ord. N° 151-MM de facha 24/04/2004 (Regula ad: ion de las edificacl a los pardmelros para su Uso por personaston
discapacidad)

Ord, N°® 184.MM de fecha 05/08/2004 (Protsccion y manejo de las dreas verdes dz uso publice del distrito d= Mirafiores)

Ord. N° 341-MML de fecha 08/12/2001 (Aprusban el Plano del Sistema Vial Metropolitano d2 Lima)
Ord. N° 49-98-MM de fecha 26/03/1998 (Reglamenta Uso dei Retiro Municipai), para finas comarciales

2. ElCerlificado ds Pardmetros Urb icos y Edificatorios, tendré una vigencia de treinta y seis (33) mesas. Arl. 149,
numeral 2 de la Ley N° 20090, Ak

3. El presente Certificado otorga seguridad Juridica por 38 meses al PROPIETARIO del terieno ¥y para el solicitante conslitdys
un & PR 4 v

4. Eldrea y el frenle de! lote ha sido lémado de la base catasiral, prevaleciando el 4rea y linderos que se conslgna en los

documentos de propietad,

5. Las alturas maximas que se Indicar: en los Cuadros Resumen de Zonificas y Comerciz!, s2rén de aplicacién

en lotes igusles o may al ivo, En loles 2! minime norma! 1z altura correspondientaa la

callficacién inmediata anterior. Anexo N° 02 B.1 de Ia Ord, 220-MML da fecha

6. El presenta certificado no acredita prepiedad ni lacidn, subdivisién y/o rectificactdn de 4reas y linderas de lote,

7. Todo proyeclo y/o antaproyacto arquitecténico, | de bajo la modalidad C ¢ D csberadn presentar ¢! estudio de Impacto
blental cuando dada acuerdo a los usos sefialados en el RME; y en czso da qua el lote $2 encuentra frente & una

via Metropolitana el estudio de impacto vial debera ser aprobado por la Munichalidad Malropoliiana d2 Lims, previo a la
prasentacidn del proyacto.

8, Los peatonal hl jebers petar los drboles existenles en la via piblica, El administrado podra
proponer la reubicacién de arbustos yio la modiiicacién de jardineras existentes en 1a via pubfica para resclver los accesos

p ! hi , solicitud que deberd ser evaluada y aprobada cuands corrasponda par la Gerencia da Obras I
Servicios Piblicos. Los gastos que irrogen fa reubicacion de arbuslos y/o la medificaddn de jardineras serin asumidos por el
administrado. Art. 8 de la Ord. 342-MM de fecha 09/02/2011

8. Todas fzs Ord: inivipaies se tran publisadas en la pagina wabrwww.mirsfiores.gob.ps

Figura N.° 23: Certificado de Parametros Proyecto Residencial Intihuasi

Fuente: Archivos Colonia Grupo Inmobiliario



5.1.3 Documentos legales

5.1.3.1 Asociacion en participacién: Anexo 04

ASOCIACION EN PARTICIPACION

Mediante el presemte documento se celebra un CONTRATO DE ASOCIACION EN
PARTICIPACION que celebran de una parte, COLONIA GRUPO INMOBILIARIO S.A.C,
identificada con R.U.C. N2 20536959069, con domicilio Fiscal en Calle Los Pinos N2 190¢,
Oficina N2 1005, del Distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima,
debidamente representado por su Gerente General, el Sefior REMIGIO JULIO COLONIA
OSORIO, de nacionalidad Peruana, identificado con D.N.l. Ne 20702954, y el Gerente de
Proyectos; Arquitecto EDWIN JULIO COLONIA VILLARREAL, de nacionalidad Peruana,
identificado con D.N.I. N2 25646225, este Ultimo actta en representacion de la empresa,
segun otorgamiento de poder, inscrito en el REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS -
NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS, se encuentra revestido del poder suficiente para a
sola firma pueda desarrollar esta clase de facultades, entre otras, conforme consta en la
partida electrénica n? 12493108; del Registro de Personas Juridicas de la oficina Registral

ik de Lima - SUNARP, a quien en adelante se le denominara EL ASOCIANTE y, de la otra

parte dofia HANNA ISOLDE SIEGEL ZAPATA, identificada con D.N.| N2 07854642, de
& nacionalidad peruana, estado civil soltera, con domicilio en calle Domingo Elias N2 428,

3 del Distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima, quien interviene por

derecho a nombre propio, y asi también como representante y apoderada de; don
NIMAR SIEGEL ZAPATA, de nacionalidad Peruana, estado civil casado, identificado con
'D.N.I N2 0788883, y don RUBEN ANTONIO SIEGEL ZAPATA, de nacionalidad Peruana,

estado civil casado, identificado con D.N.I N2 07849347 conforme las facultades
otorgadas, INSCRIPCION DE MANDATOS Y PODERES, inscrita en la partida registral n¢
12951672 de la Oficina Registral de Lima — SUNARP, a quienes en adelante, se les

4 4 denominara LOS ASOCIADOS, en los términos y condiciones contenidas en las clausulas

siguientes:

! PRIMERA: ANTECEDENTES.

1. EL ASOCIANTE es una persona juridica que tiene como objeto la construccién de
edificios. Desarrolla sus actividades con los permisos, las licencias y las autorizaciones

que establecen las disposiciones legales pertinentes.
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no fuera posible se someten primero a un centro de conciliacién extrajudicial, de no lograr
un acuerdo satisfactorio, quedan facultados para ejecutarlo mediante la via Judicial, dentro

de la Jurisdiccién correspondiente.

DECIMA SEXTA: ANEXOS.

Forman parte integrante del presente documento los siguientes los anexos:

Anexo 12 - Factibilidad Financiera (Ingresos, Egresos, ganancias y pérdidas).

Anexo 22 - Acabados del proyecto inmobiliario “RESIDENCIAL INTIHUASI”.

Anexo 32 Planos del Proyecto “RESIDENCIAL INTIHUASI”.

Los contratantes luego de leer el presente documento proceden a suscribirlo en sefial de su
aceptacién y conformidad, al dia 16 de Septiembre del afio 2015; entregandose a cada

uno de los intervinientes una copia de igual tenor.

EL ASOCIANTE LOS ASOCIADOS

frab—sr

HANNA(ISOL SIEGEL ZAPA'
D.N.I N2 07854642
REPRESENTANTE

Partida registral n? 12951672 SUNARP

Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario.
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ANEXO 12

s EGRESOS
| area Sub-tofal ’:: oV Total % TOTAL S/,
Temreno 1,800 $/m2 2500m2|  $450,000.00 $450,000.00{ 43% $/.1,417,500.00
D i y $20,000.00 $3,600.00 $23,600.00 2% S/.74,340.00
Construccion 450 $/m2 891.1m2 $400,990.50 $72,178.29 $473,168.79| 45% $/.1,490,481.69
| Proyecto (10 uss/m2) 100 891.1m2 $7,306.94 $1,603.96 $8,910.90 1% S/.28,069.34
P/d Obra, C.de Obra \D/Fabrica y indep. 50 891.1m2 $3,653.47 $801.98 $4,45545| 0% $/.14,034.67,
|Ascensor 10 $26,240.00 $5,760.00 $32,000.00/ 3% $/.100,800.00
Licencias (1,95% de la construccién) 1.95% $200,495.25 $3,909.66 $3,900.66| 0% S/.12,315.42
Estudio de suelos $1,000.00 $180.00, $1,180.00| 0% $/.3,717.00
Factibilidad Financiera 0.2% $473,168.79 $946.34, $170.34 $1,11668| 0% 8/.3517.54
Supervision del banco $10,500.00 $1,890.00| $12,390.00| 1% $/.39,02850
Gastos Notaria y Regist. (1% construccién) 05% $200,495.25 $1,002.48] $180.45 $1,182.92| 0% 8/.3,726.20
Servicios Piblicos (estimado) 1.0% $200,495.25| $2,004.95 $360.89] $2,36584| 0% S/.7,452.41
Gastos de publicidad (2.5% de venta) 25% $1,235500.00 $25327.75 $5,559.75 $30887.50, 3% 8/.97,295.63
COSTO TOTAL DEL PROYEGTO $1.045167.74] 100% | s/ 32925783
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS ]
Sub-total [ Total § TOTALS/. |
INGRESOS $1,047,03390| $188,466.10| $1,235500.00] S/ 3897 82500
EGRESOS $952,88208|  $92,28566| $1045,167.74] S/ 3292 27839
UTILIDAD OPERATIVA $94,151.82]  $96,180.44  $190332.26] &/ 599,546 61
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS | $190,332.26 $/.599,546 61
IMPUESTO A LA RENTA 30% $57,099.68 S/.179,863.98
3 UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS $133232.58]  S/.41968263
MARGEN SOBRE VENTAS 1%
— |
RENTABILIDAD SOBRE EL COSTO 13%
RENTABILIDAD SOBRE LA INVERSION 29%

’recio de venta departamento 201 807 S/im2 150.00 m2 $229,661.02 $41,338.98| $271,000.00| 22% $1.853650.00

’recio de venta departamento 301 1,750 Sim2 150.00 m2, $222 457 63 $40,042.37( $262,500.00| 21% $4.826,875.00
’recio de venta departamento 401 1,750 $im2 150.00 m2 $222 457.63 $40,04237( $262500.00( 21% S1.826,875.00

ecio de venta departamento 501 2,114 Sim2 207.92 m2| $372,45763 $67,04237 $439,500.00| 36% 51.1384,425.00
’recio de venta de c/estacionamiento 1 [ osm2 13.00 m2 $0.00 $0.00 $0.00{ 0% S¢.0.00,

>recio de venta de clestacionamiento 1° [ osm2l  1200me $0.00 $0.00 $0.00 0% 1,000
>recio de venta de clestacionamiento 2 [ osm2| 1300 m2 $0.00 50.00 $0.00{ 0% $.000
>recio de venta de clestacionamiento 2' [ osm2|  1300m $0.00 $0.00 50.00] 0% $1.0.00
>recio de venta de clestacionamiento 3 " osme 13.00 m2 $0.00, $0.00 $0.00{ 0% 0.0
recio de venta de clestacionamiento 3' [ osm2| 13200m $0.00 $0.00 50.00( 0% 54000
’recio de venta de clestacionamiento 4 [ osm2]  1300m2 $0.00 $0.00 $0.00 0% $.0.00
’recio de venta de clestacionamiento 4° " owme|  13.00m2 $0.00 $0.00 $0.00{ 0% $1.0.00)
761.92m2[ 1, $1 100% _si.

[ i iacion en participacion
Figura N.° 24: Cuadro de egresos ingresos de la asocia p

Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario.
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5.1.3.2 Tasacién del terreno para el banco BCP: Anexo 11

VALUACION DEL TERRENO UBICADO CON FRENTE A LA CALLE DOMINGO ELIAS

N° 424 - 428, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA.

NUMERO DE INFORME
CLIENTE
PROPIETARIO

DESCRIPCION

AREA TERRENO
TITULACION

VALOR COMERCIAL
VALOR DE REALIZACION
TIPO DE CAMBIO

FECHA DE VALUACION
PERITO VALUADOR

2015 — PAR 685 - 09/15
COLONIA GRUPO INMOBILIARIO S.A.C.

HANNA ISOLDE SIEGEL ZAPATA

Se trata de inmueble que se ha proyectado
demoler para la futura construccién de un edificio
multifamiliar que constara de semisé6tano, cinco
pisos y azotea.

250.00 M?

Se efectuia el presente informe en base a los datos
consignados en la Partida N° 49088367 emitida
por la SUNARP, Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios emitido por el
Municipio de Miraflores y a la inspeccién efectuada
el dia 29/09/15.

uss 400,000.00 S/ 1'300,000.00
Uss 320,000.00 S/ 1'040,000.00
$/.3.25/US$ 1.00

29 de Setiembre del 2015

Ing. Luis E. Zufiiga Remy
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VALUACION N° 2015 — PAR 685 — 09/15

CLIENTE: | COLONIA GRUPO INMOBILIARIO S.A.C

BIEN VALORIZADO: Terreno ubicado con frente a la calle Domingo Elias
N° 424 - 428, distrito de Miraflores, provincia y
departamento de Lima.

Lima, 29 de Setiembre del 2015

En relacion al bien en referencia y de acuerdo a los factores analizados en el informe y
anexos incluidos con el presente certificado, el perito que suscribe acredita un:

VALOR COMERCIAL ..... $ 400,000.00
VALOR DE REALIZACION $ 320,000.00

SON: CUATROCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES USA, CON UN VALOR DE
REALIZACION DE TRESCIENTOS VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES USA.

Ing. Luis Zuniga Remy
CIP 2775

PROVALUA S.A.

SOCIEDAD INSCRITA EN EL REGISTRO DE PERITOS
VALUADORES DE LA SUPERINTENDENCIA DE BANCA
Y SEGUROS - “REPEV" - MEDIANTE LA RESOLUCION:

SBS N° 1079 - 93

FORMATO 4

Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario.
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5.1.

cocony inae
SRR oL
INGENIERD ¢

CON

PROYECTO  : EDIFICIO MULTIFAMILIAR
il RESIDENCIAL
SOLICITANTE  :  HANNA ISOLDE SIE(
H GEL ZAPATA Y
UBICACION  : CALLE DOMINGO ELIAS N° 422, 424
DISTRITO DE MIRAFLORES - LIMA
PROFESIONAL :

Pl os pinoa N 190

5008 Mistoes - Lins

5.1.3.3 Presupuesto de proyecto

EGRESOS US$
area Sub-total eV, Total % TOTAL S/.
250.0m2| $450,000.00 $450,000.00| 43% $1/.1,417,500.00
"l:enem_) i jony IR $20,000.00! $3,600.00 $23600.00, 2% Sl. 74,340.23
onstruccit 450 $/m2 891.1m2| $40099050| $72,17829| $473,168.79| 45% S/.1,490,481
groyecm (fg US$/m2) 100 891.1m2 $7,306.94 $1,603.96 58,9102 ;2 :; fiﬁ:;
; 5.0 891.1 m2 $3,653.47 $801.98 $4,455. . 14,034,
e i e $2624000] $576000| $32,000.00| 3% $/.100,800.00
Licencias (1,95% de la construccion) 1.95% $200,495.25 ﬁmz S ﬁﬁ: g;: S;)g:;:?;g
Estudio de suelos | ,000. . ,180 SI' 3,51 7:54
i i 0.2% $473,168.79) $946.34 $170.34 $1,116.68| 0% .3,
;ﬁbmqu‘: ::I-m $10,500.00 $1,890.00 $12,390.00| 1% S/.39,028.50
Gastos Notaria y Regist. (1% construccién)! 05% $200,495.25 $1,002.48 $180.45 $1,18292| 0% :i :;Z;gi?
Senvicios Publicos (estimado) 1.0% $200,495.25 $2,004.95| $360.89 $2,365.84| 0% o .97l295'63
Gastos de publicidad (2.5% de venta) 25% $1,235,500.00 $25327.75 $5,559.75 $30,887.50| 3% . 97,295.
COSTO TOTAL DEL PROYECTO $1 167.74| 100% Sl.
1 o .
Figura N.° 25: Presupuesto del proyecto
Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario
4 Ensayos
5.1.4.1 Estudio de suelos
RECOMENDACIONES

ESTUDIO DE SUELO
FINES DE CIMENTACION

ING. EYNER R. COLONIA VILLAF
CIP N° 77268 s

LIMA NOVIEMBRE
DEL 2015

Teleta - 365908200

P Los pinca N 150 1005 Maores - Lma

=
el

Telatas - 945308500

Se recomienda apoyar las estructuras de ci
imentacion
deposio orelrava arenosa a una profundidad minima do 1.40 mcon
Ko ey nivel e lerreno natural y con una prosion admisible do 4.0

En cualquier caso en que al ni
lente bolstn' de o, deberd. protie
sobrepasario en por I

cimentacion se encuentre
0, deberé profundizarse la excavanion hasts
lo menos 10cm. y vaciar en Ia altura de sobre-

De acuerdo con las nomas técnicas de edificaciones
v'-:auva-uu-ﬁu sismo resistente i suelo sa ciasiica como g S1 o

___Los parémetros de suelos a ulizar en
tera o les paredes do a ostoma secan |+ O CTES 60

- Peso unitario (0) = 2100 Kg. / m3
- Angulo de friccion intema (?)-ao.w

El material producto de la excavacion podra utizarse para la

elabo de concretos ci i
i do ca ciciopeos cuidando que este libre de materias

Teniendo en cuenta el resultado obtenido, en el pres
o 3 ente ca
puede concluic que el ataque de los Sulfaos solubles gl Suere
Fororeto o s dasprecible y es necesario tomar precauciones al

Es necesario utiizar en el concreto cemento Puzolanico
o del i
I para contramestar la baja y moderada agresividad de las Salos y

A

P Loa pinos N 1901008 Mrafives - Lima Teetar - 95308800

80



5.1.5 Documentos del Proyecto Residencial Intihuasi

5.1.5.1 Memoria Descriptiva ANEXO N.° 12

57]

Pl AV. ANGAMOS ESTE
< | T T | —
[ i UNIEAILAR |

;1] i s I

o 2piz05 N
o I 3 [
o o ‘
w <
x i 2
5 i .‘ aunTA 8 | U). | USO RESIDENCIAL

: e U6 RESICENE 2 UNELIAR <
w ! P50 wsoRESOic. | S
= pa & 1 A
o ! I -
oo e Y N
2 i
¥ N o, (M
> 3 ——  — ESQUEMA DE LOCALIZACION
z. “'A ~ i o Esc: 110000

i ! Vereca bitta, s Vereda | | PROVINGIA  :  LINA
£ =3 el ks e | DISTRITO : MRAFLORES
| o | caue OMINGD ELIAS I 422 421, 420

=

URBANIZACION : SURQUILLO.

‘ CORTE 4-4 (seccién de vias) CORTE 3-8 (seccién de viss)

' PLANO DE UBICACIONess - 11500 it

1
CUADRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS .
e ZONIFICACION PARANETROS PROYECTO PISOS AREAS TOTAL
PARAMETROS ... TRRER A R mgsme | SRA HANNAISOLDE SIEGEL ZAPATA Y OTROS
ugos MULTIFANILIAR MULTIFAMILIAR SEGUNDC PISC 161.75 m2 181.75m2 "
TERCER PSO 16175 m2 161 75m2
AREA LIBRE a5 07.5m2 66.25m2 =35 3% CUARTO IS0 e S
ALTURA MAXIMA 521508 521908 QUINTO P50 81 76 me wIERE ]
w o AZOTEA BU00MZ 000
S ESTACIONAMIENTOS B GO T 11.61m2 11.61m2 FRATACS

ESTACIONAMIENTO

oo 2om ARQ. EDWIN COLONIA VILLARREAL _C.AP. 4772.
SRR TR 11.00ml 1050 ml
o VIVIENDA MULTIFAMILIAR
: LOCALIZACIGN Y UBICACION

ToTAL sramamz | . U-01

AREA DEL TERRENO 25000 m2 ) Enero 2015

AREA LIBRE 88.25m2

Figura 26: Plano de Ubicacién
Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario




CRONOGRAMA DE OBRA
EXP: 9825-2015
POLIZA CAR :

Propietario : HANNA ISOLDE SIEGEL ZAPATA Y OTROS

Direccion : Calle : DOMINGO ELIAS N° 422, 424, 428 SEMANA 1 SEMANA 2 SEMANA 3 SEMANA 4 SEMANA 5 SEMANA 6 SEMANA 7 SEMANA 8 SEMANA 9 SEMANA 10
5- 20 de May 22- 27 de mayo 29 - 03 de Mayo 5- 10 de junio 2 - 17 de Juni 9 - 24 de Juni 26 - 1 de junio 03 - 08 deduiio 10 - 15 de Julio 17 - 22 de Julio
DURACION| 1] 2[ 3] 4] s[ 6] 1] 2[ 3] 4[ s e[ 1[ 2] 3] 4] s 6| 1] 2] a[ 4] s[ 6| 1] 2[ 3] 4] 5[ 6] 1] 2[ 3 4] 5] 6] 1] 2[ 3] 4] 5[ 6] 1] 2[ 3[ 4] 5[ 6] 1] 2[ 3[ 4] 5[ 6 1] 2] 3[ 4[5
Visitas Partida
INICIO DE OBRA
PRIMER PISO

PISOS Y CONTRAPISOS

CARPINTERIA DE MADERA

muros p10

INSTALACIONES SANITARIAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

SEGUNDO_PISO

PISOS Y CONTRAPISOS

CARPINTERIA DE MADERA

muros p10

INSTALACIONES SANITARIAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

TERCER PISO

PISOS Y CONTRAPISOS

CARPINTERIA DE MADERA

muros p10

INSTALACIONES SANITARIAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

CUARTO PISO

PISOS Y CONTRAPISOS

CARPINTERIA DE MADERA

muros p10

INSTALACIONES SANITARIAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

QUINTO PISO

PISOS Y CONTRAPISOS

CARPINTERIA DE MADERA

muros p10

INSTALACIONES SANITARIAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

REVOQUES Y ENLUCIDOS

ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS

CERRAJERIA
VENTANAS Y VIDRIOS
PINTURA
APARATOS SANITARIOS
LIMPIEZA FINAL 1 dia
1 o .
Figura N.° 27: Cronograma de Obra
Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario
o _ AV.ANGAMOS ESTE __
o — . _ _ |
< |
o
B |
3 o
o o
o <
@ | | 5
< A @D i
L i <
L
[ 3 Q
O % | !
oo ¥ 3 ] ReCE
< PG-12 PC-19 PC-7 ) ;
o CA. DOMINGO ELIAS STRUCTURAC ON: 1l - ’
>‘ S — — ESQUEMA DE LOCALIZACION
< — A ; bl i e e 10000
| _Plsta _ Vereda Vereda __ _Pista_ Vesedn | SROVINGIA,
e - - A = o | JISTRITO
7 | COR LA;\‘se;;conam-as; : CORTE B-3 {seceién de vias} : o ‘ |
PLANO DE UBICACIONEsc : 1500 N, ™
VSRA HANNA ISOLDE SIEGEL ZAPATA Y OTROS
ARQ. EDWIN COLONIA VILLARREAL C.AP.4772.
svrea MULTIFAMILIAR - “RESIDENCIAL INTIHUASI®
: NALIZATION DE LA INTERFERENC A
. ' ‘tNkHC 205 U-O 1

Figura N.° 28: plano interferencia de vias

Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario
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5.1.6 Planos Plantas
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Figura N.° 29: Planta primer y segundo piso
Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario
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Figura N.° 30: Planta tercer cuarto y quinto

Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario.
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Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario
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Fuente: Archivo Colonia Grupo inmobiliario.

Figura N.° 34: Corte B-B




FOTOS DE OBRA

Foto N° 1: Casa antes de demolicion

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 2: Demolicion

Autor: Guillermo Balarezo Herrera

Foto N° 3:
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Foto N° 4: Cimentacion
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Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 5: Cimentacion

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 6: Cimentacion, cisterna y ascensor

Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 7: Cimentacion, cisterna y ascensor

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 8: Placas y Columnas cisterna y ascensor.
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Autor: Guillermo Balarezo Herrera

Foto N° 9: Placas y Columnas cisterna y ascensor.
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Autor: Guillermo Balarezo He

¢

rrera
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Foto N° 10:  Techo primer piso
N T -

Autor: Guillermo Balarezo Herrera

Foto N° 11:  Techo primer piso
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Foto N° 12:  Techo primer piso
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Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 13:  Colocacion y anclaje de muros placas P-10 y placas P-07

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Autor: GuiIIer‘md

Foto N° 14:

Co
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Balarezo Herrera

Colocacion y anclaje de muros placas P-10
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Autor: Guillermo Balarezo Herrera

Foto N° 15:  Presentacién y prueba de acabados

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 16: Fachada al 90 %

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 17: Detalle de quiebre en balcon fachada

P 4 \i(’.'\&
& N g
Autor: Guillermo Balarezo Herrera.

Foto N° 18: Cocina departamento duplex

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 19: Cocina- lavanderia - departamento tipico

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 20: Baifo de visita

Autor: Guillermo Balarezo Herrera.
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Foto N° 21:  Bafio tipico

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 22:  Closets

Autor: Guillermo Balarezo Herrera.
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Foto N° 23:  Vista desde el Puente el Andrés Avelino Caceres

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 24:  Ascensor y hall de ingreso al dpto

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Fachada

Foto N° 25:

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 26: Fachada

N

Autor: Guillermo Balarezo Herrera
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Foto N° 27: Fachada.
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Foto N° 28:  Informes de valorizacion de la empresa GDI designada por el BCP

para proyecto inmobiliario Residencial Intihuasi. ANEXO
12,14,15,16,17,18,19,20,21

rﬂNEIDI

BERENCIA Y DESARROLLO
------

M
GDI

GERENCIA ¥ DESARROLLO
INMOBILIARIO SAC

EDFICIO MULTIFAMILIAR INTIHUAS|

EOFICIO MULTIFAMILIAR INTIHUAS!
PROMOTOR: COLONIA GRUPO INMOBILIARIO SAC PROMOTOR: COLONIA GRUPO INMOBILIARIO SAC

‘GDI

GESTION Y DESARROLLO
DE INVERSIONES SAC.

PROMOTOR: COLONIA GRUPO INMOBILIARIO SAC
EDFICIO MULTIFAMILIAR INTIHUAS]
PROMOTOR: COLONIA GRUPO INMOBILIARIO SAC

Fuente: Colonia Grupo inmobiliario
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CAPITULO VI: RESULTADOS

6.1RESULTADOS FINALES DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS
Se generd una Gestion Colaborativa, que promovié buenas
practicas de comunicacion, interaccion y cumplimiento de plazos para
la generacion de valor en la construccion de LA OBRA PROYECTO
“‘RESIDENCIAL INTIHUASI” MIRAFLORES” sirviendose de mis
actividades realizadas brindadas mediante el desarrollo de planos y

asesoria técnica.

LOGROS ALCANZADOS

Como desarrollo de proyecto se logré realizar un disefio integral
armonioso de acuerdo con el publico objetivos tomo conciencia de la
funcién social de la arquitectura y de la capacidad del bachiller para
aportar ideas a la sociedad para mejorar el habitad., logrando cumplia
a cabalidad con la normativa vigente tanto la general como la del distrito.
También se logr6 formular ideas y transférmalas en creaciones
arquitectonicas de acuerdo a los principios de composicion, precepcion
visual y espacial. Se logré optimizar los tiempos en armado y
presentacion de expediente municipal con coordinaciones previas de
acuerdo a proyectos anteriores ya ejecutados por la empresa, se
mejoraron las coordinaciones de replanteaos generados en obra debido
a inconvenientes imprevistos de obra , se optimizo la actualizacién final
de planos para la conformidad de obra para que no tenga ninguna
observacion , se pudo plasmar toda la capacidad imaginativa, creativa,
innovadora y de liderazgo en el proceso de disefio bachiller en la
propuesta integral de la fachada en la presentacion 3d , con respecto a
la independizacién y declaratoria de fabrica se logré6 una rapidez
necesaria para poder acortar las fechas por la premura de presentacion
de independizacion para recepcion de desembolsos bancarios que

requeria la empresa.
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También se logro percibir, concebir y manejar el espacio en sus
tres dimensiones en las diferentes escalas.

Se domind los medios y herramientas para comunicar oral
escrita, gréfica y/o volumétricamente las ideas del proyecto, tanto
urbano como arquitectonico.

Se pudo utilizar toda la capacidad de integrar el equipo
interdisciplinario que desarrollan diferentes técnicas de intervencion
Se puedo utilizar todo el conocimiento y aplicacién de la normativa legal
y técnica que regula en el campo de la arquitectura, la construccion y el
urbanismo.

Se utiliz6 toda la capacidad de producir toda la documentacion

técnica necesaria para la materializacion del proyecto arquitectonico.

9
& PERFIL

El egresado de la Escuela Profesional de Arquitectura @ CAMPO LABORAL
de la Universidad Alas Peruanas es un profesional

innovador que se caracteriza porque cuenta

El egresado de la Escuela Profesional de Arquitectura
de la Universidad Alas Peruanas es un profesional
« Con una vision y manejo integral del proceso competitivo y capacitado para trabajar en:

productivo en la industria de la construccién

desde el estudio de mercado hasta la etapa de
operacion del producto arquitectdnico.

« Con capacidades empresariales para el
desenvolvimiento profesional en un medio cada
vez mds competitivo.

« Con una sélida base cientifica, conocimientos

+ Disefio de edificaciones cualquiera sea su

tipologia y escala.

« Disefio de urbanizaciones y ciudades.

« Disefio de interiores y paisajes exteriores.

« Administracion y supervision de construcciones.
+ Gestion empresarial y gerencia integral de

técnicos y metodoldgicos, capacidad de
investigacion, innovacion, alto sentido estético,
virtudes de artista y aptitud critica.

« Valores morales y fines éticos.

proyectos inmobiliarios.

« Elaboracién e implementacién de Planes de
Desarrollo Urbano y Regional.

« Administracién y gestion urbana.

+ Restauracion y conservacion de patrimonio
arguitecténico y urbano.

« Arquitectura del Paisaje.

« Critica de arte e investigacion.

« Docencia universitaria.

Fuente: Universidad Alas Peruanas

6.2DIFICULTADES ENCONTRADAS
En algunos casos, no se tiene definido los roles de cada miembro
de la empresa, duplicando en algunos casos las labores a realizar.
- Falta de organizacion en cada area
- No se encontr6 una planificacibn de actividades a realizar

semanalmente.
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- No se contaba con una comunicacion adecuada con los responsables
del proyecto tanto en Obra como en gerencia.
- Los plazos para el seguimiento continuo en obra no estaban bien

definidos.

6.3PLANTEAMIENTO DE MEJORAS
Tomando en cuenta la mejora de la calidad se tiene que hacerse

a través de una continua evaluacion. Se basarian en estos elementos:

- UNA OPORTUNA DOCUMENTACION

Determinar los tipos de documentos que deben existir en la empresa
para garantizar que los procesos de lleven a cabo bajo condiciones
controladas.

Estudiar los procesos de la empresa para determinar cuales deben ser
documentados.

Elaborar y presentar el informe de diagnéstico.

Implantacion de un sistema documental como un disco duro virtual de
acceso para todos los implicados en el proceso de disefio y ejecucion
del proyecto inmobiliario.

Recopilar evidencias documentadas del proceso anterior.

- UNA PARTICIPACION CONJUNTA

Para una mejora continua es la implicacién de todas las personas
secciones o departamento que haga parte directa o indirecta en la
empresa.

Que toda la comunicacion entre los actores del proceso edificatorio. La
generacion de reuniones en espacios adecuados a manera que
permitieron resolver buena parte de consultas en el mismo tiempo de la
reunion mediante el empleo de herramientas visuales como la
proyeccion de los planos y revision de los modelos en 3D.

Se realizaran diversas reuniones entresemana y semanal donde se

sensibilizé al personal de la Residencia de Obra.
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- PLAZO

Con la finalidad de dar cumplimiento al plazo en el replanteo de planos
y sus efectos en obra, fue necesario establecer metas en horizontes
tempranos, mediante reuniones de productividad, debido a que durante
los tres primeros meses de la obra se presentaba un retraso
pronunciado.

Para ello es necesario aplicar la participacion de los encargados de
obra, previa instruccion a fin de que puedan realizar los aportes que se
requerian para una programacion que considere las restricciones y los
responsables de levantarlas.

Se motivaria la importancia a la asistencia de reuniones de
productividad en las que todos los participantes se hagan presentes.
Se realizaran capacitaciones breves al personal sobre conceptos clave

de productividad.

6.4ANALISIS

Se busca dentro de los aporte para mejorar y agilizar los
procesos sin dejar de lado la calidad. Lo que se buscé y logro gracias a
la implementacién de la colaboracion del personal.

El desarrollo en la concientizacion para una cultura de confianza
y transparencia de informacion permitieron que las partes
comprometidas en la ejecucion de la obra compartan la informacion
oportunamente, evitando errores por empleos de informacién no

actualizada.

6.5APORTE DEL BACHILLER EN EL EMPRESA Y/O INSTITUCION
- Mediante el servicio brindado se propuso tener funciones y laborales
definidas.
- Como parte del disefio del proyecto tener oportunamente por parte del
bachiller los planos estructurales y de las demas especialidades
oportunamente coordinados con los especialistas para no generar

cambios muy severos en el proyecto final.
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- aplicar todo lo adquirido como bachiller de arquitectura en partes del
disefio espacial y funcional del proyecto.

- Utilizar las herramientas tecnolégicas de disefio asistido 3d e insistir en
el uso del mismo para los proximos proyectos por su facilidad de uso y
versatilidad

-Aplicar una mayor comunicacién entre los diferentes profesionales y
personal en obra, lo cual facilité la identificacion de cambios en los
planos y “posterior mente en su ejecucion en obra.

- El bachiller intentdé aplicar controles de tiempo en plazos para el

intercambio de informacion.
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CONCLUSIONES

En el proceso de disefio se pudo definir claramente los requerimientos, tanto

espaciales y sociales, y plasmarlos en disefio final del proyecto.

En el proceso constructivo se presentaron inconvenientes en cada partida a
realizarse, fue importante contar con en | residente y el bachiller para que estos

no afecten seriamente el proyecto.

La coordinacion de los trabajos con los colindantes a la obra genero un clima
tranquilo en el proyecto.

El cumplimiento del cronograma de obra es indispensable, con la finalidad de
generar un menor retraso y no generen un costo adicional en el presupuesto del

proyecto.

En la obra, el rendimiento y la productividad son los factores mas importantes

gue influyen directamente en el avance de esta.

La seleccibn de materiales de acabados y su tratamiento para interiores y
exteriores con caracteristicas de resistencia y durabilidad en el transcurso del

tiempo y permiten dar una garantia en el proyecto.

La documentacién es indispensable para la realizacién del proyecto, desde la
adquisicién del terreno hasta la entrega del inmueble. Este tipo de documentos
generan una confianza en el futuro comprador, asi como una buena imagen de

la empresa.
Es importante resaltar las diferencias del proyecto en comparacién con los

edificios de la zona, debido a que se confirma la calidad de la construccion en

el producto final.
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RECOMENDACIONES

- Seria importante que la empresa tenga mas personal dedicado para cada area
durante la ejecucion del proyecto y designado claramente su funcion.

- El profesional encargado del a documentacion debe estar al tanto de la nuevas
leyes y normativas que entran en vigencia y que pueden influir en los procesos

legales y administrativos del proyecto.
- El proyecto influye de forma determinante en el cliente debido a que se puede

recomendar a los clientes sobre la calidad de proyectos que se promueve la

empresa inmobiliaria
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