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RESUMEN 

Esta investigación abarca el tema de los vacíos urbanos, pues han estado siempre presentes 

en las ciudades en expansión y el distrito de Carmen Alto no es ajeno a esta problemática latente. El 

fin de esta investigación es obtener y analizar las características físicas de los vacíos urbanos y su 

entorno dentro del distrito de Carmen Alto, esto para tener un mapeado claro de la ubicación de estos 

vacíos y la percepción pública inmediata en el distrito. Se planteó una metodología con enfoque 

aplicado, de alcance descriptivo y diseño no experimental, transeccional y descriptivo, apoyado en 

encuestas y fichas de observación. 

Se identificaron los sectores donde estos se ubican y se describen las características físicas 

de los vacíos urbanos y su entorno en el distrito de Carmen Alto, creando la data para contribuir a 

disminuir la problemática que traen consigo estos espacios residuales y así generar mayor desarrollo 

y conciencia del derecho a la ciudad que todos merecen. De acuerdo con el análisis realizado, y al 

no tener referentes arquitectónicos o investigaciones a nivel provincial, se concluye que esta 

investigación quedará como un precedente y guía para futuros estudios. 

Palabras clave: vacíos urbanos, Carmen Alto, método, recuperación, derecho a la ciudad 
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ABSTRACT 

This research covers the issue of urban voids, because these urban voids have always been 

present in sprawling cities and the District of Carmen Alto is no stranger to this latent problem. The 

purpose of this research is to obtain and analyze the physical characteristics of urban voids and their 

environment within the district of Carmen Alto. This in order to have a clear mapping of the location 

of these gaps and the immediate public perception in the district, a methodology with an applied 

approach, descriptive scope and non-experimental, transactional and descriptive design was 

proposed. This was supported by surveys and observation sheets. 

The sectors where these are located were identified and the physical characteristics of the 

urban voids and their surroundings in the Carmen Alto district are described, creating the data to 

help reduce the problems that these residual spaces bring and, in this way, generate greater 

development and awareness about the right we have to the city that we all deserve. According to the 

analysis carried out and since there are no architectural references or investigations at the provincial 

level. It is concluded that this investigation will remain as a precedent and guide for future studies. 

Keywords: urban voids, Carmen Alto, method, recovery, right to the city 
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INTRODUCCIÓN 

El distrito de Carmen Alto, al ser un distrito de gran importancia en la ciudad de Ayacucho 

y siendo de carácter histórico y territorial, se convierte en el objetivo principal de enfoque para esta 

investigación y así ayudar a identificar las características de sus espacios urbanos, pues sigue en 

constante crecimiento poblacional y, por ende, una ocupación territorial descontrolada; trayendo 

consigo diversos problemas urbanos, sociales, económicos y políticos. 

En esta investigación se busca determinar las características físicas de los vacíos urbanos 

presentes en el distrito de Carmen Alto, dispersos por diferentes sectores dentro del distrito; en 

primer lugar, teniendo claro los conceptos y lograr entender la definición de los vacíos urbanos. 

Para esto, las bases teóricas tomadas a nivel internacional y nacionales, ayudan a 

comprender los diversos conceptos y puntos de vista de estos vacíos en la ciudad.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

Para poder seguir con esta investigación, se identificó los vacíos urbanos presentes en el 

distrito. Se identificó sus características principales para poder analizarlas en conjunto y, a la par, se 

aplicaron encuestas a los usuarios directos de estos sectores logrando identificar las problemáticas 

latentes. Esto facilitó inferir las causas para la aparición de estos vacíos urbanos y así convertir los 

datos obtenidos en gráficos y esquemas que permitieron identificar y cuantificar los resultados. 

Esta investigación quedará como un aporte y se convertirá en un punto referencial para 

soluciones técnicas, siendo los datos obtenidos un punto de partida para contrarrestar la problemática 

traída por estos vacíos urbanos; no sólo en el distrito, sino también a nivel provincial. 
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CAPÍTULO I. PLANTEAMIENTO DEL ESTUDIO 

1.1 Planteamiento y formulación del problema 

1.1.1 Planteamiento del problema 

El distrito de Carmen Alto, ubicado en Ayacucho - Perú, se enfrenta a una problemática 

significativa relacionada a los vacíos urbanos. Estos vacíos urbanos se refieren a áreas subutilizadas 

o abandonadas que no logran integrarse dentro del tejido urbano, que no están siendo aprovechadas 

de manera eficiente para beneficio de la población del distrito.  

El análisis de las características de estos vacíos urbanos, y los problemas asociados a ellos, 

en el distrito de Carmen Alto, es fundamental para comprender su impacto en el desarrollo local y 

para diseñar estrategias de planificación y diseño urbano más efectivas y sostenibles. 

La ausencia de investigaciones similares en el campo de los vacíos urbanos en el distrito de 

Carmen Alto crea una oportunidad única para realizar un estudio original y significativo. Este 

estudio sentará bases sólidas para futuras interpretaciones y guías locales, y contribuirá a identificar 

y resolver diversas problemáticas asociadas con los vacíos urbanos. 

La falta de investigaciones previas en esta área indica una brecha en el conocimiento 

existente acerca de vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto. Esta carencia de información 

detallada y comprensión profunda de los problemas específicos asociados con los vacíos urbanos, 

plantea la necesidad de llevar a cabo una investigación exhaustiva y detallada que analice sus 

características y los impactos que generan. 

El estudio propuesto permitirá una comprensión de los vacíos urbanos en el distrito de 

Carmen Alto. Se examinarán las características específicas de estos espacios subutilizados o 

abandonados, así como problemas sociales, económicos y ambientales que acarrean. Mediante este 

estudio, se podrán identificar y ver las diversas problemáticas que surgen. 

Los hallazgos y conclusiones, obtenidos a partir de este estudio, serán de gran relevancia 

tanto para los investigadores en el campo, como para los actores locales y responsables de la toma 

de decisiones en el ámbito del desarrollo urbano. Estos resultados servirán como una valiosa 

referencia que ayudará a llenar el vacío de conocimiento existente con los vacíos urbanos en Carmen 

Alto. 
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La comprensión de las características específicas de estos espacios permitirá diseñar 

soluciones y medidas de intervención adecuadas y efectivas. Esto incluirá la promoción de 

regeneración urbana, uso eficiente del espacio, mejora de la seguridad ciudadana y promoción de la 

sostenibilidad ambiental. 

El distrito de Carmen Alto, con una población actual de 28 252 habitantes, ha realizado 

esfuerzos para controlar y ordenar el crecimiento y la expansión poblacional, pero esto ha dejado 

como consecuencia la aparición de vacíos urbanos que no logran ser incluidos en el tejido urbano 

del distrito. 

La falta de un adecuado estudio y planificación del crecimiento urbano ha llevado a la 

aparición de áreas residuales dentro del distrito, caracterizadas por la ausencia de una función 

definida en el contexto urbano. Por un lado, se encuentran aquellos espacios que, inicialmente, 

fueron destinados para la creación de equipamientos urbanos de uso público, pero que, debido a 

gestiones políticas deficientes, no han sido desarrollados y carecen de un proyecto que le dé forma 

e integración al tejido del distrito. Por otro lado, existen vacíos urbanos que fueron incluidos como 

proyectos públicos, pero que no fueron diseñados para satisfacer las necesidades latentes de los 

usuarios. Esto ha llevado a una falta de equipamiento y mobiliario adecuado, lo que impide que estos 

espacios se conecten con el tejido urbano y sean utilizados de manera óptima, resultando nuevamente 

en su subutilización y en la aparición de vacíos urbanos dentro del distrito. 

La presencia de vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto plantea una serie de problemas 

visibles a simple vista. Por ejemplo, estos espacios abandonados se convierten en lugares propicios 

para la acumulación de basura y escombros, lo que genera problemas sanitarios y afecta la calidad 

de vida de los residentes. Además, la falta de intervención y gestión adecuada de estos espacios atrae 

la presencia de perros callejeros que buscan alimento en los desechos, dispersando aún más la basura 

y generando un entorno insalubre. Esta situación no sólo afecta la estética del distrito, sino también 

la salud pública de los residentes. 

Otro problema asociado a los vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto es la ocupación 

por parte de personas indeseadas, lo que genera malestar social e inseguridad en los vecindarios 

cercanos. Estos espacios abandonados se convierten en refugios para actividades delictivas y 

comportamientos antisociales, lo que afecta la seguridad y tranquilidad de los vecinos. La falta de 

vigilancia y control en estos vacíos urbanos contribuye a la fragmentación del tejido social, y a la 

pérdida de identidad y cohesión comunitaria. 

La ineficiencia en el uso del espacio urbano también implica un desperdicio de recursos 

económicos y naturales. Los vacíos urbanos representan un potencial desaprovechado para la 

creación de áreas verdes, espacios de recreación y equipamientos públicos. Estos espacios podrían 
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contribuir a mejorar la calidad de vida de los residentes, proporcionando lugares para el 

esparcimiento, el ejercicio y el encuentro social. Sin embargo, la falta de intervención y planificación 

adecuada ha dejado estos vacíos urbanos sin desarrollar, desperdiciando recursos valiosos y 

limitando las oportunidades de desarrollo y bienestar para la comunidad. 

Además de los problemas sociales y económicos, los vacíos urbanos en el distrito de Carmen 

Alto también tienen un impacto ambiental negativo. Estos espacios abandonados, a menudo, se 

convierten en puntos de acumulación de basura y residuos, contribuyendo a la contaminación del 

suelo y del agua. La falta de gestión y limpieza de estos vacíos urbanos agravan los problemas 

ambientales, comprometiendo la sostenibilidad y la salud del ecosistema local. 

En conclusión, los vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto representan una 

problemática multifacética que afecta a nivel social, económico y ambiental. Estos espacios 

subutilizados, o abandonados, generan una serie de problemas visibles, como:  acumulación de 

basura, ocupación indeseada e inseguridad ciudadana. Además, representan una ineficiencia en el 

uso del espacio urbano, desperdiciando recursos económicos y naturales, así como oportunidades 

para el desarrollo comunitario y la mejora de la calidad de vida. Es esencial investigar y comprender 

las características específicas de los vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto, a fin de desarrollar 

estrategias de intervención y transformación que aborden estos problemas de manera integral. Esto 

implica la planificación de proyectos urbanos que integren estos espacios al tejido urbano, 

implementación de medidas de limpieza y gestión adecuadas, y promoción de espacios públicos y 

verdes que fomenten la cohesión social y calidad de vida de los residentes. Esto hace que el estudio 

de las características de los vacíos urbanos dentro del distrito de Carmen Alto, sea necesario para 

optimizar el uso del espacio urbano, mejorar la calidad de vida de los residentes, impulsar la 

regeneración urbana, garantizar la seguridad ciudadana y promover la sostenibilidad ambiental. El 

conocimiento detallado de estas características permitirá desarrollar estrategias de intervención y 

transformación que aborden, de manera integral, los problemas asociados a los vacíos urbanos. La 

investigación contribuirá a un desarrollo urbano más eficiente, equitativo y sostenible, generando 

beneficios tangibles para la comunidad; promoviendo un entorno urbano más habitable y agradable 

para todos los vecinos del distrito de Carmen Alto. 

1.1.2 Formulación del problema 

Problema general 

¿Cuáles son las características de los vacíos urbanos identificados dentro del distrito de 

Carmen Alto? 
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Problemas específicos 

• ¿Qué dimensiones físicas contemplan los vacíos urbanos dentro del distrito de Carmen 

Alto? 

 

• ¿Cuál es el estado de conservación de los vacíos urbanos del distrito de Carmen Alto 

para el año 2022? 

• ¿En qué sectores se encuentran ubicados estos vacíos urbanos del distrito de Carmen 

Alto? 

• ¿Cuáles son los elementos que componen estos vacíos urbanos dentro del distrito de 

Carmen Alto? 

1.2 Objetivos 

1.2.1 Objetivo general 

Identificar las características de los vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto.  

1.2.2 Objetivos específicos 

• Identificar las dimensiones físicas de los terrenos residuales dentro del distrito de Carmen 

Alto. 

• Determinar el estado de conservación de los vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto 

para el año 2022. 

• Identificar los sectores donde se encuentran ubicados los vacíos urbanos del distrito de 

Carmen Alto. 

• Determinar los elementos que están presentes en los vacíos urbanos del distrito de 

Carmen Alto. 

1.3 Justificación e importancia 

El impacto negativo que generan los vacíos urbanos dentro del distrito de Carmen Alto no 

afecta solamente de manera físico-espacial a este, sino que, al contrario, es un efecto en cadena traen 

consigo diversos problemas. Entre estos: 

Problemas sociales, al ser un espacio sin utilidad dentro del distrito se convierte en focos de 

infección al ser usados como basureros del distrito, incrementando la delincuencia al ser espacios en 
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abandono sin la adecuada atención del gobierno local (poca iluminación, sin presencia de personal 

de seguridad). 

Económicos, hacen que el distrito sea poco atractivo para la presencia de comercio y otros 

dinamizadores, políticos, etc., generando un malestar a la ciudadanía y gobierno local, influenciando 

a mayor escala en la imagen urbana de la ciudad. 

Con esta investigación se identificarán los criterios de estos vacíos urbanos y con esto tener 

las características de manera cuantificable, y así poder identificar estos puntos críticos en el distrito, 

siendo el primer precedente para futuros estudios referentes en el distrito y en la provincia, ayudando 

a detectar espacios dentro del distrito con necesidades urgentes a atender. 

La falta de investigaciones similares en el campo de los vacíos urbanos en el distrito de 

Carmen Alto proporciona una oportunidad valiosa para llevar a cabo un estudio original y 

significativo. Esta investigación sentará una base sólida para futuras interpretaciones y guías locales, 

permitiendo identificar y resolver diversas problemáticas asociadas con los vacíos urbanos. Los 

resultados de este estudio tendrán un impacto significativo al proporcionar un conocimiento más 

profundo y una comprensión más completa de los vacíos urbanos en Carmen Alto, lo que, a su vez, 

impulsará la toma de decisiones informadas y el desarrollo de políticas y estrategias efectivas en el 

manejo de estos espacios en el distrito. 
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CAPÍTULO II. MARCO TEÓRICO 

2.1 Antecedentes del problema  

Se lleva a cabo el análisis de investigaciones y proyectos para la aplicación de los espacios 

flexibles y su relación para la recuperación de los vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto. 

2.1.1 Antecedentes internacionales 

a) Arango Aránzazu (1), en su tesis titulada “Vacíos y espacios urbanos como potencial urbanístico 

para una posible ocupación arquitectónica”, investigación presentada para obtener el Título 

profesional de arquitecta, en la Facultad de Arquitectura y Diseño de la Universidad Católica de 

Pereira, incluye la zona urbana de la ciudad, específicamente un centro ampliado donde hay 

varios sistemas de parques, plazas y zonas verdes que combinan la mayoría de los servicios 

públicos y/o privados que la población general de la ciudad requiere. La investigación pretende 

demostrar lo que no es evidente en la ciudad de Pereira, dando a conocer que existen elementos 

con potencial dentro de la imagen urbana de la ciudad transformando un paisaje imperceptible 

en tangible, sustituyendo un paisaje desconcertante y caótico por una representación 

bidimensional capaz de transformar esa primera e insondable realidad en un objeto de estudio, 

conocimiento e intervención. 

b) Veitimilla Donoso (2), en su tesis titulada: “Parque Urbano Cultural - Deportivo regeneración de 

barrio Chimbacalle por intervención en vacíos urbanos”, investigación presentada para obtener 

el Título profesional de arquitecta, en la Universidad San Francisco de Quito, nos menciona que 

Quito es una ciudad que ha dejado espacios residuales en su territorio debido a su ubicación 

geográfica y a los problemas de crecimiento urbano. Esto ha dado lugar a divisiones distintas en 

las ciudades interiores, como el sur, centro y norte. Hay consecuencias para el uso y la ocupación 

del espacio, así como para la prestación de servicios urbanos de infraestructuras y equipos, así 

como para la configuración e identidad de estas ciudades interiores, cuando la segregación se 

manifiesta a través de los vacíos urbanos. Después de hacer algunas investigaciones, se ha 

decidido utilizar el espacio que dejaron Machángara, Panecillo y Itchimbia, que están rotos. Esta 

brecha ahora puede utilizarse para hacer un vínculo entre partes de la ciudad que están tanto al 

sur como al norte. Es por eso que se propone construir un parque urbano cultural – deportivo que 

se ubicará en la quebrada, donde será posible aumentar la cantidad de tiempo de vacación al 

tiempo que se restauran los paisajes naturales, con el objetivo de promover el equipamiento 

urbano que permitirá a las personas disfrutar del sistema de tranvías de la ciudad y, al mismo 

tiempo, brindar un beneficio a toda la comunidad del barrio Chimbacalle y a la ciudad en su 

conjunto. 
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c) Guerra Saldias (3), en su tesis Titulada “Evaluación ambiental de la tierra vacante del Area 

Metropolitana del Gran Santiago y su relación con los grupos socioeconómicos de la población 

y el valor del suelo”, investigacion presentada para optar el Titulo profesional de geógrafa, 

menciona que la eliminación de las restricciones de límites de desarrollo urbano impuestas por 

la Política Nacional de Desarrollo Urbano de 1979, y el impuesto sobre terrenos baldíos, hicieron 

que la ciudad de Santiago creciera rápidamente. Esto llevó a la sustitución de usos y cubiertas 

naturales y seminaturales por construcciones  sobre superficies, lo que repercutió en el aumento 

de la temperatura de la ciudad. 

Por otro lado, la eliminación del impuesto a la tenencia de terrenos baldíos contribuyó a 

que aumentara el número de dichas áreas y su concentración en temas sociales y ambientales. De 

esta manera, se generó una escasez de espacios vegetados que brindan importantes servicios 

ambientales a la ciudad. Por otro lado, se crearon terrenos baldíos que aparecen como reserva de 

suelo urbano, ante su potencial de reutilización como espacios vegetados que logran contribuir a 

la sostenibilidad de la ciudad. 

El objetivo principal de este estudio es analizar el entorno de los terrenos baldíos dentro 

del Área Metropolitana del Gran Santiago, con el fin de proporcionar las condiciones que 

favorezcan su uso para usos de suelo que mejoren las condiciones ambientales de la ciudad; en 

particular sus condiciones climatológicas y urbanas. A partir de una fotointerpretación de las 

imágenes satelitales QuickBird del mismo año proporcionadas por Google Earth, se elaboró un 

inventario de terrenos baldíos ubicados dentro del límite urbano de AMGS para el año 2007 para 

efectos de este estudio. Se examinaron variables relacionadas con los terrenos baldíos 

identificados, incluyendo factores urbanos y ambientales. 

2.1.2 Antecedentes nacionales 

a) Acosta Soto, y otros (4), en su tesis “Recuperación del Vacío Urbano como estrategia de 

Mejoramiento para la Integración de la Ciudad”, investigación presentada para obtener el Título 

profesional de arquitecto, en la Facultad de Arquitectura e Ingeniería Civil y del Ambiente, 

Escuela Profesional de Arquitectura de la Universidad Católica de Santa María, presentan el 

análisis y la evaluación del río San Lázaro en relación con la ciudad de Arequipa, buscando la 

recuperación del vacío urbano y cómo éste puede desempeñar un papel líder en la ciudad a través 

de la intervención eficaz en este vacío urbano. Los aspectos físicos, sociales, económicos y 

medioambientales de los distritos vecinos de Miraflores y Alto Selva Alegre se estudian, así 

como el Plan de Desarrollo Metropolitano, para identificar las variables que afectan al desarrollo 

del sector y cómo influyen en el desarrollo del sector. La tesis se divide en dos partes: una parte 

urbana, que es un proyecto a pequeña escala que pretende integrar los distritos circundantes 
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mencionados anteriormente, tipos de tratamiento para el canal y los farallones, y cómo se 

relacionan entre sí, así como equipos complementarios generados a lo largo de la ruta del canal 

para dinamizar el espacio; la segunda parte implica la creación de un proyecto arquitectónico que 

incluye un componente sociocultural, con actividades complementarias que se desarrollan en 

ambos distritos para mejorar la calidad de vida de los residentes del sector. Por último, esta tesis 

aspira a servir de modelo para intervenciones urbanas similares. 

b) Gonzalez Bendezu (5), en su tesis “Utilización de estrategias de arquitectura paisajista como 

medio para la revitalización de vacíos urbanos en El Agustino”, propuesta con el fin de obtener 

el título de Licenciado en arquitectura en la Facultad de Ingeniería y Arquitectura, asegura que 

debido a que brindan beneficios al área al crear una atmósfera más acogedora y cómoda, la 

revitalización de parques urbanos ayuda a mejorar una ubicación o área. Por esta razón, se deben 

tener en cuenta ciertas estrategias para proponer un diseño que sea armonioso e incluyente para 

todos. El objetivo del estudio es elegir las mejores estrategias de arquitectura del paisaje para 

lograr el objetivo general del estudio, como es determinar la viabilidad de estrategias de 

arquitectura del paisaje para la revitalización de parques urbanos.  

En este estudio se identificó las mejores estrategias y criterios que se requieren para llevar 

a cabo un buen diseño de espacios. 

Además, luego de sintetizar los resultados, se determinó que el uso de estrategias 

paisajistas sí contribuye al desarrollo de un buen diseño, porque no sólo mejoran el atractivo 

estético del ambiente, sino que también tienen efectos psicológicos en los usuarios dependiendo 

de los materiales y colores utilizados. 

c) Frisancho Yépez (6), en su tesis “El Vacío Urbano como Oportunidad para la Creación de una 

Centralidad Complementaria”,  presentada para optar el grado académico de Magister en 

arquitectura y procesos proyectuales en la Pontificia Universidad Católica del Perú, plantea que 

la ciudad del Cusco ha crecido exponencialmente en los últimos años, posicionándola como 

miembro de la Red de ciudades emergentes del Banco Interamericano de Desarrollo. 

La ciudad se enfrenta a enormes desafíos para gestionar la rápida urbanización porque, a 

medida que se desarrolla y se vuelve más compleja, se convertirá en una ciudad insostenible. 

En este sentido, uno de los factores que impiden el crecimiento sostenible de Cusco es el 

hecho de que el desarrollo urbano de la ciudad ha crecido a partir de un solo eje, lo que genera 

problemas con el uso del suelo, la movilidad urbana y el espacio público. 



 

9 
 

En esta situación, la liberación de las más de 125 hectáreas que ahora ocupa el Aeropuerto 

Internacional Alejandro Velasco Astete (AIVA) presenta una oportunidad para agregar un centro 

complementario a las 4 174 hectáreas y la población de más de 500 000 habitantes de la ciudad. 

El presente estudio establece la importancia de la poli centralidad en el desarrollo urbano 

sostenible, identifica y diagnostica los efectos de la falta de centros complementarios en la ciudad 

del Cusco y destaca la oportunidad del vacío urbano. A partir de entonces, se establecen 

estándares de sostenibilidad con el fin de proponer, a través de un proyecto de renovación urbana, 

un centro complementario que ayude a solucionar problemas. 

d) Carrasco Aparicio (7), en su tesis “La influencia del uso temporal de vacíos urbanos en la calidad 

del espacio público de la zona monumental de Chiclayo, Perú” para obtener el título académico 

de Master en proyectos de arquitectura y urbanismo en la Facultad de Ciencias Medioambientales 

de la Universidad Científica del Sur,  determina cómo el uso temporal de los vacíos urbanos 

repercute a la calidad del espacio público en la zona Monumental de Chiclayo. El diseño de la 

investigación es “no experimental”, por su tipo transeccional correlacional-causal y un enfoque 

mixto: cualitativo y cuantitativo. Se consideraron dos muestras. La primera consistía en todos los 

vacíos urbanos y el espacio público dentro del área de estudio, y se establecieron tarjetas de 

observación e inscripción, así como mapas. La segunda consideraba a 281 residentes del distrito 

de Chiclayo, y se desarrollaron dos cuestionarios para la recogida de datos; los datos recopilados 

a través de las tarjetas de observación y los cuestionarios se procesaron utilizando software 

estadístico de la ciencia social. La hipótesis se aceptó porque el uso temporal de los huecos 

urbanos tiene un efecto beneficioso en la calidad del espacio público en la zona monumental de 

Chiclayo. Como resultado de la urbanización, la ciudad está densamente poblada, lo que tiene un 

efecto en la superficie y la calidad del espacio público. Su primer objetivo es mejorar las 

condiciones actuales de los espacios públicos, seguido de una ampliación de su oferta a través de 

la recuperación, intervención y apropiación de los huecos urbanos como áreas potenciales para 

la creación de nuevos espacios públicos, activando así la dinámica social, cultural y económica 

indispensable para el desarrollo local. 

e) Medina Esquives (8), en su tesis titulada: “Regeneración de espacios públicos para mitigar la 

contaminación ambiental urbana del distrito de Cayalti” para obtener el grado académico de 

Maestra en arquitectura en la Escuela de posgrado, programa académico de Maestría en 

arquitectura de la Universidad César Vallejo, plantea como objetivo de estudio la regeneración 

de los espacios públicos del distrito de Cayalti para reducir la contaminación ambiental urbana, 

utilizando metodología descriptiva en la modalidad propositiva, un diseño descriptivo simple y 

el instrumento del cuestionario para la recogida de datos, que se estableció con 40 preguntas y se 

aplicó a una muestra de estudio de 374 residentes. En consecuencia, se descubrió que el nivel 
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urbano es grave, el nivel social igual, y el nivel medioambiental no es muy grave con un 28%. 

Concluye que la regeneración de los espacios públicos debe basarse en el desarrollo de una visión 

compartida, basada en acuerdos y compromisos que conduzcan gradualmente al desarrollo de la 

corresponsabilidad entre los diversos grupos de ciudadanos implicados. 

f) Alvarado Vásquez (9), en su tesis “Terrenos vacantes en la ciudad de Huancayo” para obtener el 

Título profesional de arquitecto en la Universidad Continental, hace mención de los terrenos 

vacantes, ubicados en la zona urbana, llamados también suelos urbanos sin uso, generados por 

múltiples razones, pero que pueden ser una oportunidad para ser aprovechados de múltiples 

maneras. La investigación expone los vacíos urbanos que se tienen dentro de la ciudad de 

Huancayo, avacado desde el aspecto histórico, concluyendo en definiciones, características y 

tipos. 

La investigación quiere demostrar su hipótesis, realizando los análisis de la ciudad en 

Huancayo, tomando el interior del centro urbano como estudio, utilizando como principal recurso 

el PDU de la ciudad, demostrando que existen un gran número de vacíos urbanos, que de acuerdo 

a la investigación estos pueden ser aprovechados para satisfacer la falta de viviendas. 

En la investigación solamente se tomaron vacíos urbanos libres, sin ninguna construcción 

y privados, netamente analizando aspectos físicos. 

2.1.3 Antecedentes locales 

a) Bravo Guzmán (10), en su tesis titulada “Criterios de diseño de las plazas y parques del centro 

histórico de la ciudad de Huamanga” para optar el Título de arquitecto de en la escuela 

Académico Profesional de Ingeniería de la Universidad Continental, plantea como objetivo 

principal crear una radiografía de los criterios de diseño urbano para las plazas y parques del 

centro histórico de Huamanga, con el fin de consolidar posteriormente un documento que permita 

comprender los espacios públicos de la ciudad, Cuna de la Libertad Americana, y proporcionar 

así un panorama urbano e histórico completo. Para obtener esos datos, se siguió un proceso que 

requería tiempo; pero, lo más importante, una gran cantidad de observación y lectura, así como 

una comparación constante con la muestra en realidad. 

2.2 Bases teóricas 

La investigación se enfoca en el punto principal, el cual orienta todo el proceso de la 

investigación para poder lograr un correcto análisis, este eje será tomado de la variable, siendo los 

“Vacíos Urbanos” puntos principales de enfoque en la investigación. 
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Se tomarán distintos documentos que logren proporcionar las bases teóricas necesarias para 

su adecuada comprensión; asimismo, estas bases ayudarán a identificar los vacíos urbanos, describir 

y analizar. 

2.2.1 Consideraciones generales sobre los vacíos urbanos 

Citarse a Azevedo De Sousa (11), como uno de los autores que ha hecho uso del concepto 

de vacíos urbanos, es importante pues propone una primera clasificación conceptual de estos 

espacios que los divide en tres categorías conceptuales: vacíos urbanos, económicos y sociales. 

Según la categoría urbana, el término se considera parte del tejido construido; es decir, como 

un vacío en el entorno urbano. 

También hay una connotación negativa del término, que se refiere a las tierras degradadas y 

residuales, con la implicación de que a veces es necesario que esas lagunas sean apropiadas por la 

ciudad y utilizadas como espacios públicos.  

Los espacios económicos son aquellos que se asocian al sector industrial, como los vacíos 

de antiguas regiones ferroviarias, fábricas o puertos, y se incluyen en esta categoría debido a su uso 

o "desuso". 

Finalmente, la categoría sociológica se refiere a los lugares "vacíos" que están ocupados, 

pero son vulnerables a los movimientos migratorios, lo que resulta en "brechas demográficas" que 

han resultado en su abandono y deterioro. 

Cuando se discuten los vacíos urbanos en el campo de la arquitectura y el diseño, el primer 

pensamiento que viene a la mente es justificar su existencia como recurso de composición;, es decir, 

el vacío necesario y estéticamente correcto. Sin embargo, hay que distinguir entre los huecos urbanos 

que desempeñan un papel importante dentro de un plano urbano y los que no. Esto implica, en 

particular, la imposibilidad de generalizar o clasificar los huecos urbanos en tipologías, porque su 

naturaleza, su construcción y sus valores asignados trascienden el propio hueco y se expresan 

precisamente en el tipo de relación que establecen con un contexto concreto. (12). 

Por otro lado, Clément (13) propone cuando dejamos de ver el panorama a través de la lente 

de una industria, descubrir una gran cantidad de espacios inciertos carentes de función que son 

difíciles de nombrar. Este conjunto no pertenece a los dominios de sombra o luz. Existe en la 

periferia de la cultura: en los bancos de los bosques, en los bancos de las carreteras y ríos, y en los 

rincones más olvidados de la cultura, donde las máquinas no pueden llegar. Se extiende sobre 

pequeñas zonas dispersas. 
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(14) establece el vacío urbano como un problema urbano contemporáneo como resultado 

del crecimiento y ocupación incontrolados de las ciudades, así como su renovación constante en 

todo el mundo. 

Cuando el espacio territorial se ocupa a través de la configuración de desarrollo 

obstaculizado, da lugar a espacios residuales que no requieren un enfoque en las intervenciones 

convencionales para evitar problemas, pero son lugares que debemos descubrir para mejorar o darles 

nuevos usos. 

DE SOLÀ-MORALES, y otros (15), explican que los vacíos urbanos son lugares que 

parecen olvidados, donde el carácter histórico y el significado del pasado superan las condiciones 

actuales, aislándolos física, funcional y socialmente de la vida urbana.  

(16) clasifica los vacíos urbanos en tres dimensiones: tamaño, calidad, y tiempo. La 

dimensión se refiere a las proporciones de espacio vacante en relación con su entorno dentro de la 

ciudad, lo que significa que hay espacios vacíos a gran, mediana y pequeña escala, que pueden 

incluir árboles, lotes baldíos o edificios abandonados. El término "calidad" se refiere a la percepción 

pública del espacio dentro de la vida urbana. El paso del tiempo dicta los lapsos durante los cuales 

se mantiene un vacío; por lo tanto, tenemos: vacíos continuos o vacíos intermitentes en función de 

sus características físicas. La condición temporal se establecerá como la principal en el momento 

del reconocimiento de la vacante urbana, que podríamos definir cómo: vacíos permanentes o 

actuales, vacíos intermitentes o temporales, y vacíos futuros. Dentro de la definición actual de 

vacíos, los espacios baldíos se definen como aquellos que no incluyen ningún tipo de actividad, 

como lotes baldíos, edificios abandonados y superficies vacías capaces de actividad habitacional. 

Vacíos intermitentes, o vacíos temporales, los espacios que, a pesar de que incluyen actividades, no 

lo hacen durante todo el día o la semana, como podría ser el caso de los estacionamientos, sino que 

ofrecen la oportunidad de empleo itinerante; vacíos futuros, a los espacios que mantienen una latente 

funcionalidad en la actualidad, pero que se verán afectados por futuros cambios normativos y de 

zonificación. 

Espuelas (17) nos habla del vacío urbano en mención al espacio de la ciudad que no funciona 

dinámicamente con esta, pudiéndose ver en tres sentidos: 

• Como un marco que llama la atención sobre una ubicación o presencia en particular; 

en esta situación, el vacío es la única instancia en la que el vacío es positivo en sí mismo. 

• Como demanda si la ciudad se densifica. Por un lado, por equilibrio natural se crea un 

vacío; por el otro, es temporal y en el entorno tiende a absorberlo de nuevo. En teoría, 
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si la ciudad se densifica, por un lado, por equilibrio natural se genera un vacío por otro, 

en el que el entorno tiende a absorberlo de nuevo. 

• Como espera representando la renovación continua. Representará: solares baldíos que 

están a la espera de su reurbanización e integración en la ciudad, espacios que se han 

perdido por la lógica inmobiliaria, solares baldíos que contienen vestigios, solares 

baldíos que promueven el ocio visual, o una mirada perdida, que servirá para marcar 

un espacio intersticial en la densa configuración de la ciudad. 

Cuando se vive en una ciudad densamente poblada, los espacios vacíos se vuelven más 

notables porque son vistos negativamente y/u olvidados; en este sentido, se diferencian de los no-

lugares descritos por Auge (18) en que son espacios potenciales donde no pasa nada, pero son 

sensibles de ocurrir; portadores de un poder (creativo, constructivo o espacial) a pesar de su aparente 

nulidad como territorio inmerso en el tiempo. 

Identificación del vacío urbano 

La ciudad actual, con sus bordes difuminados y sus zonas periféricas que se expanden a un 

ritmo incesante de expansión, produce grandes espacios que, porque no forman parte de ningún 

proceso de planificación o no son físicamente accesibles para su ocupación, han permanecido 

vacantes. 

Podemos empezar discutiendo la existencia de espacios residuales en la ciudad tradicional 

o histórica, así como de espacios marginales en la ciudad moderna, antes de pasar a otros temas. La 

primera se refiere a zonas urbanas que muestran una cierta apatía. Debido a algunas circunstancias 

imprevistas, estos territorios han permanecido sin propósito y sin vida propia. Aparecen como 

latentes o expectantes en medio de la incongruencia urbana, respectivamente. Los segundos huecos 

son el resultado de la descentralización urbana que ha ocurrido en la ciudad moderna. La rapidez 

con la que crece la ciudad, combinada con sus periferias dispersas, conduce a la fragmentación y al 

conflicto en la ciudad. Estas zonas anónimas y fragmentadas no se derivan de una sensación de 

ausencia, sino de la historia territorial y de la preservación de una sensación del pasado del paisaje. 

Siguen existiendo como zonas alejadas que no pueden seguir el ritmo de la modernidad. 

Uso del vacío urbano como espacio publico 

Debido a que no se encuentra dentro del imaginario colectivo y, por lo tanto, no se nota en 

la vida diaria de la ciudad, el vacío urbano marginalizado no se caracteriza por corrientes sociales. 

Es imposible entender estos lugares sin tener en cuenta toda la ciudad que los rodea en su conjunto. 
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La demanda de espacios públicos ha cambiado en los últimos años. La sociedad moderna se 

ha vuelto más individualista como resultado del uso generalizado de redes informáticas que permiten 

a las personas socializar con los demás, sin tener que estar físicamente en el mismo lugar. No sólo 

la aparición de espacios de consumo y redes globalizadas son factores que contribuyen al descenso 

y marginalización del espacio público, sino que también lo son otros factores. Además de la difusión 

de la violencia, segregación social e inseguridad, hay otros factores que contribuyen a este miedo a 

lugares públicos. Es esta aprehensión de compartir la calle y relacionarse con el otro, provoca una 

ruptura en el tejido social, que aumenta la marginalización de las clases, emancipando a algunas del 

territorio público y revelando así la esencia del espacio público como fuente de pluralidad social e 

identidad. (4). 

Hernando Navarro (19) clasifica los vacíos urbanos de la ciudad en dos: 

• Vacíos Urbanos que no han sido desarrollados 

Los espacios externos y extraños son aquellos que existen fuera de los circuitos de la 

estructura de producción y no se utilizan en el proceso de producción. 

• Vacíos urbanos que han sido construidos 

Espacios que se han quedado obsoletos porque ya no soportan la actividad para la que fueron 

construidos originalmente. 

Caracterización de los vacíos urbanos 

En opinión de Clichevsky (20), la existencia de los llamados Vacíos urbanos se debe, 

principalmente, a dos tipos de factores: factores endógenos o intrínsecos, y factores exógenos o 

circunstanciales; estos dependen de los contextos históricos, económicos y sociales en los que 

ocurren. En cuanto a los factores exógenos, también podríamos clasificarlos como aquellos 

ambientes que tienen un mayor nivel de profundidad en términos de investigación, mientras que los 

factores endógenos, que caracterizan las desocupaciones urbanas, son los siguientes: ubicación, 

características físicas, propiedad, planificación y uso previsto del espacio. 

El factor endógeno es el contribuyente más significativo a la existencia de desocupaciones 

urbanas, con la administración pública sirviendo como propietaria y administradora de casi todos 

estos tipos de espacios, lo que requiere la identificación de una gestión del suelo público inadecuada 

e ineficiente. Durante este período, la administración pública tiene encomendada una gestión que 

promueve la planificación de las ciudades a mayor escala, desempeñando así un papel esencial en la 

recuperación y el diseño urbano a escala nacional. (21) 
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Según Clichevsky (22), los vacíos urbanos se definen como "terrenos baldíos, lotes vacantes, 

patios interiores, espacios de uso común abandonados, áreas verdes que no han sido mantenidas, 

entre otros" (Clichevsky, 2012, p. 11). Estos espacios pueden ser considerados, tanto como una 

oportunidad, como un problema para la ciudad, dependiendo de cómo se gestionen. La autora 

concibe las características de los vacíos urbanos en un enfoque latinoamericano. 

En primer lugar, el tamaño y la forma de los vacíos urbanos pueden variar ampliamente, 

desde pequeños patios interiores hasta grandes terrenos baldíos. Según Clichevsky, "el tamaño de 

los vacíos urbanos es variable y no siempre está asociado con la calidad del espacio" (Clichevsky, 

2012, p. 13). En términos de forma, algunos vacíos urbanos pueden ser rectangulares o cuadrados, 

mientras que otros pueden tener formas más irregulares. Estas características pueden influir en la 

utilidad y el valor del espacio para la ciudad. 

La topografía también es un factor importante en los vacíos urbanos. Algunos espacios 

pueden estar ubicados en zonas más elevadas o empinadas, lo que puede hacer que sean menos 

accesibles o más difíciles de utilizar. Además, la vegetación y el suelo pueden variar en los vacíos 

urbanos, desde terrenos baldíos llenos de maleza hasta pequeños patios interiores con jardines bien 

cuidados. Según Clichevsky, "la vegetación y el suelo son elementos importantes que deben ser 

considerados en la valoración de los vacíos urbanos" (Clichevsky, 2012, p. 15). 

La accesibilidad también es una característica importante de los vacíos urbanos. Algunos 

espacios pueden ser fácilmente accesibles desde calles y avenidas circundantes, mientras que otros 

pueden estar ubicados en zonas más alejadas o tener acceso limitado. Asimismo, la infraestructura 

puede variar en vacíos urbanos; desde espacios con instalaciones básicas como bancos y áreas 

verdes, hasta terrenos baldíos completamente vacíos. 

La conservación es otro factor clave a considerar en los vacíos urbanos. Según Clichevsky, 

"la conservación de los vacíos urbanos es importante porque contribuye al mantenimiento de la 

calidad del espacio urbano" (Clichevsky, 2012, p. 16). La falta de mantenimiento puede llevar a la 

acumulación de basura y escombros, lo que puede afectar la salud y la seguridad de los residentes 

cercanos. 

La ubicación de los vacíos urbanos también es un factor importante a considerar. Algunos 

espacios pueden estar ubicados en zonas densamente pobladas, mientras que otros pueden estar 

ubicados en zonas más periféricas o marginales de la ciudad. De acuerdo a lo expuesto 

anteriormente, la investigación toma las teorías válidas de la autora Nora, Clichevsky, quien expresa 

la existencia de los vacíos urbanos enfocado en Latinoamérica, siendo un tema raramente tratado, 

pasando de ser un problema a convertirlo en una oportunidad, teniendo los conceptos claros para la 

identificación de estos terrenos vacantes, enfocándonos no sólo en las dimensiones de cantidad y 
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tamaño de estos, sino abordando más características como situación actual, porcentaje de áreas, tipo 

de uso, aspectos ambientales, sociales, relación con el entorno, cuantificados en cantidades, 

situación, duración y tenencia. Examinando diversas expresiones de vacíos urbanos, que afectan las 

políticas fiscales, teniendo claro que el manejo de estos espacios no sólo mejora las áreas urbanas, 

sino ayudando a mejorar la polarización social y fomentar el derecho a la ciudad, enfocándose 

primeramente en definir las características de estos, aclarando que determinar la cantidad de espacios 

residuales en la ciudad no es una tarea fácil, pero necesaria para la recolección y obtención de 

información exacta, Clichevsky también menciona que estos espacios se caracterizan por su 

heterogeneidad en términos de tamaño, forma y ubicación, y se encuentran en diferentes áreas de las 

ciudades, tanto en el centro como en la periferia, siendo condicionadas a la dotación de los servicios 

básicos, trasladando este concepto al distrito, se identifica claramente que es un distrito periférico 

de la ciudad de Ayacucho teniendo una notoriedad clara de la aparición de los vacíos urbanos 

enfocado en la zona de expansión urbana de éste.  

La tierra vacante puede tomar un rol principal en el desarrollo de las ciudades, acompañado 

de una mejor planificación a nivel local. 

2.2.2 Consideraciones generales del distrito de Carmen Alto  

Los datos considerados en esta sección, se tomaron del Plan de desarrollo concentrado del 

Distrito de Carmen Alto 2015 - 2025. 

Según la Municipalidad Distrital de Carmen Alto (23) se menciona: 

El nombre del distrito data de un antiguo barrio colonial de la ciudad de Ayacucho 

muy cerca al Cerro Acuchimay, a unos cuantos metros del río Alameda; este barrio 

antiguamente era conocido con el nombre de Qarmenqa, el cual en estos tiempos sólo es 

pronunciado en momentos importantes de la localidad. El término Qarmenqa provendría de 

dos palabras quechua: qaraq minkaq, el primer significaría servir y el segundo minka, trabajo 

comunal; otros mencionan que en el barrio de Carmen Alto la población se dedicaría a la 

actividad de qara pelay (curtiembre), la cual está en discusión y está pendiente de 

investigaciones más profundas. 

Qarmenqa, se desconoce la fecha de fundación, no se sabe cuándo fue fundado y 

quienes fueron sus primeros habitantes. Según investigaciones arqueológicas se tiene avances 

sobre el territorio de Carmen Alto al mencionar que estuvo poblada desde tiempos 

inmemoriales por las poblaciones pre incas e incas: los Warpas, Waris, Chancas e Incas, esto 

lo atestiguan restos arqueológicos encontrados en Campanayoq, Acuchimay, Ñahuinpuquio, 

Casaorcco y otros. (PDC-CA 2015, pp. 17-18) 
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2.2.3 Ubicación política 

El distrito de Carmen Alto se encuentra en la provincia de Huamanga, en el departamento 

de Ayacucho, en la sierra sur del Perú. 

2.2.4 Límites del distrito Carmen Alto 

• Por el norte con el distrito de Ayacucho. 

• Por el sur con el distrito de Chiara. 

• Por el este con el distrito de San Juan Bautista. 

• Por el oeste con el distrito de Socos. 

2.2.5  Ubicación geográfica 

El distrito de Carmen Alto se encuentra ubicado entre las siguientes coordenadas: Latitud 

sur: 13º 10’ 20’’, longitud oeste: 74º 13’ 27”. La altitud varía entre los 2 800 a 3 450 m s. n. m. 

2.2.6 Clima y temperatura 

El clima en Carmen Alto es, generalmente, frío y seco, con temperaturas que oscilan entre 

los 8 y 18°C a lo largo del año. Durante los meses de mayo a octubre, el clima es seco y frío, con 

una temperatura promedio de 9°C. Durante los meses de noviembre a abril, el clima es ligeramente 

más cálido, con una temperatura promedio de 15°C, y se caracteriza por las lluvias, aunque no son 

muy abundantes. 

2.2.7 Reseña histórica 

El pueblo histórico y legendario de Qarmenqa siempre ha estado ligado a la ciudad de 

Ayacucho y ha formado parte del proceso histórico regional. Durante la época de la emancipación, 

la población de Carmen Alto participó, activamente, en diferentes coyunturas de los levantamientos 

en favor de la independencia. Asimismo, durante la guerra con Chile, muchos habitantes de 

Qarmenqa defendieron la causa nacional. También participaron en las guerras civiles por las disputas 

gubernamentales que culminaron en la batalla de Acuchimay, el 22 de enero de 1882, en la que el 

Ejército del Centro salió victorioso en nombre de la unificación del país. 

En 1920, la ciudad de Ayacucho ostentaba el distrito de Ayacucho o del cercado, y estaba 

dividida físicamente en dos fracciones por el río Alameda. En Huamanga derecha estaban los barrios 

coloniales y populares: Conchopata, Tenería, Carmen Alto y Capillapata. Estos barrios estuvieron 

comunicados por cuatro puentes de piedra sillar de un solo arco, colocados sobre el río Alameda. El 

23 de noviembre de 1919, los vecinos del barrio de Carmen Alto gestionaron la creación del distrito 
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con apoyo de medio centenar de vecinos notables liderados por los señores Manuel Fernández, 

Mariano Chipana, Virgilio H. Maldonado, Juan Clímaco Sulca, entre otros. La justificación fue el 

desarrollo alcanzado por su "gente activa, que provee de elementos de vida necesarios a la ciudad 

de Ayacucho dedicándose para ello al comercio y a la industria de transportes, sin perjuicio de hacer 

frente a la agricultura". 

Carmen Alto fue el primer distrito creado en la ciudad de Ayacucho hace 95 años, mediante 

la Ley Nº 341, el 6 de septiembre de 1920, por el Congreso del Centro (Huancayo), durante el 

gobierno de Augusto B. Leguía. En la actualidad, forma parte de los cinco distritos metropolitanos 

de la ciudad de Ayacucho. 

Hasta finales de la década de 1970, Carmen Alto era un espacio urbano "pequeño". En los 

primeros años de los 70 se creó el Pueblo Joven Vista Alegre, disgregándose del barrio de 

Rudaccasa. Los afectados por el conflicto armado interno en el continuo desplazamiento rural hacia 

lo urbano formaron nuevos asentamientos humanos, asociaciones de viviendas, barrios, siendo una 

de las más numerosas en población la Asociación de Vivienda Ciudad Los Ángeles de la Paz - 

Yanama. 

2.2.8 Definición de términos básicos 

Para comprender plenamente la investigación, es necesario definir los siguientes términos: 

a) Espacios Públicos  

Una red se compone de una colección de espacios abiertos en el dominio 

público y de uso que tienen como objetivo satisfacer las necesidades colectivas por 

su naturaleza, uso o afectación. Estos pueden ser naturales o artificiales. 

b) Sostenibilidad 

Referido a la capacidad de las generaciones actuales para satisfacer sus 

propias necesidades, sin poner en peligro la capacidad de las generaciones futuras 

para hacerlo, asegurando un equilibrio entre el crecimiento económico, protección del 

medio ambiente y bienestar social. 

c) Ciudad 

Es una zona urbana, densamente poblada, diseñada para proporcionar 

servicios de interés público o general, así como espacios para actividades 

residenciales, comerciales, industriales o de servicio. Se distingue de otras entidades 
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urbanas en una serie de fronteras, como población, densidad de población y estatus 

legal. Son zonas más pobladas y más consolidadas, a diferencia de los centros de 

población urbanos y rurales, que tienen una jerarquía urbana más baja y una densidad 

de población más baja. Las ciudades se clasificarán como pequeñas, medias o 

grandes. Habrá una población de entre 5 000 y 500 000 personas. 

d) Plan de desarrollo urbano 

Documento técnico que demuestra la importancia de tener un acuerdo 

territorial en el que se expresen las previsiones para la organización de la ciudad y el 

desarrollo futuro, así como los reglamentos necesarios que deben incluirse. 

e) Recuperación 

Conjunto de acciones destinadas a integrar las sociedades y a embellecer las 

regiones, la acción incluye mantener los espacios y reinventarlos para servir a mismos 

propósitos o reformarlos. 

f) Regeneración 

Proceso natural de remplazar o reparar células, tejidos, órganos o, incluso, 

partes completas del elemento dañados o faltantes para que funcionen completamente 

de nuevo. 

g) Elementos estructurales 

Cada una de las partes diferenciadas, aunque enlazadas, en las que una 

estructura puede dividirse en relación de su diseño se denomina elemento estructural. 

El diseño, cálculo y verificación de estos elementos se realizan de acuerdo con los 

postulados de resistencia de los materiales en el entorno de la ingeniería. 

h) Entorno urbano 

Recopilación de servicios públicos, equipamientos educativos y de salud, e 

infraestructuras que garantizan la funcionalidad de los espacios de vivienda y 

permiten que la vivienda se transforme en una fuente de bienestar para los que viven 

allí. 
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i) Lotes baldíos 

Hace referencia a un pedazo de tierra, ya sea urbano o rural, que está sin 

construir o sin cultivar y que es propiedad del Estado y se encuentra dentro de los 

límites territoriales sin otro propietario. 

j) Territorio público 

Espacios que son de libre acceso, y todos los usuarios tienen el mismo 

derecho a utilizarlas a menos que se les haya excluido específicamente de hacerlo. 
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CAPITULO III. METODOLOGÍA 

3.1 Método y alcance de la investigación 

Método general: La investigación tiene, como base, el método científico. Busca analizar la 

situación actual y tener, además, en cuenta la opinión directa de los usuarios en relación a los 

espacios urbanos del distrito de Carmen Alto y visitantes, aplicando diversos instrumentos de apoyo 

como encuestas y fichas de observación. Logrando así los resultados deseados para el método 

empleado. 

Métodos específicos: Selección de los participantes: el investigador utiliza un muestreo 

intencional para seleccionar vacíos urbanos que presenten una variedad de características y 

ubicaciones en la ciudad, lo que permitiría analizar diferentes situaciones de este fenómeno. (24) 

Diseño de las encuestas y fichas de observación: el investigador diseña una guía de 

entrevista, fichas o encuestas que permita a los participantes hablar libremente sobre su experiencia 

en el uso de los vacíos urbanos, lo que podría incluir preguntas abiertas y cerradas que permitan al 

investigador obtener información detallada y específica sobre el fenómeno que se está estudiando. 

(24) 

Análisis de los datos: el investigador utiliza una variedad de técnicas de análisis de datos, 

como la codificación temática, para identificar patrones y temas emergentes en las respuestas de los 

participantes y las observaciones realizadas. (24) 

3.1.1 Tipo de investigación 

El tipo de investigación es aplicada, de profundidad descriptiva. 

La investigación se apoya en diversas fuentes bibliográficas para lograr establecer los 

criterios y aspectos que contemplan los vacíos urbanos para su identificación en el territorio urbano 

del distrito de Carmen Alto. 

3.1.2 Nivel o alcance de la investigación 

El nivel de investigación es netamente descriptivo, pues se realizará el estudio y recolección 

de datos para describir las características de los vacíos urbanos presentes en el distrito de Carmen 

Alto; teniendo como enfoque principal en este nivel de investigación, especificar las características 

y propiedades de la variable. 
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3.2 Diseño de investigación 

Es de tipo no experimental, de diseño transeccional, descriptivo, ello según Hernández 

Sampieri. Se observarán y analizarán las bases teóricas tomadas y así describir la variable; 

considerando que es un tema nuevo investigado en la ciudad, se contempla poca información 

referente a esto. Por tanto, la investigación se apoya de sondeos y cuestionarios a personas expuestas 

directamente a estos vacíos urbanos, siendo datos que describirán la variable en un único tiempo. 

3.2.1 Población y muestra 

El distrito de Carmen Alto es el segundo distrito creado en la ciudad de Ayacucho, siendo 

de gran importancia histórica para la ciudad de Huamanga; este era el distrito de principal 

movimiento comercial, por ende, el distrito con mayor extensión de territorio.  

Población:  

La investigación, al ser enfocada a los vacíos urbanos del distrito de Carmen Alto, tomará 

como población de estudio los vacíos urbanos en la zona urbana, tanto al centro como a la periferia 

del distrito de Carmen Alto. 

Muestra: 

 Para la investigación se considerará una muestra no probabilística. 

Se tomará 15 vacíos urbanos dispersos en diferentes sectores del distrito de Carmen Alto, 

identificados y ubicados en los sectores de Vista Alegre, La Florida, Enace, Quicapata y La Paz. 

Siendo estos sectores periféricos y en crecimiento. 

3.3 Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

3.3.1 Técnicas 

En la investigación la variable de estudio “Recuperación de vacíos urbanos” fue medida 

mediante la utilización de la técnica denominada observación, bajo un instrumento que tiene el 

carácter de descripción de elementos y características identificadas del lugar a observar, además de 

fichas de observación se desarrollaron fichas de encuestas a la par. 

La recolección de datos será por parte del investigador con el fin de obtener la información 

correcta y necesaria para el llenado de fichas.  
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3.3.2 Instrumentos 

Según Carlos Sabino (24), un instrumento de recolección de datos es cualquier herramienta 

que pueda utilizar un investigador para aproximarse a los fenómenos y extraer información de ellos. 

Sabino también hace referencia a la definición proporcionada en el diccionario de metodología que 

ha sido mencionado anteriormente: “conjunto de mecanismos, medios y sistemas de dirigir, 

recolectar, conservar, reelaborar y transmitir los datos”.   

Sobre estos conceptos, explica que las técnicas son el enfoque para obtener datos, mientras 

que los instrumentos son los medios materiales utilizados para recopilar y archivar la información 

necesaria para la investigación. En resumen, los instrumentos son cualquier recurso que se utiliza 

para recopilar información para la investigación, y son los soportes que dan validez a la 

investigación. Los instrumentos de investigación son amplios y variados; pueden ser desde una 

simple ficha hasta una encuesta compleja y sofisticada. 

Para el caso de esta investigación, el instrumento será la ficha de observación que evalúa la 

muestra y determina las características de los lugares identificados como vacíos urbanos dentro del 

distrito.  

Además, la ficha de encuesta, representada por un cuestionario para identificar la percepción 

personal de los usuarios que transitan por el lugar o cercanías. 
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CAPÍTULO IV. RESULTADOS Y DISCUSIÓN 

 

La siguiente lámina tiene como objetivo principal la identificación de equipamientos 

urbanos que permitan la revitalización de los vacíos urbanos existentes en la ciudad. En el plano se 

han marcado aquellos espacios que se encuentran abandonados o subutilizados, así como también 

aquellos equipamientos urbanos que se encuentran cerca de estos vacíos. 

Para la identificación de los equipamientos urbanos, se ha tomado en cuenta la diversidad 

de necesidades y demandas del distrito de Carmen Alto, así como también la planificación urbana 

existente. De esta forma, se han identificado diferentes tipos de equipamientos urbanos, tales como 

parques, escuelas, centros de salud, centros comunales, y otros servicios esenciales. 

En el plano se ha utilizado un sistema de colores para identificar los diferentes 

equipamientos urbanos, lo que permite una rápida visualización y comprensión de la información. 

Además, se han incluido indicadores que permiten conocer la ubicación de los equipamientos 

urbanos, así como también la accesibilidad y conectividad entre ellos. 

Para la identificación de los vacíos urbanos, se ha utilizado un sistema de marcado que 

permite identificar aquellos vacíos urbanos que presentan un potencial para la creación de nuevos 

equipamientos urbanos o su rehabilitación para volverlos a integrar al tejido urbano. Se ha utilizado 

información documentada y datos del distrito para la identificación de estos equipamientos y vacíos, 

lo que permite una visión más completa y precisa de la situación urbana. 

Una vez identificados los equipamientos urbanos y los vacíos urbanos cercanos, se han 

definido estrategias y objetivos para la recolección de características y datos de estos espacios.  

En conclusión, esta lámina nos ayuda para la identificación de equipamientos urbanos y 

vacíos urbanos; es una herramienta valiosa para la planificación y gestión urbana. Su utilización 

permitirá la creación de un distrito más habitable, conectada y funcional, y la revitalización de 

aquellos espacios que se encuentran abandonados o subutilizados. 

La lámina de plano Nolli del distrito de Ayacucho nos muestra cómo está conformada la 

estructura urbana del distrito, identificando sectores más densificados de viviendas y otros solo 

lotizados, estos en el sector periférico del distrito donde se ubican la mayor cantidad de los vacíos 

urbanos identificados, por el crecimiento descontrolado y mala planificación y un abandono del 

gobierno local por la ubicación periférica. 
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Resultados del tratamiento y análisis de la información  

Se realiza el análisis de las fichas donde se identifican las características de los vacíos 

urbanos identificados en el distrito, detallando el aspecto formal del lugar, mobiliario, vegetación, 

estados de conservación, flujos peatonales, entre otros. 

Para lograr un análisis correcto se verá toda la información recaudada mediante los 

instrumentos usados. 

Al hacer el análisis de la información obtenida por las fichas de observación, se logra 

identificar que la acumulación de los vacíos urbanos se da en mayor cantidad en el lado sur del 

distrito más específico en los sectores Vista Alegre, La Florida, Enace, Quicapata y La Paz. 

Muy al contrario, al sector norte del distrito en el cual sólo se evidenció la presencia de dos vacíos 

urbanos el cual fue el primer sector poblado de este y que, posteriormente, se fue expandiendo hacia 

el sur.       

Figura  1 

Mapa de calor / Presencia de vacíos urbanos 

 

 Fuente: Elaboración propia 
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ANÁLISIS DE LAS FICHAS DE VACÍOS URBANOS 

Se logró identificar 15 vacíos urbanos dentro del distrito de Carmen Alto mediante las fichas 

de recolección de datos (Anexo 3). 

• El Vacío Urbano 01, ubicado en el Sector de Vista Alegre, Calle 03 – denominado 

Plaza Unión, con un área de 1 597.85 m2. 

 

• El Vacío Urbano 02, ubicado en el Sector de La Florida en el Jirón Canta, con un 

área de 1 075.90 m2. 

 

• El Vacío Urbano 03, ubicado en el Sector de Centro Poblado de Quicapata en la 

Avenida Abrahan Valdelomar, con un área de 5 596.72 m2. 

 

• El Vacío Urbano 04, ubicado en el Sector del Centro Poblado de Quicapata en el 

Jirón Mercedes, con un área de 10 243.35 m2. 

 

• El Vacío Urbano 04, ubicado en el Sector del Centro Poblado de Quicapata en el 

Jirón Mercedes, con un área de 10 243.35 m2. 

 

• El Vacío Urbano 05, ubicado en el Sector de Quicapata, entre el Jirón Bélgica y la 

Avenida Las Lagunas, con un área de 1 121.39 m2. 

 

• El Vacío Urbano 06, ubicado en el Sector del Centro Poblado de Quicapata, en la 

calle sin número, con un área de 908.56 m2. 

 

• El Vacío Urbano 07, ubicado en el Sector de Quicapata, entre el Jirón Faustino 

Sánchez Carrión y el Jirón Pausa, con un área de 3 999.91 m2. 

 

• El Vacío Urbano 08, ubicado en el Sector de Quicapata, en la Avenida Héroes del 

CENEPA, con un área de 4 249.88 m2. 

 

• El Vacío Urbano 09, ubicado en el Sector de ENACE, en la Avenida ENACE – 

Parque “La Amistad”, con un área de 890.86 m2. 

 

• El Vacío Urbano 10, ubicado en el Sector de ENACE, entre la Avenida ENACE y 

el Pasaje Flor de Cantuta, con un área de 1 600.00 m2. 

 

• El Vacío Urbano 11, ubicado en el Sector de ENACE, en la Avenida ENACE – 

Parque “La Amistad”, con un área de 890.86 m2. 

 

• El Vacío Urbano 12, ubicado en el Sector de ENACE, en el Pasaje Los Pinos, con 

un área de 1 600.00 m2. 

 

• El Vacío Urbano 13, ubicado en el Sector de ENACE, entre la Avenida ENACE y 

el Pasaje los Pinos, con un área de 1 280.00 m2. 

 

• El Vacío Urbano 14, ubicado en el Sector de la Asociación Señor de los Milagros, 

en el Jirón Sur. con un área de 1 057.48 m2. 
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• El Vacío Urbano 15, ubicado en el Sector Zona III de Carmen Alto, en la Avenida 

Mariscal Andrés A. Cáceres. con un área de 1 303.74 m2. 

Para la interpretación de las fichas de observación de los vacíos urbanos identificados en el 

distrito, se presentan los siguientes gráficos estadísticos, analizando los datos que se recopilaron de 

los vacíos urbanos existentes en el distrito de Carmen Alto. 

Gráfico 1 

Características topográficas de los terrenos 

 

Del Gráfico 1, identificamos que los Vacíos urbanos 2, 5 y 8 son los que cuentan con el 

mayor porcentaje de topografía accidentada en el área del terreno, de 36%, 40% y 60% 

respectivamente.  

Y los vacíos urbanos 3, 8, 9, 14 y 15, tienen la topografía completamente llana.  

 

 

 

 

 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Accidentado 20 % 36 % 0 % 10 % 40 % 5 % 60 % 0 % 0 % 0 % 5 % 1 % 4 % 0 % 0 %

Llano 80 % 64 % 100 % 90 % 60 % 95 % 40 % 100 % 100 % 100 % 95 % 98 % 96 % 100 % 100 %
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Gráfico 2 

Predominancia de los tipos de delimitaciones de los terrenos 

 

                                

Según el Gráfico 2, se puede identificar que la mayoría de los vacíos urbanos están 

delimitados territorialmente por fachadas aledañas, calles o vías y cercos perimétricos. 

Gráfico 3 

Porcentaje de área verde y pisos duros 
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Del Gráfico 3, identificamos que los vacíos urbanos 1, 2, 14 y 15 cuentan tanto con áreas 

verdes como con pisos duros construidos. 

El vacío urbano 6 es el que cuenta con el mayor porcentaje de su área (86%) como área 

verde; al contrario del vacío urbano 15, que cuenta con el mayor porcentaje de su área como piso 

duro con el 75.6%. 

El vacío urbano 11 no cuenta ni con áreas verdes ni con pisos duros construidos. 

Diez de los vacíos urbanos cuentan con áreas verdes oscilando entre 32% como mínimo y 

86% como máximo de su área destinada; entre estos, y como se ve en la tabla, los vacíos urbanos 1, 

2, 14, 15 aparte del área verde cuentan con pisos duros construidos con 11% y 75.6% como mínimo 

y máximo, respectivamente. 

Gráfico 4 

Tipos de pisos presentes en los vacíos urbanos 

 

                       

En el Gráfico 4, podemos distinguir los diferentes pisos transitables que se pueden 

identificar en los vacíos urbanos. 

Identificamos que el vacío urbano 1 cuenta con mayor variedad de pisos identificados en 

este con prioridad en el tipo de terreno natural. 

Los vacíos urbanos 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, sólo cuentan con el terreno natural como tipo 

de piso y el vacío urbano 15 sólo caminerías de concreto en comparación del vacío urbano 14 que 

es el único que cuenta con pisos de tipo adoquinado. 
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Gráfico 5 

Iluminación en el lugar 

 

                     

El Gráfico 5, nos muestra la cantidad de postes de luz tanto internos como externos, para 

poder identificar el nivel de iluminación en el lugar. 

Siendo el vacío urbano 14 el que cuenta con la mayor cantidad de postes de luz, tanto 

externos como internos; y el vacío urbano 4 el único que no cuenta con ningún tipo de iluminación 

artificial. 

Gráfico 6 

Mobiliario urbano presente en los vacíos urbanos 
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Del Gráfico 6, el vacío urbano 14 es el que cuenta con mayor variedad de mobiliario urbano, 

entre estos es el único que cuenta con pérgolas y farolas entre sus mobiliarios. 

Los vacíos urbanos 3, 4, 9, 14 y 15 son los únicos que cuentan con asientos; los vacíos 

urbanos 1, 9, 10 y 14 cuentan con tacho de basura.  

Los vacíos urbanos 2, 5, 6, 7, 8, 11, 12 y 13 no tienen ningún tipo de mobiliario. 

Gráfico 7 

Accesibilidad universal 

 

               

Según el Gráfico 7, los vacíos urbanos 1, 4, 14 y 15 cuentan con escaleras construidas. Los 

vacíos urbanos 1 y 14 son los únicos que cuentan con rampas de accesos; los vacíos urbanos 2, 3, 5, 

6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 no cuentan con escaleras, rampas u otros. 

Con respecto a las señalizaciones, sólo el vacío urbano 5 cuenta con letreros de cuidado para 

las áreas verdes, el resto de vacíos urbanos no cuentan con ningún tipo de señalización ni 

horizontales ni verticales. 
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Gráfico 8 

Flujo peatonal 

 

                           

Del Gráfico 8, el flujo peatonal identificado como frecuente sólo se da en los vacíos urbanos 

1 y 6; al contrario de los vacíos urbanos 11 y 13 que, según el análisis de observación, no se identificó 

ningún tipo de flujo peatonal. Siendo repentina el flujo peatonal predominante en los vacíos urbanos. 

Gráfico 9 

Actividades que se desarrollan con frecuencia 

  

                             

Según el análisis del Gráfico 9, el vacío urbano 1 y 4 son los que albergan 3 actividades 

distintas a comparación de los demás, esto de acuerdo a la implementación de diversos mobiliarios 

que permiten estas actividades. 

Muy al contrario de los vacíos urbanos 11 y 13, en los cuales no se desarrollan ningún tipo 

de actividades, por la inaccesibilidad del territorio. 
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Gráfico 10 

Nivel de seguridad 

  

                

Según el Gráfico 10, referente al nivel de seguridad de cada vacío urbano, se identifica que 

el vacío urbano 5 es con el nivel de seguridad más bajo; el vacío urbano 6 cuenta con el nivel de 

seguridad más alto, y los demás vacíos urbanos oscilan en el rango intermedio. 

Gráfico 11 

Nivel de contaminación 
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Según el Gráfico 11, podemos identificar que el tipo de contaminación que predomina en 

los vacíos urbanos 1, 2, 5, 7, 9, 12 y 15 es la contaminación de suelo. 

Y en los vacíos 3 y 6 está presente la contaminación electromagnética por la cercanía a torres 

de telefonía.  

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

Para el análisis del entrono en los vacíos urbanos también se presentarán tablas de acuerdo 

a los puntos analizados, con el objetivo de tener un mejor entendimiento a nivel conjunto del entorno 

que rodea a estos vacíos.  

Gráfico 12 

Tipos de piso predominantes en el entorno 

 

                          

Según el Gráfico 12, el tipo de piso que predomina al entrono de los vacíos urbanos 3, 6; del 

9 hasta el 15 es de tipo concreto, en buen estado devino al bajo flujo vehicular. 

Entre los vacíos urbanos 1, 4, 5, 7, 8 el piso que predomina es de tipo terreno afirmando, 

que se encuentra en mal estado por las constantes lluvias en el sector. 

El vacío urbano 2 cuenta con ambos pisos en su entorno, por la presencia de vías principales 

y secundarias. 

La señalización en el entorno es casi nula, a excepción del vacío urbano 10, 12 y 13 que 

cuentan con una señal tipo preventiva y el vacío urbano 15 una señal reguladora. 
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Gráfico 13 

Flujo peatonal en el entorno 

 

                   

Según el Gráfico 13, el flujo peatonal en el entorno se da con mayor nivel en los vacíos 

urbanos 3 y 15; en los vacíos urbanos 1, 2, 4, 6, 8, 9, 10, 14 se da en un rango medio, y en los vacíos 

urbanos 5, 7, 11, 12, 13 se da en un nivel muy bajo. 

Gráfico 14 

Flujo vehicular en el entorno 

  

               

Según el Gráfico 14, el entorno de los vacíos urbanos 3, 6 y 15 tienen el mayor flujo 

vehicular por la presencia de vías principales. El entorno de los vacíos urbanos 1 y 5 son los que 
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tienen el nivel más bajo de flujo vehicular, el resto del entorno de los vacíos urbanos oscilan en un 

nivel medio. 

Gráfico 15 

Nivel de seguridad 

 

                         

Según el Gráfico 15, el nivel de seguridad en el entorno oscila en un nivel intermedio, siendo 

los vacíos urbanos 4, 8 y 12 los vacíos urbanos con el nivel más bajo de seguridad; al contrario del 

vacío urbano 6 que cuenta con el nivel más alto de seguridad.  

Gráfico 16 

Presencia de desarrollo en el entorno 
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Según el Gráfico 16, la presencia de desarrollo socio-económico y urbano en el entorno de 

los vacíos urbanos, se relaciona directamente con este por la ausencia de un equipamiento adecuado 

para el desarrollo de diversas actividades que puedan dinamizar el desarrollo en su entorno. 

De los vacíos urbanos analizados, el 15 es el que cuenta con un equilibrio tanto social, 

económico y urbano. Y el entorno del vacío urbano 8 es el que cuenta con el entorno menos 

desarrollado de estos. 

ANÁLISIS DE LA ENCUESTAS 

De las encuestas aplicadas, en torno a los vacíos urbanos analizados, se puede inferir lo 

siguiente de acuerdo al análisis de estas, llevadas a gráficos y porcentajes. De acuerdo a las 

preguntas desarrolladas se cuenta con los siguientes datos: 

¿Qué porcentaje de las personas encuestadas viven en el distrito de Carmen Alto? 

El 99 % de la población encuestada dentro y alrededor de los vacíos urbanos viven en el 

distrito de Carmen Alto. Pudiendo identificar que la mayoría de las personas que visitan estos 

espacios netamente del distrito. 

Gráfico 17 

Porcentaje de encuestados que viven en el distrito de Carmen Alto 

 

 

 

 

 

¿Cuántas personas han escuchado sobre "recuperación de espacios residuales" 

dentro del distrito? 

De los encuestados el 20% han escuchado sobre la recuperación de vacíos urbanos dentro 

del distrito. Analizando el dato identificamos que, si existen programas y planes para recuperación 

de espacios abandonados, para uso público dentro del distrito. 
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Gráfico 18 

Cuantos han escuchado sobre la recuperación de espacios residuales, dentro del distrito 

 

 

 

 

 

¿Qué porcentaje de las personas encuestadas consideran que el lugar donde se 

desarrolla la encuesta es un espacio abandonado? 

Gráfico 19 

Porcentaje que consideran que el lugar donde se desarrolla la encuesta es un espacio 

abandonado 

 

 

 

 

 

El 11% de la población no considera que los espacios analizados sean lugares abandonados. 

Basando su opinión en que hay personas que las ocupan los fines de semana desarrollando 

actividades de recreación, descanso y espera. El 19% no tiene definida su posición. 
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¿Con qué frecuencia visita el lugar? 

La mayor parte (46.25%) de los encuestados mencionan que a veces visitan el lugar, con un 

bajo porcentaje (10%) de las personas que siempre están presentes en la zona. 

Gráfico 20 

Frecuencia de visitantes 

 

¿Qué actividades desarrollan los usuarios de estos espacios? 

La actividad que predomina entre los usuarios es recreación. La mayor presencia de usuarios 

en los lugares es por contar  con espacios recreativos, siendo estos los puntos con más encuestas 

realizadas. 

Gráfico 21 

Actividades que desarrollan con frecuencia 
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¿Cuál es el nivel de importancia de estos espacios para el desarrollo de las actividades 

de los usuarios? 

Los usuarios de estos espacios consideran importantes para poder desarrollar sus 

actividades, ya que no se cuentan con espacios debidamente adecuados para el desarrollo de otras 

actividades.   

Gráfico 22 

Porcentaje que consideran que estos espacios son importantes para el desarrollo de sus 

actividades 

¿Cuál es el nivel de satisfacción con respecto a los espacios actuales y su entorno, para 

el desarrollo de sus actividades? 

El mayor porcentaje de los usuarios se sienten poco satisfechos con el lugar y el entorno, 

pero hay un porcentaje (23.75%) que se siente satisfechos y estos son los encuestados en los vacíos 

urbanos que cuentan áreas destinadas a alguna actividad. 

Gráfico 23 

Porcentaje de satisfacción con el lugar y su entorno 
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¿En qué nivel de seguridad clasifican los usuarios estos espacios? 

EL 45% de los encuestados consideran poco seguros estos lugares, debido a la falta de 

presencia de usuarios de manera permanente y a la ausencia de personal de seguridad, generando 

malestar en los vecinos cercanos, pues traen diferentes problemas sociales, como presencia de 

pandillas y alcoholismo. 

Gráfico 24 

Que tan seguro se consideran estos lugares 

 

 

 

 

 

 

¿Por qué prefieren estos espacios para el desarrollo de sus actividades cotidianas o 

eventuales? 

El mayor porcentaje (70%) de los que visitan estos lugares concuerdan que lo hacen por la 

cercanía a sus viviendas, porque no se tienen otros espacios libres cercanos donde realizar 

actividades sociales y recreativas. El índice más bajo de elección es la seguridad, comprobando la 

inseguridad latente en estos lugares. 

Gráfico 25 

Porqué Eligen estos lugares para el desarrollo de sus actividades 
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¿Los usuarios consideran adecuados estos espacios para desarrollar sus actividades 

cotidianas o eventuales? 

El 68.75% de los usuarios encuestados, concuerdan que estos vacíos urbanos no son 

adecuados para el desarrollo de sus actividades. 

Pero existe un porcentaje (31.25%) que sí considera lo contrario, pero haciendo un enfoque 

en la implementación y mejora de sus áreas. 

Gráfico 26 

Porcentaje que consideran estos vacíos urbanos adecuados para desarrollar actividades  

 

 

 

 

 

 

 

¿En qué porcentaje las personas perciben la presencia de espacios abandonados dentro 

del distrito? 

El 96.25% considera que existen muchos espacios abandonados dentro del distrito que traen 

a su vez diferentes problemas políticos, sociales y económicos. Siendo un porcentaje mínimo que 

opina lo contrario. 

Gráfico 27 

Porcentaje que considera que hay muchos espacios abandonados en el distrito de Carmen Alto  
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¿En qué porcentaje las personas consideran la necesidad de la recuperación de estos 

varios urbanos? 

El 96.25% considera necesarios que se recuperen estos espacios para satisfacer las 

necesidades de los usuarios y visitantes a estos lugares y, a la vez, dinamizar el entorno y su sector, 

implementando un espacio adecuado que pueda cumplir con características adecuadas y no solo un 

espacio más con bancas y gradas. 

Gráfico 28 

Porcentaje que considera necesario la recuperación de estos vacíos urbano  
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Discusión de resultados 

Con la presente investigación se pretende determinar las características comunes de los 

vacíos urbanos existentes en la zona urbana del distrito de Carmen Alto, e identificar las presentes 

carencias de estos y los elementos que lo componen. De acuerdo al trabajo de campo, se realizó el 

estudio en 15 vacíos urbanos identificados, haciendo un área total de más de 3 hectáreas (37 805.64 

m2) de vacío urbano en el distrito donde el 6.25 % (2 361.23 m2) de estos vacíos se ubican en el lado 

norte del distrito, compuesto por dos vacíos (14 – 15), siendo estos la minoría de los vacíos urbanos 

identificados y el 93.75 % (35 444.41 m2) en un total de trece vacíos urbanos en el sector sur del 

distrito, siendo estos el mayor número de vacíos, identificados, concordando esto en las teorías, que 

hacen referencia a la aparición de los vacíos urbanos en las zonas periféricas de los territorios. 

A partir de identificar la ubicación de los vacíos urbanos dentro del distrito, estamos de 

acuerdo con lo que menciona Bru, Eduard (14) quien concuerda que los vacíos urbanos resultan del 

crecimiento y ocupación incontrolados de las ciudades; que, en el caso particular al distrito de 

Carmen Alto, se dio una expansión incontrolada hacia la parte sur del territorio, lográndose 

identificar la mayor cantidad de vacíos urbanos en este sector a comparación del sector norte del 

distrito donde se identificó menor cantidad de vacíos urbanos, esto se evidencia en las láminas donde 

se identifican los equipamientos y la estructura del distrito, identificando las zonas más densificadas, 

siendo coherente con las teorías. 

Los resultados de las características de los vacíos urbanos guardan relación con lo 

mencionado por Azevedo De Sousa (11), señalando que son espacios pertenecientes al tejido urbano, 

pero no logran ser integrados en su totalidad, y asimismo con lo mencionado por Clément (13), 

caracterizándolos como espacios inciertos que no cuentan con una función y son difíciles de 

nombrar; todas estas características en concordancia con De Solà-Morales y otros (15) que los 

mencionan como espacios que parecen olvidados, donde el carácter histórico superan las 

condiciones actuales, aislándolos de manera física, funcional y socialmente de la vida urbana. 

De igual manera, al analizar los resultados, se concuerda con la clasificación planteada por 

Chaline (16) clasificando los vacíos urbanos en 3 dimensiones por tamaño, calidad y tiempo. Este 

último dividiéndose en dos: vacío continuo, que no alberga ninguna actividad; y vacíos intermitente 

que, pese a que cuenta con espacios para el desarrollo de actividades, estas no se desarrollan durante 

todo el día o la semana. 

A su vez los resultados también concuerdan con Espuelas (17) y las diferencias al ver un 

vacío urbano en relación a la ciudad pudiendo identificar que los vacíos presentes en el distrito de 

Carmen Alto son los que él denomina como vacíos urbanos de carácter de espera, caracterizados 

porque están a la espera de su reurbanización e integración a la ciudad. Y guardando relación con la 
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clasificación propuesta por Hernando Navarro (19) quien los divide en dos: vacíos no desarrollados, 

y vacíos construidos; teniendo estos dos tipos presentes en la clasificación de los vacíos identificados 

en el distrito de Carmen Alto. Ya que algunos presentan la trama y construcción para un uso 

especifico, y otros simplemente se ven delimitados en los planos. 

En su libro "Tierra vacante en ciudades latinoamericanas", Clichevsky (25) plantea que la 

tierra vacante es un problema que afecta a muchas ciudades de la región. La autora señala que la 

tierra vacante es un recurso valioso que puede ser utilizado para mejorar la calidad de vida de las 

personas, pero que, en muchas ocasiones, se encuentra en manos de grandes propietarios que no la 

utilizan o la utilizan de manera inadecuada. 

En la investigación que se realizó, se buscó determinar si los datos obtenidos guardan 

relación con las características planteadas por Clichevsky. Para ello, se llevó a cabo un análisis de 

las fichas y encuestas tomadas en el distrito de Carmen Alto. 

Los resultados obtenidos muestran que, en los 15 vacíos urbanos identificados, significan 

un porcentaje considerable de terreno desocupada.  

Además, se identificó que estos vacíos urbanos se encuentran en manos del gobierno local 

y que no la utilizan de manera adecuada. En muchos casos, se trata de terrenos baldíos que no 

cuentan con ninguna construcción y que se encuentran en condiciones de abandono. 

Estos resultados son consistentes con las características planteadas por Clichevsky en su 

obra. La autora señala que la tierra vacante es un recurso que se encuentra en manos de grandes 

propietarios que no la utilizan o la utilizan de manera inadecuada, y que esta situación genera 

problemas de acceso a la tierra y de exclusión social. 

Por tanto, es importante destacar que la utilización de fichas de observación de los vacíos 

urbanos y encuestas a los vecinos es una metodología adecuada para abordar esta problemática. Con 

estas técnicas, es posible obtener información relevante sobre la presencia, ubicación, tamaño y 

estado de los vacíos urbanos, así como también la percepción que tienen los vecinos acerca de ellos. 

De acuerdo con los resultados obtenidos, se puede concluir que los vacíos urbanos en el 

distrito de Carmen Alto son una problemática relevante y se encuentran presentes en diversas zonas 

del mismo. En cuanto a su tamaño, se observó que estos pueden variar desde pequeñas áreas 

abandonadas o en desuso hasta grandes terrenos baldíos. 

Además, se encontró que los vacíos urbanos suelen ser utilizados para diferentes fines, como 

área de pastoreo, depósitos de basura o incluso para actividades ilícitas. Estas prácticas pueden 
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contribuir a la generación de problemas de seguridad, higiene y medio ambiente, lo que afecta 

negativamente la calidad de vida de los vecinos. 

Por otra parte, a través de las encuestas se pudo obtener información sobre la percepción 

que tienen los vecinos acerca de los vacíos urbanos. En general, se observó que existe una 

preocupación por parte de los habitantes del distrito en relación con la presencia de estos espacios 

abandonados, pues se perciben como un peligro para la seguridad y un foco de contaminación y 

enfermedades. 

En conclusión, la investigación permite tener un panorama más detallado sobre las 

características de los vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto. Los resultados indican que estos 

afectan negativamente la calidad de vida de los vecinos y generan diversos problemas en la 

seguridad, higiene y medio ambiente. Es importante seguir profundizando en el estudio de los vacíos 

urbanos y proponer planes de intervención para su recuperación y reutilización. 
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CONCLUSIONES 

Los resultados de la investigación indican que los vacíos urbanos son una problemática que 

afecta a la población en el distrito de Carmen Alto. Estos espacios son percibidos como lugares 

inseguros, poco estéticos y poco útiles, lo que contribuye a su abandono y deterioro. Esta 

problemática se presenta en diferentes zonas del distrito, tanto en el centro como en las zonas 

periféricas. 

Esta investigación cumple con el propósito de describir los vacíos urbanos tomados como 

muestra dentro del distrito de Carmen Alto, siendo este uno del distrito de mayor extensión territorial 

y en actual proceso de expansión dentro de la ciudad de Huamanga. 

Se logró identificar quince vacíos urbanos distribuidos en los sectores de Vista Alegre, La 

Florida, Enace, Quicapata y La Paz, contemplándose variedad en área y formas de los terrenos, pero 

que, en su mayoría, son de superficies casi planas, con áreas verdes y vegetación. 

Todos estos elementos identificados en mal estado de conservación y sin ningún tipo de 

señalización dentro y fuera del terreno, teniendo como piso predominante el de afirmado y terreno 

natural por el evidente estado de abandono del gobierno local; asimismo, la baja presencia de 

seguridad en estos terrenos, atrayendo diversos problemas sociales. 

Pero entre estos se mantiene una característica predominante, siendo esta la falta de 

elementos urbanos que permitan la permanencia constante de usuarios, garantizando el confort y la 

seguridad en estos vacíos urbanos para el desarrollo de sus diversas actividades. 

Por tanto, la falta de mantenimiento y actividades en los vacíos urbanos contribuyen a su 

abandono y degradación. Los vacíos urbanos son espacios que requieren de un mantenimiento 

constante para evitar su abandono. Los resultados de la investigación indican que la falta de 

mantenimiento y de actividades en estos lugares contribuyen significativamente a su deterioro. Por 

ende, es necesario implementar estrategias de mantenimiento y de actividades para reactivar estos 

espacios. 

Se evidencia de acuerdo a las encuestas, la latente necesidad de recuperación de estos vacíos 

urbanos en el distrito de Carmen Alto por la inseguridad y malestares que traen consigo la presencia 

de estos espacios residuales. 

Siendo este análisis lo que nos permite llegar a las siguientes conclusiones: 
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De acuerdo a las bases teóricas expuestas se determinaron los criterios que contemplan los 

vacíos urbanos para hacer una correcta interpretación de estos y posterior poder identificar estos 

espacios de manera clara en el distrito de Carmen Alto. 

Se realizó el trabajo de campo, teniendo en claro los conceptos teóricos de los criterios que 

presentan los vacíos urbanos, empezando por un mapeo integral del distrito clasificando los espacios 

que contemplan estos criterios para su clasificación y de esta manera. Se identificó los vacíos 

urbanos o terrenos urbanos vacantes en el distrito, siendo lo más importante de la identificación de 

estos vacíos urbanos el conocer la ubicación y opiniones de los usuarios y así poder  identificarlos 

claramente como vacíos urbanos, porque existe una variedad de espacios abandonados dentro del 

distrito y para eso ayudó el conocer y tener claro los conceptos y criterios que evidencian esta clase 

de vacíos en la ciudad; por otra parte, lo más difícil en la identificación de estos espacios resultó la 

obtención de los datos para determinar los aspectos y características de estos, ya que debido al 

tiempo los espacios al tener carácter de ser espacios excluidos por el distrito es difícil distinguir, 

acceder y garantizar la veracidad de sus características a simple vista, teniendo que acceder y realizar 

diversas pruebas, así mismo la consulta a los usuarios más cercanos a este, siendo muy desconfiados 

por el nivel de inseguridad del sector. 

Los vecinos del distrito de Carmen Alto están interesados en la reutilización de los vacíos 

urbanos. La investigación reveló que los vecinos del distrito de Carmen Alto tienen interés en que 

los vacíos urbanos sean reutilizados para diferentes fines, como áreas verdes, parques infantiles, 

zonas deportivas y recreativas, y espacios culturales y artísticos. Esto sugiere que existe una 

oportunidad para involucrar a la comunidad en la reutilización de estos espacios y en la creación de 

nuevos usos para ellos. 

De igual manera, de las fichas logramos identificar que estos espacios quieren ser insertados 

al dinamismo de la ciudad y no quedar como vacíos urbanos y muchas veces el gobierno plantea 

estrategias poco satisfactorias, trayendo por consecuencia malestar en el público cercano, ya que 

vienen a ser lugares de una extensión territorial considerable y algunos ya con un uso destinado que 

por su configuración no se augura gran aporte a su entorno. 

Se determinó la percepción de los usuarios más cercanos a estos vacíos urbanos mediante la 

realización de una variedad de preguntas presentadas en la encuesta, la cual nos lleva a concluir que 

estos espacios vienen siendo puntos de problemática social por el alto porcentaje de abandono, 

trayendo consigo que más del 85% de los encuestados no consideren que estos espacios sean 

seguros, y menos del 32% crea que estos espacios sean adecuados para el desarrollo de sus 

actividades, trayendo resultados que la presencia de público usuario sea baja y sólo el 10% visite 

constantemente estos lugares. Por tanto, se ve claramente por que más del 95% de los encuestados 
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concuerdan con la petición una pronta mejora y recuperación de estos espacios y lograr generar una 

identidad adoptada por los vecinos y así convertirlos también en espacios auto sustentables.  

En base a los resultados de la investigación, se puede concluir que es necesario tomar 

medidas para la rehabilitación y reutilización de los vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto. 

La reutilización de estos espacios puede contribuir a mejorar la calidad de vida de los habitantes del 

distrito, porque pueden ser aprovechados como lugares de encuentro y de interacción social. 

Además, la reutilización de los vacíos urbanos puede promover la integración social y cultural de la 

comunidad, ya que pueden ser utilizados para desarrollar actividades culturales y artísticas. 

En resumen, las conclusiones de la investigación sugieren que los vacíos urbanos son una 

problemática que afecta al distrito de Carmen Alto. Para abordar esta problemática, es necesario 

implementar estrategias de mantenimiento y de reutilización de los vacíos urbanos. La reutilización 

de estos espacios puede contribuir a mejorar la calidad de vida de los habitantes del distrito y a 

fomentar la integración social y cultural de la comunidad. 
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RECOMENDACIONES 

Según visto y analizado lo expuesto, se presenta algunas consideraciones a modo de 

recomendación. 

El distrito de Carmen Alto, al ser un distrito de carácter histórico y de mayor extensión 

territorial, se encuentra en constante crecimiento urbano, se recomienda la creación de un plan de 

ordenamiento territorial para una adecuada planificación de sus espacios públicos. 

Para el acondicionamiento de estos espacios 

Al identificar estos espacios urbanos se evidenció el abandono al entorno de estos, con una 

evidente falta de planificación, se recomienda analizar y presentar proyectos de recuperación para 

los sectores con bajo desarrollo urbano dentro del distrito, pues no cuentan con vías asfaltadas, 

deficiente alumbrado público, mal estado de conservación de las áreas verdes, entre otras; esto para 

poder amortiguar el malestar social, político y urbano causado por el abandono de estos lugares. 

Se recomienda la implementación de estrategias para lograr recuperar los vacíos 

identificados, ya que estos se pueden implementar en un corto tiempo de manera eficaz. 

La falta de mantenimiento es una de las principales causas del abandono y deterioro de los 

vacíos urbanos. Por lo tanto, es recomendable implementar medidas de mantenimiento para prevenir 

la degradación de estos espacios y para promover su uso por parte de la comunidad. Estas medidas 

pueden incluir la limpieza regular de los vacíos urbanos, la poda de árboles y arbustos, y la 

reparación de instalaciones y elementos arquitectónicos. 

Se recomienda tener en cuenta para los diseños que se proyecten, coberturas que pueda dar 

un confort térmico a estos espacios para poder garantizar la permanencia de los usuarios en cualquier 

horario del día o la consideración de árboles de copa alta, ya que se evidencia que las inclemencias 

del clima hacen imposible la permanecía de las personas por un mayor tiempo en estos espacios. 

De igual manera, considerar espacios amplios libres de elementos fijos y la implementación 

de mobiliarios urbanos, como bancas debidamente acondicionadas; actualmente se evidencia la nula 

presencia de estos, obligando a los usuarios a retirarse al no encontrar un espacio de descanso. 

Igualmente es el caso de los tachos de basura, coberturas y postes de luz. 

La investigación sugiere que la comunidad está interesada en la rehabilitación y reutilización 

de los vacíos urbanos. Por lo tanto, es recomendable identificar posibles usos para estos espacios, 

en base a las necesidades y demandas de la comunidad. Estos usos pueden incluir áreas verdes, 

espacios para actividades culturales, deportivas o educativas, o incluso viviendas u oficinas. 
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Para la recolección de datos 

A modo de recomendación para futuras investigaciones al momento de la recolección de 

datos, se recomienda que se desarrolle y se visite estos lugares en diferentes horas y días de la 

semana. Se evidenció una mayor presencia de movimiento peatonal por la mañana, pues la mayoría 

pasaba por estos lugares para poder llegar a su destino, caso contrario por los fines de semana que 

se movilizan a espacios que ya están debidamente adecuados para sus actividades de expansión y 

recreación abandonando estos sectores. 

Se identificaron 15 vacíos urbanos, pero en base a los conceptos estudiados se tiene diversas 

variedades de vacíos dentro de la ciudad que traen consigo más problemas. Se recomienda identificar 

los diversos vacíos, como vacíos históricos y económicos, presentes en el distrito para poder tener 

una base de datos de los diversos vacíos que afectan al distrito y así atacar los problemas que traen 

consigo de manera más eficaz. 

La investigación ha proporcionado una descripción detallada de los vacíos urbanos en el 

distrito de Carmen Alto. Sin embargo, es recomendable continuar la investigación para profundizar 

en algunos aspectos, como las causas subyacentes de la problemática de los vacíos urbanos, el 

impacto de los vacíos urbanos en la calidad de vida de la comunidad y la efectividad de las medidas 

de rehabilitación implementadas. Esto puede proporcionar información valiosa para la planificación 

y gestión urbana a nivel local y nacional. 
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Anexo 01:  Matriz de consistencia 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROBLEMA OBJETIVOS JUSTIFICACIÓN VARIABLE DIMENSIONES METODOLOGÍA 

Problema General. Objetivo General. 
 
Los vacíos urbanos son una 
problemática cada vez más común en 
las ciudades de todo el mundo, y el 
distrito de Carmen Alto no es la 
excepción. Estos espacios 
abandonados y subutilizados 
representan un desafío para la 
planificación urbana y la calidad de 
vida de la comunidad. Por lo tanto, es 
necesario estudiar las características 
de los vacíos urbanos en este distrito 
para poder identificar posibles 
soluciones y oportunidades de 
desarrollo. 
 
La rehabilitación y reutilización de los 
vacíos urbanos puede contribuir a la 
mejora del entorno urbano, el fomento 
de la participación ciudadana y la 
promoción de actividades sociales, 
culturales y deportivas. Sin embargo, 
para lograr estos objetivos es 
necesario comprender las 
características y necesidades 
específicas de los vacíos urbanos en el 
distrito de Carmen Alto. 
 

Por lo tanto, esta investigación es 
relevante porque proporciona 
información valiosa sobre los 
vacíos urbanos en este distrito, y 
puede ser utilizada como base 
para el diseño de estrategias y 
políticas públicas que aborden 
esta problemática de manera 
integral y efectiva. Además, esta 
investigación puede ser de interés 
para otros investigadores y 
profesionales en el campo de la 
planificación urbana y el 
desarrollo sostenible. 
 
 
 

V
A

C
ÍO

S 
U

R
B

A
N

O
S.

 

• DIMENSIONES 

FÍSICAS. 

 

• ESTADO DE 

CONSERVACIÓN. 

 

• SUPERFICIE. 

 

• UBICACIÓN. 

 

• ELEMENTOS QUE 

LO COMPONEN. 

Tipo de investigación: 

Por su naturaleza, básica, 

de profundidad. 

¿Cuáles son las características de los 
vacíos urbanos identificados dentro 
del distrito de Carmen Alto? 

Identificar las características de 
los vacíos urbanos en el distrito 
de Carmen Alto. 

Nivel de investigación: 

Descriptiva. 

Problemas específicos. Objetivos Específicos. Diseño investigación. 

 

• ¿Qué dimensiones físicas 
contemplan los vacíos urbanos 
dentro del distrito de Carmen 
Alto? 

 

• ¿Cuáles es el estado de 
conservación de los vacíos urbanos 
del distrito de Carmen Alto para el 
año 2022? 

 

• ¿En qué sectores se encuentran 
ubicados estos vacíos urbanos del 
distrito de Carmen Alto? 

 

• ¿Cuáles son los elementos que 
componen estos vacíos urbanos 
dentro del distrito de Carmen 
Alto? 

 

 

• Identificar las dimensiones 
físicas de los terrenos 
residuales dentro el distrito 
de Carmen Alto. 

 

• Determinar el estado de 
conservación de los vacíos 
urbanos en el distrito de 
Carmen Alto para el año 
2022. 

 

• Identificar los sectores donde 
se encuentran ubicados los 
vacíos urbanos del distrito de 
Carmen Alto. 

 

• Determinar los elementos 
que están presentes en los 
vacíos urbanos del distrito de 
Carmen Alto. 

No experimental. 

Población 

Vacíos urbanos 

identificados en el distrito. 

 Muestra 

Para la investigación no se 
considerará una muestra. 

Ya que se hará la visita a 
todos los vacíos urbanos 
identificados en el distrito de 
Carmen Alto. 
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Anexo 2: Operacionalización de variables 

TESIS: “Características de los vacíos urbanos en el distrito de Carmen Alto – Ayacucho – 2022” 
TESISTA: HURTADO ANICAMA, Dorian Elivelton 

VARIABLE 
DEFINICIÓN 

CONCEPTUAL 
DIMENSIONES INDICADORES 

ESCALA DE 
VALORACIÓN 

INSTRUMENTO 
ESCALA DE 
MEDICIÓN 

VACÍOS 

URBANOS 

Los vacíos urbanos son espacios 

abandonados o en desuso dentro de la 

ciudad que presentan diferentes 

tamaños, formas y ubicaciones. Estos 

espacios pueden estar rodeados de 

infraestructura urbana y, a menudo, no 

tienen actividad humana ni conexión 

con los servicios urbanos que los rodean. 

Los vacíos urbanos son desconectados 

del tejido urbano y no forman parte de 

la trama urbana continua de la ciudad. A 

pesar de su abandono, estos espacios 

tienen el potencial de ser reutilizados y 

transformados en espacios públicos o 

actividades que satisfagan las 

necesidades de la comunidad, lo que 

puede contribuir a la creación de 

ciudades más sostenibles y habitables. 

Clichevsky, Nora (2011) 

• DIMENSIÓN 

FÍSICAS. 

• Área 

• Perímetro 

ESCALA 

NOMINAL 

 

ESCALA 

ORDINAL 

 

 

• Fichas de 

observación. 

 

• Encuestas 

De razón o 

relación, 

teniendo el 

número de 

vacíos 

urbanos y 

población en 

el distrito. 

• ESTADO DE 

CONSERVACIÓN. 

• Seguridad 

• Áreas verdes 

• Iluminación 

• SUPERFICIE. 

▪ Topografía 

▪ Pendiente 

▪ Pisos 

• UBICACIÓN. 

▪ Lugar 

▪ Localización 

▪ Accesibilidad 

• ELEMENTOS 

QUE LO 

COMPONEN. 

▪ Mobiliario 

urbano 

▪ Señalización 
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Anexo 3: Fichas de observación 
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FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 01 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 23/02/2022 HORA 16:25 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector VISTA ALEGRE 
Av./Jr./Calle. CALLE 03 – PLAZA UNIÓN  

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

1,597.85 

El terreno tiene la configuración de un 
parque con áreas destinadas como 
recreación infantil, deportes áreas 
verdes y de servicio por plataformas. 

Perímetro 
(ml) 

177.64 

 
L

oc
al

iz
ac

ió
n 

G
eo

gr
áf

ic
a 

 

 

U
b

ic
ac

ió
n 

G
eo

gr
áf

ic
a 

 
El terreno está ubicado al sur del distrito ubicado en el sector La Paz vista alegre. 
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El acceso al terreno son por calles numeradas , en este caso calle 11 y calle 03. 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 80 % 20   % 12 

El terreno al tener una configuración muy 
marcada el parque está dividido por 
plataformas con diferenciación de 
actividades, pero delimitado por piedras 
coloreadas en fila. 

DELIMITACIÓN Cercado  Calles/Vías X Fachadas  
Marcas a 
nivel 

X Veredas     

% ÁREAS VERDES  % 32 %PISOS DUROS % 11 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros 

Cantidad  28 0 0 511.31 0 
Estado de 

Conservación 
Bueno - - Regular - 

 

ARBOLES  IMÁGENES 

Los árboles que 
predominan son del 
tipo ficus, recién 
plantados delimitados 
por un sardine de 
piedras pintadas de 
color amarillo. 
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GRASS(m²) IMÁGENES 

El área verde que 
predomina es grass 
plantado por los 
mismos vecinos, el 
mantenimiento se hace 
de forma regular, pero 
aún se identifican 
partes que falta el 
plantado de este. 

 
 

TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 399.46 191.74 175.76 159.78 0 
Estado de 

Conservación 
Malo Malo Bueno Regular - 

 
        Juegos infantiles Sobre piedra chancada (grava)                                                         Caminerías de Terreno natural 

 
                 Plataformas de concreto por niveles                                                               afirmados para la colocación de bancas. 
 

 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si  1 6 0 
Iluminación al lugar No aplica Mala Regular - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros: 
Cantidad (und.) 0 0 3 4 

Estado de Conservación - - Malo Bueno 
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TACHOS DE BASURA IMÁGENES 

Los tachos de basura son metálicos con diseño de 
techo a cuatro aguas, por las constantes lluvias, 
dentro de este va un balde para depositar la 
basura, pero por la mala conservación no se 
cuenta con este y siguen depositando la basura y 
esparciéndose por su alrededor. 

 

OTROS IMÁGENES 

Este espacio cuenta con un espacio destinado 
para juegos infantiles: como sube y bajas, 
columpios, resbaladora, pasamanos. 

 
 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 4 1 0 0 

Seguridad (Barandas) No  No  - - 

 
Rampas de conexión para diversas plataformas 

 
Graderías improvisadas con el terreno natural. 
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SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente X Casual  Repentina  Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso X Comercio X Recreación X Espera  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja   Media  X Alta  Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula  X X X X 
Baja      

Media X     
Alta      

 

CONTAMINACIÓN DE SUELO IMÁGENES 

La contaminación del suelo está presente por el fujo 
constante de personas, pero no se identificó un 
mantenimiento al lugar, ni por el gobierno local ni por los 
vecinos, los mobiliarios no son adecuados para el 
almacenaje y los animales destrozan y esparcen la basura. 

 
 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación Calle aledañas - - - 

Estado de Conservación Muy malo - - - 

 
 

Las calles aledañas son de terreno 
afirmado, no se cuenta con 
limitaciones físicas, como veredas 
entre las fachadas y las calles, 
actualmente se encuentra en mal 
estado por las constantes lluvias. 
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SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 

- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 

- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja X Media  Alto  Muy Alto  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

 X    

Desarrollo Urbano   X   
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

Se tiene presencia de desarrollo social ya 
que el lugar tiene un área que se puede usar 
como losa deportiva el cual atrae a la 
reunión para diversas actividades de 
recreación, así mismo el desarrollo de 
tiendas y pequeños negocios alrededor. 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El desarrollo urbano se presencia en el 
crecimiento de las viviendas alrededor así 
mismo con los equipamientos de educación 
aledaños, el tipo de material predominante 
es el ladrillo y cemento logrando realizar 
viviendas de más de un nivel. 
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 FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 02 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 26/02/2022 HORA 16:07 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector LA FLORIDA 
Av./Jr./Calle. Jr. CANTA 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

1,075.90 
El Terreno esta entre el cruce del dos 
calles siendo este de forma triangular, 
tiene construido en una parte de este 
una losa deportiva, con topografía 
variable. 

Perímetro 
(ml) 

162.07 
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El Terreno se encuentra a una cuadra al este del estadio “Cholo Sotil”  
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Las calles principales que colindan con el terreno con la Av. Tupac Amaru y Jr. 
Chasqui 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 64 % 36  % 5 a % 30 

El treno Tiene una pendiente muy 
accidentada en un sector debido a un corte 
del terreno para construir la pista, y otro 
porcentaje del terreno esta sobre el terreno 
siento la parte más plana. 

DELIMITACIÓN Cercado  Calles/Vías X Fachadas  Marcas a nivel  Veredas     

% ÁREAS VERDES  % 62.75 %PISOS DUROS % 37.25 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: MALEZA 

Cantidad  0 0 0 0 675.13 m² 
Estado de 

Conservación 
- - - - Malo 

 

MALEZA(m²) IMÁGENES 
El terreno se encuentra 
cubierto por maleza 
debido a las constantes 
lluvias y nulo 
mantenimiento a las 
áreas verdes que fueron 
apoderadas por la 
maleza.  
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TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 0 0 400.74 0 0 
Estado de 

Conservación 
- - Regular - - 

  
El piso de concreto predominante es 
utilizado como una losa multiusos 
para actividades recreativas en el 
sector, se implementaron porterías de 
futbol. 
No se logra identificar otro tipo de 
piso por la falta de delimitación en el 
terreno. 

 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si  4 5 0 
Iluminación al lugar No aplica Bueno Regular - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros: 
Cantidad (und.) 0 0 0 0 

Estado de Conservación - - - - 
 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - - - - 

El terreno se encuentra al nivel de las calles aledañas, así que es de fácil acceso para personas con movilidad reducida. 
 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 0 - Informativas 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual X Repentina  Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso  Comercio  Recreación X Espera  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja   Media  X Alta   Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula   X X X 
Baja  X    

Media X     
Alta      
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CONTAMINACIÓN DE SUELO IMÁGENES 

La contaminación al suelo se da por la 
acumulación de desperdicios de las construcciones 
aledañas al terreno, y la presencia de la maleza por 
las constantes lluvias. 

 

CONTAMINACIÓN ACÚSTICA IMÁGENES 

La Avenida Tupac amaru es una de las avenidas 
importantes del sector por este motivo el flujo de 
tránsito es constante produciendo malestar 
acústico a la zona. 

 
 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación 
Calles 

Aledañas 
Calle aledañas - - 

Estado de Conservación Malo Muy bueno - - 

 
Se identifica los dos tipos de piso presentes alrededor del terreno una estando en buen estado de concreto y 

otra de afirmado en mal estado por las lluvias constantes. 
 

SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 0 - Informativas 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  
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FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media  Alto X Muy Alto  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

  X   

Desarrollo Urbano  X    
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

Se identifica un desarrollo social medio por la 
presencia de equipamientos de recreación que atrae 
a los vecinos para desarrollar actividades recreativas, 
esto atrae y genera la creación de negocios alrededor 
del terreno. 

 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El desarrollo urbano es de nivel bajo, no se encuentra 
con calles construidas alrededor y las viviendas no 
pasan los dos niveles, así mismo aún se identifican 
viviendas que como material predominante es el 
adobe. 
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FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 03 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 02/03/2022 HORA 08:40 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector CENTRO POBLADO DE QUICAPATA 
Av./Jr./Calle. AV. ABRAHAN VALDELOMAR 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

5,596.72 El Terreno se encuentra al lado de una 
vía principal que conecta diversos 
sectores del distrito, tiene una 
pendiente promedio de 5%, 
actualmente tiene una configuración 
para un parque con trazo de 
caminerías y ejes. 

Perímetro 
(ml) 

360.37 
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El terreno se encuentra cruzando la avenida desde la planta de tratamiento de agua en 

Quicapata y costado del estadio “Cholo Sotil”. 
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La accesibilidad al terreno es por la Av. Abrahan Valdelomar y calles aledañas. 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 100 % 0 % 5 

El terreno se encuentra actualmente 
configurado para un parque con el 
trazado de las caminerías, ejes y 
jardinerías. 

DELIMITACIÓN Cercado  Calles/Vías  Fachadas  
Marcas a 
nivel 

X Veredas X   

% ÁREAS VERDES  % 64 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  34 268 127 3,596.00 0 
Estado de 

Conservación 
Bueno  Bueno  Bueno Regular - 

 

ARBOLES  IMÁGENES 
El terreno al tener 
configuración de parque, 
tiene diversidad de árboles, 
entre los predominantes 
tenemos los Ficus, Palmeras 
y Molle. 
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ARBUSTOS IMÁGENES 
 
Los arbustos en su 
predominancia están usados 
para la delimitación de los 
contornos en las jardinerías. 

 
FLORES IMÁGENES 
 
Las flores son de carácter 
decorativo ubicado en su 
mayoría al centro de las 
rotondas proyectadas. 

 
GRASS(m²) IMÁGENES 

El gras es la vegetación 
predominante en el terreno, 
su estado de conservación es 
regular, fundamental para la 
delimitación de las 
jardinerías. 

 
 

TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 0 1,986.76 0 0 0 
Estado de 

Conservación 
- Regular  - - - 

 
PISO TERRENO AFIRMADO 

 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros 

Cantidad(und.) SI 4 5 0 
Iluminación al lugar No aplica Malo Regular - 
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MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros 
Cantidad (und.) 7 0 0 0 

Estado de Conservación Regular - - - 
 

ASIENTOS IMÁGENES 

Bancas de concreto con asiento de 
madera y espaldar de tubos de f°g°. 
(según diseño) pintados con colores 
representativos del distrito, su estado de 
conservación es regular ya que no se le da 
mantenimiento continuo. 

 
 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - -  - - 

La accesibilidad para personas con movilidad reducida está limitada por la Av. Abrahan Valdelomar, pero el 
terreno se encuentra al nivel de la calle por las otras calles aledañas, permitiendo la accesibilidad fácil. 

 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual  Repentina X Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso X Comercio  Recreación  Espera X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nulo  Bajo  X Medio   Alto   Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula X X X  X 
Baja      

Media    X  
Alta      

 

CONTAMINACIÓN ELECTROMAGNÉTICA  IMÁGENES 
 
Se encuentra próximo una antena de señales de 
televisión productora de ondas electromagnéticas en 
mayor porcentaje. 

 
 

 

 

 

 

 



 

77 

 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación - Calle aledañas - - 

Estado de Conservación - Muy bueno - - 

 
 
las calles aledañas al terreno descrito son de concreto, actualmente en 
muy buen estado. 

 

SEÑALIZACIONES EN EL 
ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 

Informativa 0 Informativa 0 

Preventiva  0 Preventiva  0 

Reguladora 0 Reguladora 0 
Total 0 0 

 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja  Media  Alto X Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media  Alto  Muy Alto X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-Económico   X   

Desarrollo Urbano    X  
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

Se desarrolla actividades nocturnas y comercio 
nocturno como restaurantes, bares y canchas 
deportivas. Pero dentro del terreno queda vacío y sin 
iluminación. 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

Las viviendas en este sector son de mayor altura y 
material noble, a comparación de otros sectores más 
alejados del distrito. A si mismo el flujo vehicular es 
mayor. 
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FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 04 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 02/03/2022 HORA 10:50 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector CENTRO POBLADO DE QUICAPATA 
Av./Jr./Calle. JR. MERCEDES 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

10,243.35 El Terreno se encuentra sobre una 
lomada, teniendo una configuración y 
delimitaciones propios de un parque, 
tiene implementado caminerías 
delimitadas por sardineles, se 
identifican bancas de concreto y 
juegos infantiles. 

Perímetro 
(ml) 

504.69 
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El terreno se encuentra al lado del reservorio de agua en Quicapata. 
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La accesibilidad al terreno es por Jr. Mercedes que se conecta a avenidas principales. 
 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 90 % 10 % 2 
El terreno se encuentra en una especie de 
meseta, con topografía accidentada casi 
nula. 

DELIMITACIÓN Cercado  Calles/Vías  Fachadas X 
Marcas a 
nivel 

X Veredas     

% ÁREAS VERDES  % 64 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  4 0 0 6,614.5 0 
Estado de 

Conservación 
Buena - - Regular - 

 

ARBOLES  IMÁGENES 

La especie de árbol que 
se encuentra en este 
lugar es el Molle. 
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GRASS(m²) IMÁGENES 
El Grass es el tipo de 
suelo que predomina 
en el área, en gran 
parte tiene buen estado 
de conservación, pero 
en algunas áreas falta 
una mejor 
conservación. 

 

 

TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 0 1,258.86 0 2,369.99 0 
Estado de 

Conservación 
- Muy malo - Malo  - 

 
                     PISO CANTO RODADO                                                PISO TERRENO AFIRMADO 

 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Externos 
Postes de luz 

Internos 
Otros 

Cantidad(und.) SI 0 0 0 
Iluminación al lugar No aplica - - - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros 
Cantidad (und.) 8 0 0 6 

Estado de Conservación Regular - - Bueno 
 

ASIENTOS IMÁGENES 

Las bancas son de concreto armado, 
acabado en superficie antideslizante 
tarrajeado con arena gruesa. 
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OTROS IMÁGENES 

Se identifico diversos tipos de juegos 
infantiles de estructuras metálicas entre 
estos los más comunes como son: 
 Columpios 
 Sube y baja 
 Gusanito 
 Pasamanos 
 Resbaladora 

 
 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 1 0 0 

Seguridad (Barandas) - Si  - - 

 
 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 0 0 

(IMÁGENES U OBSERVACIONES) 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual  Repentina X Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso X Comercio  Recreación X Espera X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja  X Media   Alta  Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula X X  X X 
Baja   X   

Media      
Alta      
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CONTAMINACIÓN VISUAL IMÁGENES 

Presencia de grafitis con mensajes y 
figuras obscenas. 

 
 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación Calle aledañas - - - 

Estado de Conservación Muy malo - - - 

 
 
las calles aledañas al terreno descrito son de afirmado, 
actual mente en muy mal estado por las lluvias constantes, 
y los vehículos de carga pesada que transitan por el lugar. 

 

SEÑALIZACIONES EN EL 
ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES VERTICALES (Und) 

Tipos 

- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 

- Reguladora 0 - Reguladora 0 
Total 0 0 

 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja X Media  Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-Económico  X    

Desarrollo Urbano  X    
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 
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Se tiene una losa deportiva en la parte baja de la 
lomada donde se ubica el vacío urbano, el cual atrae 
a las personas los fines de semana para diversas 
actividades deportivas. 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El desarrollo urbano se está dando de manera 
potencial, se puede identificar la construcción de 
nuevas viviendas alrededor de este vacío urbano 
dinamizando el desarrollo y crecimiento urbano. 
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FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 05 

TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 02/03/2022 HORA 16:24 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector SECTOR DE QUICAPATA 
Av./Jr./Calle. JR. BÉLGICA - AV. LAS LAGUNAS 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

1,121.39 El Terreno se encuentra al lado de una 
vía principal que conecta diversos 
sectores del distrito, tiene una 
pendiente promedio de 5%, 
actualmente tiene una configuración 
para un parque con trazo de 
caminerías y ejes. 

Perímetro 
(ml) 

150.33 

 
L

oc
al

iz
ac

ió
n 

G
eo

gr
áf

ic
a 

 

 

U
b

ic
ac

ió
n 

G
eo

gr
áf

ic
a 

 
El terreno se encuentra al lado sur del reservorio de agua de Quicapata su ingreso es por la Av. 

Las lagunas y calles aledañas. 
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La accesibilidad al terreno es por la Av. Las lagunas conectado a la Av. Abrahan Valdelomar. 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 60 % 40 % 4 

El terreno se encuentra actualmente 
completamente abandonado por el 
distrito, si delimitación presenta una 
forma trapezoidal. 

DELIMITACIÓN Cercado X Calles/Vías  Fachadas  Marcas a nivel  Veredas     

% ÁREAS VERDES  % 64 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  0 0 0 1,121.39 0 
Estado de 

Conservación 
- - - Malo - 

 

GRASS(m²) IMÁGENES 

El grass es la vegetación 
predominante en el terreno, su 
estado de conservación es mala, con 
presencia de mala hierba y 
desmonte, utilizado como área de 
pastoreo. 

 
 

TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 1,121.39 0 0 0 0 
Estado de 

Conservación - - - - - 

No se cuenta con ningún tipo de piso construido, el acceso es limitado por el nivel de abandono que presenta. 
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TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros 

Cantidad(und.) SI 0 4 0 
Iluminación al lugar No aplica - Mala - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros 
Cantidad (und.) 0 0 0 0 

Estado de Conservación - - - - 
 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - -  - - 

La accesibilidad para personas con movilidad reducida está limitada por el nivel de abandono del lugar, o 
cuenta con calles asfaltadas ni accesos a desniveles. 

 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual  Repentina X Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso X Comercio  Recreación  Espera  

NIVEL DE SEGURIDAD Nulo X Bajo   Medio   Alto   Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula  X X X X 
Baja      

Media X     
Alta      

 

CONTAMINACIÓN ELECTROMAGNÉTICA  IMÁGENES 
 
Actualmente se usa como un área de pastoreo, 
dejando estos animales sus desechos en el terreno y 
el perímetro del terreno. 
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ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación Calle aledañas - - - 

Estado de Conservación Muy malo - - - 

 
las calles aledañas al terreno son de terreno afirmado, 
pero en mal estado por las lluvias constantes de esta 
temporada. 

 

SEÑALIZACIONES EN EL 
ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 

- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 

- Reguladora 0 - Reguladora 0 
Total 0 0 

 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja X Media  Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja X Media  Alto  Muy Alto  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-Económico  X    

Desarrollo Urbano  X    
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

No se identificó ningún tipo de actividad social ni de 
desarrollo económico, no se ubicó tiendas ni ningún 
tipo de comercio cercano. 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El desarrollo urbano alrededor de este espacio es casi 
nulo se identificó una construcción destinada para 
eventos, las viviendas son en su mayoría de un solo 
nivel, con el adobe como material principal de 
construcción. 
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FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 06 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 03/03/2022 HORA 08:40 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector CENTRO POBLADO DE QUICAPATA 
Av./Jr./Calle. CALLE SIN NUMERO 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

908.56 El Terreno se encuentra al lado de una 
vía principal que conecta diversos 
sectores del distrito, es llano con una 
caminería de tierra que la cruza el 
terreno y delimitado por un muro que 
comparte con la planta de tratamiento 
de agua de Quicapata. 

Perímetro 
(ml) 

184.69 
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El terreno se encuentra al lado de la planta de tratamiento de agua en Quicapata. 
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La accesibilidad al terreno es por la calle s/n que conecta la Av.Mariscal Castilla y Av. Abrahan 

Valdelomar. 
 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 95 % 5 % 1 
El terreno se encuentra al lado de una vía 
por tanto toma la forma de está, siendo de 
configuración casi plana. 

DELIMITACIÓN Cercado  Calles/Vías X Fachadas X Marcas a nivel X Veredas     

% ÁREAS VERDES  % 86 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  0 0 0 783.87 0 
Estado de 

Conservación 
- - - Mala  - 

 

GRASS(m²) IMÁGENES 

El gras es la vegetación 
predominante en el 
terreno, su estado de 
conservación es mala, 
ya que no se le hace 
ninguna clase de 
mantenimiento. 
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TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 118.69 0 0 0 0 
Estado de 

Conservación 
Muy malo  - - - - 

 
PISO TERRENO AFIRMADO 

 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros 

Cantidad(und.) SI 2 2 0 
Iluminación al lugar No aplica - - - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros 
Cantidad (und.) 0 0 0 0 

Estado de Conservación - - - - 
 

ASIENTOS IMÁGENES 

(Descripción) (Imágenes) 

OTROS IMÁGENES 

(Descripción) (Imágenes) 
 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - -  - - 

 
 

La accesibilidad para personas con movilidad reducida (silla de 
ruedas) se ve limitada ya que el terreno cuenta con una cuneta 
que bordea todo el perímetro y no se identifican cruces entre 
rampas o puentes de acceso.  
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SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente X Casual  Repentina  Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso  Comercio X Recreación  Espera X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nulo  Bajo   Medio   Alto  X Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula X    X 
Baja   X   

Media  X  X  
Alta      

 

CONTAMINACIÓN ACÚSTICA IMÁGENES 
 
Alta demanda de automóviles, que por la congestión 
hacen el uso del claxon de manera inadecuada, así 
mismo por la presencia del comercio se encuentra 
comerciantes y jaladores. 

 
CONTAMINACIÓN VISUAL IMÁGENES 
 
Se encuentra próximo una antena de señales de 
televisión productora de ondas electromagnéticas en 
mayor porcentaje. 

 
CONTAMINACIÓN ELECTROMAGNÉTICA  IMÁGENES 
 
Se encuentra próximo una antena de señales de 
televisión productora de ondas electromagnéticas en 
mayor porcentaje. 
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ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación - Calle aledañas - - 

Estado de Conservación - Muy bueno - - 

 
 
las calles aledañas al terreno descrito son de concreto, actualmente en muy 
buen estado. 

 

SEÑALIZACIONES EN EL 
ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 

- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 

- Reguladora 0 - Reguladora 0 
Total 0 0 

 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media  Alto  Muy Alto X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media  Alto X Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-Económico   X   

Desarrollo Urbano   X   
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

Se desarrolla actividad feria dominical, denominado 
Feria Carmen Alto, el cual ofrecen cualquier tipo de 
productos, desde alimentos hasta artículos para el 
hogar. 
Esto produce una aglomeración de público variado. 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

Las viviendas en este sector son de mayor altura y 
material noble, a comparación de otros sectores más 
alejados del distrito. A si mismo el flujo vehicular es 
mayor. 
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FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 07 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 03/03/2022 HORA 08:23 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector SECTOR DE QUICAPATA 
Av./Jr./Calle. Jr. FAUSTINO SÁNCHEZ CARRIÓN – Jr. PAUSA 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

3,999.91 El terreno actual se encuentra como un 
lote baldío, no cuenta con ningún trazado 
ni equipamientos, está en completo 
abandono por el gobierno local pese a que 
en el plano catastral del distrito está 
destinado para un parque. 

Perímetro 
(ml) 

259.99 
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El terreno se encuentra al sur del reservorio de agua de Quicapata  
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El acceso al terreno tiene dos Jirones principales que conectan a las avenidas del 
distrito. 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 40 % 60 % 15 

El terreno no cuenta con ningún 
tratamiento espacial. Se distingue la 
acumulación de desmonte en el terreno 
haciendo que la topografía del terreno sea 
más accidentada. 

DELIMITACIÓN Cercado  Calles/Vías X Fachadas  
Marcas a 
nivel 

 Veredas     

% ÁREAS VERDES  % 75 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (und.) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  0 57 0 2,999.93 0 
Estado de 

Conservación 
- - - Malo - 

 

ARBUSTOS IMÁGENES 

Los arbustos de la zona 
aparecieron por las 
constantes lluvias, no 
se le da un 
mantenimiento al 
terreno. 
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GRASS(m²) IMÁGENES 

El grass creció de 
manera irregular y 
espontanea por las 
lluvias, no se le da 
mantenimiento. 

 
 

TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 999.98 0 0 0 0 
Estado de 

Conservación 
Muy malo - - - - 

 
El piso usado como caminería y vía que atraviesa el terreno es el mismo terreno natural con erosiones por la 

humedad en muy mal estado. 
 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos  
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si 0 6 0 
Iluminación al lugar No aplica - Malo  - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros: 
Cantidad (und.) 0 0 0 0 

Estado de Conservación - - - - 
 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - - - - 
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SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual  Repentina X Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso  Comercio  Recreación X Espera X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja  X Media   Alta  Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula  X X X X 
Baja      

Media X     
Alta      

 

CONTAMINACIÓN DE SUELO IMÁGENES 

La contaminación de suelo se da por 
los animales que transitan por el lugar 
(perros, ovejas, cerdos) también por la 
acumulación de residuo de 
construcciones y movimientos de 
tierra.   

 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Área Calle aledañas - - - 

Estado de Conservación Muy malo - - - 
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SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 

- Informativa 0 - Informativa 0 
- Preventiva  0 - Preventiva  0 

- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja X Media  Alto  Muy Alto  
FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  
NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  
PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

  X   

Desarrollo Urbano  X    
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

Se identifica el crecimiento socio económico 
mediante el comercio que se está 
desarrollando alrededor (tiendas de 
abarrotes, paraderos de buses) 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El crecimiento urbano en este sector es de 
manera exponencial con viviendas de 
material noble recién construidas y otras en 
proceso, así mismo los proyectos de asfaltado 
de sus vías. 
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FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 08 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 07/03/2022 HORA 16:21 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector SECTOR DE QUICAPATA 
Av./Jr./Calle. Av. HÉROES DEL CENEPA 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

4,249.88 

El terreno está en desuso total, solo se 
identifican un par de astas para banderas 
en el centro del terreno, delimitado por las 
calles de afirmado que lo bordean.  

Perímetro 
(ml) 

269.67 
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El terreno se encuentra al sur del estadio “Cholo Sotil” y planta de tratamiento de 

agua. 



99 

 

A
cc

es
ib

il
id

ad
 a

l s
it

io
 

 
El acceso principal al terreno es la Av. Heroes del CENEPA y Jr. Mercedes. 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 100 % 0 % 6 
El terreno no tiene porcentajes 
accidentados es completamente 
llano. 

DELIMITACIÓN Cercado  Calles/Vías X Fachadas  Marcas a nivel  Veredas     

% ÁREAS VERDES  % 75 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  0 0 0 3,220.35 0 
Estado de 

Conservación 
- - - Regular - 

 

TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 1,029.53 0 0 0 0 
Estado de 

Conservación 
Regular - - - - 

 
Las caminerías dentro del terreno es solo el 
terreno natural delimitado por el mismo 
movimiento y flujo de las personas que atraviesan 
la zona.  
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TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si 0 2 0 
Iluminación al lugar No aplica - Nula - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros: 
Cantidad (und.) 0 0 0 0 

Estado de Conservación - - - - 
 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - - - - 
 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

Señales verticales Señales horizontales 

Tipos (Und) Tipos (Und) 

Preventivas - 0 - 0 

Reguladora - 0 - 0 
Informativas - 0 - 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual X Repentina  Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso  Comercio  Recreación  Espera X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja  X Media   Alta  Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula X X X  X 
Baja    X  

Media      
Alta      

 

CONTAMINACIÓN ELECTROMAGNÉTICA  IMÁGENES 

Se identifica la presencia de una antena de 
telecomunicaciones próximo al terreno (1 
cuadra).  
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ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Área Calle aledañas - - - 

Estado de Conservación Regular - - - 

 
Las calles aledañas son de terreno afirmado 
una conservación regular porque es una vía 
que se utiliza mucho y le dan un 
mantenimiento cada cierto tiempo, pero 
por las lluvias constantes se encuentran aún 
en mal estados algunos sectores. 

 

SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 

- Informativa 0 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 

- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja X Media  Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

X     

Desarrollo Urbano  X    
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DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

No se logró identificar desarrollo social y 
económico al ser un espacio muy 
abandonado por el distrito se volvió en 
una zona satélite que las personas se 
desplazan a otros lugares por trabajo. 

 

DESARROLLO URBANO 

El desarrollo urbano se está dando con un 
crecimiento lento, no se logra identificar 
un dinamismo urbano muy marcado.  
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 FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 09 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 07/03/2022 HORA 16:47 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector ENACE 
Av./Jr./Calle. Av. Enace – Parque “La Amistad” 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

890.86 Actualmente El parque llamado “La 
Amistad” se encuentra delimitado por 
un cerco de alambre con una variedad 
de vegetación, su trama es típica, con 
un centro principal y caminerías 
diagonales que la conectan. 

Perímetro 
(ml) 

133.46 
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El terreno se encuentra en la denominada “Curva Enace”. 
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La via principal de acceso al terreno es la Av. Enace 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 100 % 0 % 2 
El terreno ya está definido como un 
parque de un solo nivel que es 
completamente llano. 

DELIMITACIÓN Cercado X Calles/Vías X Fachadas  Marcas a nivel  Veredas     

% ÁREAS VERDES  % 32 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (und.) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  12 38 0 285.08 0 
Estado de 

Conservación 
Bueno Regular - Muy malo - 

 

ARBOLES  IMÁGENES 

Se identifica una variedad de árboles en el 
terreno en buen estado, los árboles entre los 
que se identificaron son, Molle, Ficus, 
Sauce, Tara, Melocotonero. 

 

ARBUSTOS IMÁGENES 
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Los arbustos plantados en el terreno se 
usan como ornamento para decorar el 
centro del parque y limitar las áreas verdes. 

 

GRASS(m²) IMÁGENES 

La presencia del Grass es escasa en 
determinadas zonas por el mal 
mantenimiento de este.  
No se evidencia la poda constante ni el 
riego. 

 
 

TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 365.25 240.53 0 0 0 
Estado de 

Conservación 
Malo Malo - - - 

  
Los tipos de piso que se pueden 
evidenciar en el lugar son de terreno 
natural, en las áreas verdes y afirmado 
en las caminerías del parque. 

 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si 2 3 0 
Iluminación al lugar No aplica Regular Malo - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros:  
Cantidad (und.) 6 0 1 0 

Estado de Conservación Bueno - Muy Bueno - 
 

ASIENTOS IMÁGENES 
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Las bancas son de concreto (según diseño) de 
color rojo en el asiento y blanco los soportes, 
se puede ver un tablero de ajedrez marcado 
en el asiento. 
Se encuentra en buen estado por su reciente 
mantenimiento, pero se identifica el desgaste 
por la intemperie del tablero plasmado en el 
asiento. 

 

TACHOS DE BASURA IMÁGENES 

El parque cuenta con un tacho de basura en 
muy buen estado por su reciente 
incorporación, el tacho de basura es metálico 
con el logo de la municipalidad de Carmen 
Alto, con dos parantes metálicos de soporte, 
según diseño. 

 

 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - - - - 
(IMÁGENES U OBSERVACIONES) 

 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 5 - Informativas 0 

Total 5 0 
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FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual X Repentina  Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso X Comercio  Recreación  Espera  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja   Media  X Alta   Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula   X X X 
Baja  X    

Media X     
Alta      

 

 

CONTAMINACIÓN DE SUELO IMÁGENES 

La contaminación del suelo se da por la basura que 
dejan las personas al pasar por el lugar, otra forma 
de contaminar es la poda del lugar el cual se dejan 
los residuos de las plantas y maleza. 

 

CONTAMINACIÓN ACÚSTICA IMÁGENES 

El circular de los vehículos y el uso constante del 
claxon por la Av. Enace genera un poco de 
contaminación acústica. 

 
 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación - Calle aledañas - - 

Estado de Conservación - Muy bueno - - 
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SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 0 - Informativas 0 

Total 0 0 
(IMÁGENES Y OBSERVACIONES) 

 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

 X    

Desarrollo Urbano   X   
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO 

Se ven pequeños negocios alrededor del local, al igual del circuito de ciclovía en la avenida principal 
conectando todo el sector. 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El desarrollo urbano se presenta con el 
material de construcción predominante, 
con el correcto pavimentado de las calles y 
la Avenida principal. 
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FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 10 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 08/03/2022 HORA 08:43 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector ENACE 
Av./Jr./Calle. Av. Enace – Psaje. Flor de Cantuta 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

1,600 Actualmente el territorio está delimitado 
por una vereda al lado de la avenida 
principal.  
Tiene una trama con ejes diagonales, típico 
de un parque encontrándose en el centro 
del terreno, sus áreas verdes son 
delimitadas por bolardos y alambres de 
púas.  

Perímetro 
(ml) 

160.00 
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El terreno se encuentra al este de la planta de tratamiento de agua y al sur del estadio “Cholo 
Sotil” 
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La accesibilidad al terreno se da por la Av. Enace siendo esta la avenida principal del sector. 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 100 % 0 % 5 

El terreno se encuentra demarcado por 
bolardos, con los cuales se puede 
identificar que no cuenta con topografía 
accidentada. 

DELIMITACIÓN Cercado X Calles/Vías  Fachadas X 
Marcas a 
nivel 

 Veredas X   

% ÁREAS VERDES  % 78 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (und.) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  7 0 12 1,248 0 
Estado de 

Conservación 
Regular - Bueno Malo - 
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ARBOLES IMÁGENES 

Los árboles que se 
encontraron en el lugar han 
sido recién plantados. Pero 
no se le está dando un 
mantenimiento adecuado. 
Entre los árboles 
identificados están, Cancha 
piedra y Ficus como 
principal 

 

FLORES IMÁGENES 

Se logro identificar una 
variedad de flores, entre 
estas las que predominan 
son los girasoles. 
Se mantienen en un estado 
bueno.  

 

GRASS(m²) IMÁGENES 

El Grass se encuentra en mal 
estado por una evidente 
falta de mantenimiento, se 
observa sectores sin plantar. 

 
 

TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 352.00 0 0 0 0 
Estado de 

Conservación 
Malo - - - - 
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El piso es de terreno natural se encuentra 
en mal estado por las constantes lluvias en 
el sector y ausencia de mantenimiento. 
 

 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si  2 6 0 
Iluminación al lugar No aplica Mala  Regular  - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros: 
Cantidad (und.) 0 0 1 0 

Estado de Conservación - - Malo  - 
 

TACHOS DE BASURA IMÁGENES 

El tipo de tacho de basura es el 
modelo típico metálico con el logo 
del distrito. 
Se encuentra y mal estado por la 
falta de mantenimiento, se 
evidencia el descascara miento de la 
pintura y el óxido. 

 

 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - - - - 

No cuenta con acceso para personas con movilidad reducida. La única vereda de concreto está al lado 
de la avenida Enace la cual no tiene rampas.  
Y se identifica un sardinel de 15 cm de altura que borde el terreno, siendo un limitante para las personas 
con movilidad reducida. 
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SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 

- Informativa 1 - Informativa 0 

- Preventiva  0 - Preventiva  0 

- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 1 0 

  
 
Se identifico la señal de tipo informativa en un mal 
estado de conservación, es la única señal en el 
terreno, señalando la prohibición ante la 
acumulación de basura. 

 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual X Repentina  Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso  Comercio  Recreación  Espera X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja   Media  X Alta  Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula  X X X X 
Baja X     

Media      
Alta      

 

CONTAMINACIÓN DE SUELO IMÁGENES 

Se identificaron acumulación de 
desmonte, por el movimiento de 
tierras para el plantado de los árboles 
y la limpieza de las caminerías. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

114 

 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación - Calles aledañas - - 

Estado de Conservación - Muy bueno - - 

  

Las calles aledañas se encuentran en Muy buen estado, son las vías principales del sector. 

 

SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Informativa 1 - Informativa 0 
- Preventiva  0 - Preventiva  0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 

Total 1 0 

  
 

En la vereda se tiene una señal informativa, indicando los nombres de 
las calles, en dos direcciones, y así mismo la flecha de sentido de la vía. 

 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media  Alto X Muy Alto  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

  X   

Desarrollo Urbano    X  
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DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

Al costado del terreno se tiene una losa deportiva el 
cual atrae a usuarios para actividades de recreación, 
al ser un punto de encuentro atraer diversas 
actividades económicas pasajeras como pequeños 
comerciantes. 
Alrededor del terreno se identifican pequeños 
negocios de barrio, como bodegas. 

 

 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El desarrollo urbano se da de forma exponencial, con 
la presencia de equipamientos de educación, 
comercio, recreación y al estar ubicado al lado de la 
avenida principal. 
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FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 11 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 08/03/2022 HORA 10:42 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector ENACE 
Av./Jr./Calle. AV. ENACE  

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

1,280.00 
El terreno según el plano catastral esta 
como área reservada para otros fines, 
y actualmente se encuentra en 
completo abandono, haciendo que la 
maleza se apodere del lugar, siendo 
inaccesible. 

Perímetro 
(ml) 

144.00 
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El terreno se encuentra en el sector de Enace a 4 cuadras de la curva de “Enace”.  
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La via de acceso principal al terreno es por la av. Enace y pasajes aledaños 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 

Porcentaje del 
terreno 

% 95 % 5 % 7 
El terreno no cuenta con ningún 
mantenimiento, pero se logra diferenciar 
su topografía llana. 

DELIMITACIÓN Cercado X Calles/Vías  Fachadas X Marcas a nivel  Veredas     

% ÁREAS VERDES  % 0 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: MALEZA 

Cantidad  0 0 0 0 1,280.00 m² 
Estado de 

Conservación 
- - - - Muy malo 

 

OTROS(m²) : MALEZA IMÁGENES 

La vegetación predominante 
en el lugar es maleza, que por 
la muy mala conservación del 
lugar esta se apodero del 
lugar haciendo inaccesible el 
ingreso al terreno. No se 
identificó ningún tipo de 
vegetación diferente. 
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TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 1,280.00 0 0 0 0 
Estado de 

Conservación 
Muy malo - - - - 

  
El tipo de piso presente en todo el 
lugar es solo el terreno natural, 
con maleza como vegetación, se 
encuentra en muy mal estado de 
conservación. 

 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si  0 2 0 
Iluminación al lugar No aplica - Malo - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros: 
Cantidad (und.) 0 0 0 0 

Estado de Conservación - - - - 
 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - - - - 

  
No se identifica ningún tipo de acceso para personas 
con movilidad reducida, el terreno se encuentra 
diferenciado del nivel de la calle mediante un 
sardinel en todo el perímetro, siendo una barrera para 
las personas con movilidad reducida. 

 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 0 - Informativas 0 

Total 0 0 

(IMÁGENES U OBSERVACIONES) 
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FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual  Repentina  Jamás X 

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso  Comercio  Recreación  Espera  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja  X Media   Alta  Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula  X X X X 
Baja X     

Media      
Alta      

 

CONTAMINACIÓN DE SUELO IMÁGENES 

Muy aparte de toda la maleza encontrada en el lugar, al 
ser un espacio vacío, los vecinos de alrededor y aledaños 
al sector, utilizan este terreno, como un área de 
almacenaje de residuos para los movimientos de tierra.  

 

 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación  Calle aledañas   

Estado de Conservación  Muy bueno   

 
Las calles contiguas al terreno son de concreto en muy buen estado por ser relativamente recientes . 

 

SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 0 - Informativas 0 

Total 0 0 

No se evidencio ningún tipo de señalización en el lugar. 
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FLUJO PEATONAL Nula  Baja X Media  Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

 X    

Desarrollo Urbano   X   
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO  

Debido al bajo flujo peatonal identificado en el entorno al lugar, se evidencia el poco desarrollo social, igual a la 
baja presencia de comercio en la zona.  

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El desarrollo urbano se identifica con las 
construcciones de las viviendas, con 
hasta 4 pisos. Todas con el ladrillo como 
tipo de material predominante.  
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FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 12 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 08/03/2022 HORA 14:18 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector ENACE 
Av./Jr./Calle. Psaje. LOS PINOS 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

1,600.00 El terreno está destinado para la 
creación de un parque, se comenzó 
haciendo el plantado de los árboles y 
el movimiento de tierra, pero se dejó 
el terreno en esta etapa, se hizo un 
cercado del terreno para evitar que los 
vecinos boten basura. 

Perímetro 
(ml) 

160.00 
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El terreno esta a tres cuadras de la curva “Enace” al lado de la av. Enace.  
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Los accesos principales al terreno son por la Av. Enace y el Pasaje Los Pinos. 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 
Porcentaje del 

terreno 
% 98 % 2 % 12 

Se hizo una limpieza al terreno para el 
plantado de árboles y área verde. 

DELIMITACIÓN Cercado X Calles/Vías  Fachadas X Marcas a nivel  Veredas X   

% ÁREAS VERDES  % 78 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  5 8 0 1,248.00 0 
Estado de 

Conservación 
Regular Regular - Regular - 

 

ARBOLES  IMÁGENES 

Los árboles identificados en el 
terreno son La Tara, El Ficus, 
Molle como predominantes. 
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ARBUSTOS IMÁGENES 

Se identifico variedad de 
arbustos de manera dispersa 
en las áreas verdes, 
destinadas del terreno en un 
estado regular por la falta de 
mantenimiento y poda 
regular. 

 

GRASS(m²) IMÁGENES 

El Grass plantado en el 
terreno se dio de manera 
esparcida sin poder cubrir un 
área completa del territorio, a 
simpe vista se ve en un estado 
de conservación regular. 

 

z 

TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 352.00 0 0 0 0 
Estado de 

Conservación 
Muy malo - - - - 

 
El tipo de piso que predomina para las caminerías interiores, es de terreno natural, Creadas por las personas a 

través de s uso cotidiano.  
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TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si 0 4 0 
Iluminación al lugar No aplica - Malo - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros: 
Cantidad (und.) 0 0 0 0 

Estado de Conservación - - - - 
 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - - - - 

 
El terreno se encuentra bordeado por un sardinel el cual impide el acceso para personas con movilidad 

reducida. 
 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 0 - Informativas 0 

Total 0 0 

(IMÁGENES U OBSERVACIONES) 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual X Repentina  Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso  Comercio  Recreación  Espera X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja  X Media   Alta   Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula  X X X X 
Baja      

Media X     
Alta      
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CONTAMINACIÓN DE SUELO IMÁGENES 

La contaminación se ve presente de 
manera regular en el terreno, ya que 
este espacio se usa como punto de 
acumulación de basura hasta el día 
que pasa el camión recolector. 

 

 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación  Calle aledañas   

Estado de Conservación  Muy bueno   

 
Las calles alrededor del terreno son de concreto en un estado muy bueno por el transito medio de vehículos. 

 

SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 

- Preventivas 0 - Preventivas 0 

- Reguladora 0 - Reguladora 0 

- Informativas 1 - Informativas 0 

Total 1 0 
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Se identifico una señal informativa en el entorno 
señalando el nombre de los pasajes y la dirección de las 
manzanas, se evidencia el mal estado de conservación 
de estos letreros por el descascaramiento de la pintura y 
la aparición de oxido en el metal.  

 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja X Media  Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja X Media  Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

 X    

Desarrollo Urbano   X   
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

Se identifica espacios para ciclovías y paseos al 
medio de la avenida, pero siendo de un nivel 
bajo, al igual se identifica pequeñas bodegas 
cercanas. 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El desarrollo urbano se ve presente por las 
construcciones aledañas al terreno de material 
noble, con el ladrillo como material 
predominante para las construcciones.  
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 FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 13 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 08/03/2022 HORA 14:47 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector ENACE 
Av./Jr./Calle. AV. ENACE – PASAJE LOS PINOS 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

1,280.00 
El terreno esta destinado para uso 
educativo, según el plano de catastro, 
y actualmente se encuentra en un mal 
estado de conservación, se limita el 
acceso mediante un cerco de alambre 
de púas. 

Perímetro 
(ml) 

144.00 
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El terreno se encuentra ubicado aledaño a la avenida principal del sector  
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El terreno se e ubicado entre la Avenida Enace y el Pasaje Los pinos. 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 
Porcentaje del 

terreno 
% 96 % 4 % 8 

Se hicieron movimientos de tierras para 
el plantado de árboles. 

DELIMITACIÓN Cercado X Calles/Vías  Fachadas X Marcas a nivel  Veredas     

% ÁREAS VERDES  % 38 %PISOS DUROS % 0 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: MALEZA 

Cantidad  0 0 0 486.40 325.50 m² 
Estado de 

Conservación 
- - - Malo Malo 

 

Maleza (m²) IMÁGENES 

Por las constantes lluvias en el 
sector, se identifica el crecimiento de 
maleza en varios sectores del terreno 
así como Grass de crecimiento 
espontaneo. 
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TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 793.60 0 0 0 0 
Estado de 

Conservación 
Muy malo - - - - 

 
El tipo de piso es de terreno natural al cual esta en mal estado por las constantes lluvias. 

 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si 0 4 0 
Iluminación al lugar No aplica - Malo - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros: 
Cantidad (und.) 0 0 0 0 

Estado de Conservación - - - - 
 

 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 0 0 0 

Seguridad (Barandas) - - - - 

No se identifica ningún tipo de acceso para personas con movilidad reducida, el terreno se encuentra en mal 
estado de conservación. 

 

 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 1 - Informativas 0 

Total 1 0 
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Se identifica una señal informativa, 
informando la construcción de un 
proyecto de inversión por parte del 
estado, para la recuperación de este 
espacio con un presupuesto de 
75,047.43 de varios años atrás. 

 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual  Repentina  Jamás X 

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso  Comercio  Recreación  Espera  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja  X Media   Alta   Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula  X X X X 
Baja X     

Media      
Alta      

 

CONTAMINACIÓN DE SUELO IMÁGENES 

Se nota la presencia de desmonte por el 
movimiento de tierras y la aparición de 
maleza y piedras por este mismo factor. 

 

 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación - Calle aledañas - - 

Estado de Conservación - Muy bueno - - 

 
 
Calles aledañas en buen estado de conservación. Por todo 
el perímetro del terreno. 
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SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 1 - Informativas 0 

Total 1 0 

  
Se visualiza un letrero informativo, 
colocado por los propios vecinos, como una 
advertencia para garantizar la seguridad 
del sector. 

 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja X Media  Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

X     

Desarrollo Urbano   X   
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

Se identifica espacios para ciclovías y paseos 
al medio de la avenida, pero siendo de un 
nivel bajo, al igual se identifica pequeñas 
bodegas cercanas. 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El desarrollo urbano se ve presente por las 
construcciones aledañas al terreno de material 
noble, con el ladrillo como material 
predominante para las construcciones. 
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 FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 14 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 08/03/2022 HORA 15:34 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector ASOCIACIÓN SEÑOR DE LOS MILAGROS 
Av./Jr./Calle. JR. SUR 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

1,057.48 El lugar fue proyectado y construido 
para el parque “Nueva Vía”, 
construido por plataformas debido a 
la pendiente pronunciada del terreno, 
así mismo se evidencia el buen estado 
de los mobiliarios, pisos y demás. 

Perímetro 
(ml) 

163.49 
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Se encuentra a cuatro cuadras al este del colegio Abrahan Valdelomar. 
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El acceso al lugar se da mediante la Av. Victor fajardo y Jr. Sur 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 
Porcentaje del 

terreno 
% 100 % 0  % 0  

El parque está construido en 5 diferentes 
plataformas con accesos independientes. 

DELIMITACIÓN Cercado  Calles/Vías  Fachadas  Marcas a nivel  Veredas X  

% ÁREAS VERDES  % 38.19 %PISOS DUROS % 61.81 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  11 0 14 403.80 0 
Estado de 

Conservación 
Bueno - Bueno Regular - 

 

ARBOLES  IMÁGENES 

Los árboles que se utilizan fueron 
replantados del mismo lugar 
después de la construcción de las 
áreas, los árboles se encuentran en 
buen estado por el constante riego 
por la temporada de lluvias, la 
especie que predomina es el ficus y 
otros árboles frutales como durazno 
y jacaranda. 
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FLORES IMÁGENES 

Se identifica variedad de flores de 
color rojo y rosado en un entrado de 
conservación bueno por las lluvias 
constantes. 

 

GRASS(m²) IMÁGENES 

Las áreas verdes plantadas con grass 
se encuentran en un estado regular 
por la falta de poda, se distinguen 
diferentes tonalidades amarillentas 
de Grass por la falta de 
mantenimiento. 

 
 

TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras 
Otros: 
ADOQUINES 

Área(m²) 0 0 459.41 0 264.18 
Estado de 

Conservación 
- - Bueno  - Bueno  

  
Los pisos se encuentran en buen 
estado de conservación, se hace 
un juego de pisos entre concreto 
adoquines rojizos y grises para la 
creación de distintas formas en el 
piso y su diferenciación. 
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TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si  8 6 0 
Iluminación al lugar No aplica No Funcionan Regular - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros: PERGOLAS 
Cantidad (und.) 15 8 5 5 

Estado de Conservación Bueno Bueno Bueno Bueno 
ASIENTOS IMÁGENES 

Los asientos que se utilizan en el parque son de dos 
tipos una banca con dos soportes y pintura roja y una 
banca de cuatro lados con una jardinería en el centro 
y tubos de F°G° de color gris y el asiento de cemento 
pulido expuesto con soportes de sardineles y muro 
de contención para la jardinería. (según diseño).  

 

FAROLAS IMÁGENES 

Las farolas según el diseño son de dos faros con un 
parante de 2 metros y una base de concreto trapezoidal. 
Según los comentarios d ellos vecinos las farolas no son 
utilizadas ya que se cortó el paso de corriente eléctrica 
por falta de mantenimiento. 

 

TACHOS DE BASURA IMÁGENES 

Los tachos de basura son metálicos con dos parantes de 
soporte y la canasta para el basurero igualmente 
metálico, con el logo de la municipalidad de Carmen 
Alto. Pintado de color gris. 
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PÉRGOLAS IMÁGENES 

El parque cuenta con pérgolas de listones de madera 
tornillo y anclajes metálicos para las uniones de los 
listones y sus cerchas, también cuenta con unas cubiertas 
de policarbonato color celeste (representativo del 
distrito), pero sin el mantenimiento adecuado se 
presencia la acumulación de tierra en esta, también se 
identifica el deterioro de los listones de madera por estar 
expuestos a la intemperie necesitando un 
mantenimiento constante.  

 

 

ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 2 5 0 0 

Seguridad (Barandas) Si  Si  - - 

 
La accesibilidad al parque está garantizada mediante 
rampas que conectan a cada plataforma con su baranda 
correspondiente, se igual manera se tienen las escaleras 
que conectan en un eje, pasando por cada plataforma, 
adicional a esto se tienen los parapetos al lado de las 
escaleras y los muros de contención para las áreas 
verdes. 

 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 0 - Informativas 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual  Repentina X Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso X Comercio  Recreación  Espera  
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NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja   Media  X Alta   Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula  X X X X 
Baja X     

Media      
Alta      

 

CONTAMINACIÓN DE SUELO IMÁGENES 

La contaminación del suelo se 
distingue por la acumulación de 
basura en las esquinas de las 
plataformas, al lado de las bancas, 
escaleras y la acumulación de 
materiales de construcción. 

 

 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación  Calle aledañas   

Estado de Conservación  Muy bueno   

 
Las calles aledañas se encuentran en buen estado.  

 

SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 0 - Informativas 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  
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NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

 X    

Desarrollo Urbano    X  
 

DESARROLLO SOCIO-ECONÓMICO IMÁGENES 

El desarrollo socio-económico no se ve tan 
presente por la falta de actividades en el 
entorno, que no atraen la presencia de 
negocios y relaciones sociales. 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

El desarrollo urbano se ve en crecimiento 
exponencial por el rápido aumento 
poblacional del distrito, el cual necesita más 
espacios que generen actividades en el 
distrito.   
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 FICHA DE OBSERVACIÓN 

VACÍO URBANO - 15 
TEMA RECUPERACIÓN DE VACÍOS URBANOS 
INVESTIGADOR DORIAN ELIVELTON, HURTADO ANICAMA 

DATOS  
FECHA DE REGISTRO 08/03/2022 HORA 16:34 

UBICACIÓN POLÍTICA 

Departamento AYACUCHO 
Provincia HUAMANGA 
Distrito CARMEN ALTO 
Sector ZONA III  
Av./Jr./Calle. AV. MARISCAL ANDRÉS A. CÁCERES 

 

ANÁLISIS DE SITIO 
Área (m²) Descripción – Situación actual 

 

1,303.74 Este espacio esta dividido en tres 
plataformas conectadas por graderías y la 
vereda perimétrica. Se ve en mal estado de 
conservación por la falta de 
mantenimiento pese a estar al lado de la 
avenida principal del distrito. 

Perímetro 
(ml) 

218.85 
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El terreno se encuentra al lado del arco de Carmen alto al lado del cementerio del distrito. 
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El acceso para el terreno es mediante la Av. Mariscal Andrés A. Cáceres. 

 

ANÁLISIS DEL TERRENO 

TOPOGRAFÍA Llano Accidentada PENDIENTE Observaciones 
Porcentaje del 

terreno 
% 100 % 0  % 0  

DELIMITACIÓN Cercado  Calles/Vías  Fachadas X Marcas a nivel  Veredas X   

% ÁREAS VERDES  % 24.4 %PISOS DUROS % 75.6 
 

TIPOS DE 
VEGETACIÓN 

Arboles 
(und.) 

Arbustos 
(und.) 

Flores (m².) Grass (m².) Otros: 

Cantidad  3 0 0 318.08 0 
Estado de 

Conservación 
Regular - - Muy malo  - 

 

ARBOLES  IMÁGENES 

En esta clasificación se colocará, las de tipo 
arborescentes en este caso la palmera como 
predominancia. 

 

GRASS(m²) IMÁGENES 

La vegetación del área verde predominante es 
Maleza crecida por las constantes lluvias y falta de 
mantenimiento a estas áreas. 
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TIPOS DE PISO 
Terreno 
natural 

Afirmado Concreto Piedras Otros: 

Área(m²) 0 0 985.66 0 0 
Estado de 

Conservación 
- - Regular - - 

  
Los pisos se encuentran en un 
estado regular de conservación 
por el nulo mantenimiento y el 
abandono en el que quedaron, se 
ve el deterioro por la humedad y 
el crecimiento de maleza entre las 
juntas. 

 

TIPO DE ILUMINACIÓN Natural 
Postes de luz 

Internos 
Postes de luz 

Externos 
Otros: 

Cantidad(und.) Si  0 3 0 
Iluminación al lugar No aplica - Malo - 

 

MOBILIARIO URBANO Asientos Farolas Tachos de basura Otros: 
Cantidad (und.) 2 0 0 0 

Estado de Conservación Malo  - - - 
 

ASIENTOS IMÁGENES 

La banca es de concreto armado es de tipo 
corrido en forma curva adaptándose al muro 
de contención del área verde.  
Se puede distinguir que la banca esta coloreada 
de rojo, pero por el bajo mantenimiento se está 
descascarando la pintura. 
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ACCESIBILIDAD 
UNIVERSAL 

Rampas Escaleras Parapetos Otros: 

Cantidad 0 4 3 0 

Seguridad (Barandas) - No  Si  - 

 
El acceso para personas con movilidad reducida se encuentra limitado por la ausencia de rampas y otros 

elementos, que ayuden al fácil acceso al lugar. 
 

SEÑALIZACIONES EN EL 
TERRENO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 0 - Reguladora 0 
- Informativas 0 - Informativas 0 

Total 0 0 
 

FLUJO PEATONAL Frecuente  Casual  Repentina X Jamás  

ACTIVIDAD FRECUENTE 
DE USUARIOS 

Descanso  Comercio  Recreación  Espera X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nula   Baja   Media  X Alta   Muy alto   
 

CONTAMINACIÓN Suelo Acústica Visual Electromagnéticas Otros:  
Nula    X X 
Baja      

Media X X X   
Alta      

 

CONTAMINACIÓN DE SUELO IMÁGENES 

La contaminación del suelo se da 
debido a la ausencia de tachos de basura 
en el lugar, y la presencia del mercado 
modelo del distrito muy cerca haciendo 
que se utilice este espacio para la 
acumulación de basura. 

 

CONTAMINACIÓN ACÚSTICA IMÁGENES 

El alto tránsito de la avenida al lado del 
terreno genera contaminación acústica 
por el indebido uso del claxon, al igual 
se tiene el cementerio de Carmen alto al 
costado que genera ruidos de bandas 
musicales en diferentes días. 
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CONTAMINACIÓN VISUAL IMÁGENES 

La contaminación visual se da por los 
letreros y afiches que se pegan en los 
muros de contención de las plataformas 
del terreno. 

 
 

ANÁLISIS DEL ENTORNO 

TIPOS DE PISO  Afirmado Concreto Asfalto Otros: 

Ubicación  
Calle y veredas 

aledañas 
  

Estado de Conservación  Regular    

  
Las veredas y las calles se encuentran 
en un estado regular ya que se 
presencia fisuras y roturas en el 
concreto debido al alto tránsito 
vehicular y peatonal de la zona. 

 

SEÑALIZACIONES EN 
EL ENTORNO 

SEÑALES VERTICALES (Und) SEÑALES HORIZONTALES (Und) 

Tipos 
- Preventivas 0 - Preventivas 0 
- Reguladora 1 - Reguladora 0 
- Informativas 0 - Informativas 0 

Total 1 0 

 
 
Se identifico un letrero regulador en la Avenida siendo una 
señal de prohibición para el estacionamiento. 
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FLUJO PEATONAL Nula  Baja  Media  Alto X Muy Alto  

FLUJO VEHICULAR Nula  Baja  Media  Alto  Muy Alto X 

NIVEL DE SEGURIDAD Nula  Baja  Media X Alto  Muy Alto  

PRESENCIA DE 
DESARROLLO EN EL 
ENTORNO 

Nula Baja Media Alto Muy Alto 

Desarrollo Socio-
Económico 

   X  

Desarrollo Urbano    X  
 

DESARROLLO SOCIO-
ECONÓMICO 

IMÁGENES 

El desarrollo socio económico 
alrededor del terreno se da de 
manera alta, ya que se 
encuentra la avenida principal 
del distrito que conecta a 
diversos sectores, creando 
diferentes tipos de comercio en 
torno a estas, así mismo se 
encuentra el mercado modelo a 
media cuadra del terreno. 

 

DESARROLLO URBANO IMÁGENES 

En el ámbito urbano el 
desarrollo es alto por la 
acumulación de 
equipamientos de salud, 
comercio y otros fines como el 
cementerio cercano al lugar.  
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Anexo 4: Cuestionarios 
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Anexo 4: Validación de expertos 
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Validación de expertos – Fichas de Observación – Vacíos Urbanos. 
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Validación de expertos – Fichas de Observación – Encuestas. 
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