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RESUMEN EJECUTIVO

Actualmente nuestro pais esta en constante crecimiento y cambios positivos y para la mejora de
una adecuada atencién a los clientes y una mejor calidad de vida con papeles reglamentarios que
acrediten un bien inmueble, se requiere una construccion moderna mediante un proceso
administrativo, como el proceso de implementacion de nueva infraestructura adecuada para los
servicios de encomienda ahora que esto se incrementd mucho més por la pandemia, en el territorio
geografico perteneciente al departamento de Junin, de igual forma un mercado de abastos y
viviendas multifamiliares, aparte que ahora todas las edificaciones requieren y deben de contar
con la licencia de edificacion respectiva previa a la construccion para asi poder evitar problemas

y/o multas.

Es entonces, que el presente trabajo tuvo por objetivo la licencia de edificacion de DISENO DE
LA EMPRESA DE ENCOMIENDAS SHALOM EMPRESARIAL, MERCADO MINORISTA
DE ABASTOS Y 2 VIVIENDAS MULTIFAMILIARES EN EL DISTRITO DE EL TAMBO”’
relacionado desde el contrato hasta la licencia, el disefio y el componente arquitectonico entorno

a la licencia de edificacion y construccion.

Como resultados y conclusiones tenemos la licencia de edificacion emitida por la gerencia de
desarrollo urbano de la municipalidad distrital de El Tambo, en donde se evidencian las respuestas
favorables para el logro de una arquitectura favorable donde pasé también por comision técnica.
Y por ultimo la construccidn que ya se encuentra finalizada. Finalmente se concluye que el tramite
y el seguimiento brindado por mi persona fue de inicio a fin, teniendo un seguimiento para poder
tener buenos resultados, fue fructifero ya que optimizo la satisfaccion de las necesidades y
expectativas de la sefiora Carmen quien es la duefia de la empresa Shalom y de igual forma a sus
clientes, también a los 24 propietarios del grupo nimero 2 de la asociacién Mariscal Castilla y de
las viviendas multifamiliares tenemos al sefior Aldo Porras Gamboa y de igual forma a la empresa

Floresta JAH inmobiliaria.



INTRODUCCION

En la actualidad todas las personas de nuestro distrito, provincia, region y pais estan pasando por
un proceso muy importante, el cual es el cumplimiento de los papeles administrativos para poder
tener un inmueble con todos los papeles requeridos y no tener problemas en un futuro cercano o
lejano, para poder resolver dichos problemas estan las empresas y/o instituciones que brindan un
asesoramiento y proyectan edificaciones a base de trdmites administrativos en la entidad distrital
donde se ubica el predio, asegurar a los usuarios que los procesos administrativos terminan en
resoluciones que autoriza la construccién del bien inmueble sin violar o hacerlo ilegalmente, lo
que realiza cada institucion y/o empresa son en pro de la calidad de su servicio, seguridad y su
mejora continua. Por ello una parte esencial que cada empresa requiere de los servicios y respaldo
de profesionales sean capaces en el desarrollo de infraestructura, equipamiento, servicios,
recursos técnicos, criterio, entre otros valores, actitud positiva, capacidad de expresarse ante un

cliente, disciplinario y cualidades de un egresado en arquitectura.

El presente trabajo que se tiene como objetivo el desarrollo y proyeccion de las licencias de
edificacion de los proyectos: DISENO DE LA EMPRESA DE ENCOMIENDAS “’SHALOM
EMPRESARIAL’’, MERCADO DE ABASTOS MINORISTA ““MARISCAL CASTILLA” Y
VIVIENDAS MULTIFAMILIARES, todas ubicadas en el distrito de ElI Tambo , siendo los
resultados esperados para ambos procesos: La licencia de edificacion, y que la entidad autorice
al propietario la construccion del inmueble, que esta, beneficie a la poblacion entorno al proyecto
y cuente con estandares y confort para sus procesos, gque sea reconocida por la calidad de servicio
gue ofrece e infraestructura correspondiente y que aporte a la mejora continua, crecimiento del
distrito y que incentive a la construccion mediante papeles reglamentarios. Asi como, contribuye
al proceso implementacién de sistemas de mejora continua mediante proceso BIM y una gestion

empresarial adecuada.

Dentro del presente contenido del trabajo se detalla las labores realizadas por mi persona como
egresado y bachiller, desempefiando cargos y responsabilidades en procesos propios,
seguimientos, interactuar con el cliente y funciones como jefe del area de proyectos y
arquitectura, como son gestion logistica, gestion de proyectos, gestion de disefio, gestion de
expedientes municipales. Dentro del trabajo se describen: Capitulo I: Aspectos generales de la
organizacion, Corporacion Tridimensional, Capitulo 11: Aspectos generales de las actividades
profesionales del area de disefio arquitectonico y desarrollo de los expedientes municipales y
funciones como jefe del area de proyectos, Capitulo Ill: Antecedentes para el desarrollo de
expediente técnicos para el disefio de la empresa de encomiendas SHALOM, mercado minorista
MARISCAL CASTILLA vy viviendas multifamiliares, Capitulo 1V: Las labores y
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responsabilidades desempefiadas en la empresa, Capitulo V: Los resultados obtenidos, las

conclusiones y recomendaciones.

Es importante destacar mi labor en la gestién y la contribucién en los expedientes municipales de
licencia de edificacion y en el DISENO DE LA EMPRESA DE ENCOMIENDAS ¢ SHALOM
EMPRESARIAL”’, MERCADO MINORISTA “MARISCAL CASTILLA’’ Y VIVIENDAS
MULTIFAMILIARES, analizando el proceso y la gestion de manera muy especial la vivencia y
aprendizaje de las revisiones por especialistas y profesionales en comision técnica y en la

municipalidad

Finalmente mencionar que una empresa sera reconocida, competente, tendra éxito y estard en
ascenso cuando el profesional sabe como tratar con el cliente, le brinda confianza y resuelve
problemas teniendo en cuenta las necesidades y expectativas de los clientes, usuarios y demas

grupos de interés.
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CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES DE LA EMPRESA Y/O INSTITUCION

1.1.  Datos generales de la institucion

1.1.1. Razo6n Social de la Empresa
CORPORACION TRIDIMENSIONAL ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION S.A.C
1.1.2. Registro anico de Contribuyente
RUC - 020607315354.

1.1.3. Jefe Superior de la Empresa

Arg. Telmo Adolfo Barrientos Baldeon

Cargo: Gerente General

1.1.4. Jefe Inmediato

Arq. Evelyn Patricia Pillco Idone

Cargo: Gerenpte Ejecutivo

1.1.5. Direccion de la Empresa

JR. ROSEMBERG N° 513

1.1.6. Provinciay Distrito

Distrito de EI Tambo y provincia de Huancayo

1.2.  Actividades principales de la institucion y/o empresa

1.2.1. Elaboracion de Proyectos - Licencias de Edificacion

La empresa en la que labore va de la mano con el cliente desde la etapa inicial ya sea desde la
consulta y/o contrato desde su concepcion, haciéndose cargo de armar todo el expediente, de
brindar una asesoria adecuada al cliente, de solicitar y hacerle saber los requisitos posteriores a
un levantamiento topografico, propuestas de las edificaciones a base de los requerimientos del

cliente y compatibilizacion de todos los planos de ingenieria y arquitectura.



De igual forma brinda el seguimiento de todo el expediente, programa inspecciones, cumplen con
el levantamiento de observaciones y realiza un tramite eficiente y durante el proceso
implementamos buena calidad de proyecto, y confianza con el cliente, en resumen la elaboracién

de los proyectos consiste en:

e Administracion del contrato del expediente y/o trdmite a realizar.

e Elaboracién del proyecto (expediente municipal).

e Levantamiento de observaciones.

e Seguimiento.

e Obtener la resolucién y por ltimo entregar un presupuesto de obra para que el cliente se

anime a realizar la construccién con nosotros.
1.2.2. Supervisién y Construccion de Proyectos

Hacen realidad el proyecto que estuvo en trdmite a la construccion, con un equipo de
profesionales altamente capacitados para construir, supervisar dirigir, controlar, gestionar,
ordenar, revisar y cumplir con todo lo estipulado en el contrato entre el cliente y la empresa.
Garantizando el buen desarrollo, una buena ejecucion dese el principio hasta el final, brindando

calidad, considerando lo econémico y cumpliendo el plazo de ejecucion.

e Administracion del contrato de obra, estableciendo plazos y presupuesto.
e Supervision del proyecto.

e Gestion de calidad.

e Control de plazos.

e Gestion de materiales.

e Metrado y Presupuestos
1.2.3. Habilitaciones Urbanas

Aparte de las edificaciones en expedientes y construccion también brinda servicios para que
nuestros clientes puedan habilitar sus predios, ya sea nueva o regularizacién asesoran e inician
desde el levantamiento topogréfico hasta la entrega de su resolucion. De igual forma si una via

no se encuentra normada realizan planeamientos integrales para normar dicha via.
Te brindan los siguientes servicios:

e Habilitacién Urbana nueva.
e Regularizacion de habilitacion urbana.

e Recepcion de obras.



e Planeamiento Integral
1.2.4. Saneamiento de Predios (Prescripcion Adquisitiva, Etc)

Te brindan la asesoria y el trabajo adecuado para que el cliente pueda sanear su predio, empezando

desde la numeracién de finca hasta obtener el titulo de propiedad.
Te ayudan con los siguientes servicios:

e  Prescripcién adquisitiva de dominio

e Certificado de posesion

e Asignacion y certificado de numeracion de finca
e Visacion de planos

e (Certificado negativo de catastro

o Etc.
1.2.5. Licencias de Funcionamiento

De igual forma brindan la implementacion de defensa civil, mediante licencias de
funcionamiento, con trayectoria y conocimientos en planos de sefalizacion, evacuacion
entregando planes de seguridad y de igual forma supervisando el proyecto en el momento de

hacer la intervencion in situ.
1.3. Resefa historica de la institucion y/o empresa

Es una empresa constructora peruana con mas de 3 afios de experiencia, especializada en disefio
arquitectonico, habilitaciones urbanas, construccion, supervision, implementacion de defensa
civil, saneamiento de predios y asesoria de proyectos; proyectos dentro de los diversos campos

de la ingenieria y arquitectura incluyendo proyectos de edificacion, anteproyectos, etc.

La empresa cuenta con profesionales altamente calificados y con una amplia trayectoria en este
rubro a lo largo de su historia, la empresa ha participado activamente semana tras semanas en
tramites municipales, teniendo reconocidos proyectos a nivel regional, atendiendo clientes

privados, personas naturales como juridicas.

Asi mismo, cuenta con un selecto grupo de profesionales altamente capacitados, de reconocida
trayectoria, capacitacion, compromiso y motivacién constante; lo que permite brindar servicios
de primera calidad, basadas en nuestras capacidades, nuestra honestidad, disciplina, confianza y

nuestro compromiso con nuestros clientes.



Es una empresa comprometida a satisfacer las necesidades del cliente y que estos mismos
aboguen por nosotros, brindando servicios de arquitectura, de igual forma en la ejecucion,
supervision de obras y elaborando expedientes de tramites municipales con profesionales de gran
talento humano calificado, consciente de la preocupacion de nuestros clientes, generando la
confianza adecuada y brindando una calidad adecuada y que ellos aboguen por el trabajo de la

empresa.

La empresa, ha determinado los siguientes objetivos en cuanto a su gestion a lo largo de nuestra

carrera.

1. Alcanzar un nivel de satisfaccion mayor a 80% en los resultados de encuestas y/o
entrevistas aplicadas a nuestros clientes, y que ellos aboguen por nuestros y sus proyectos.

2. Contar con menos de 2 visitas inesperadas de clientes preocupados por trdmites que no
avanzan al mes durante los servicios realizados.

3. Generar confianza desde todo el personal, los clientes y los funcionarios en las entidades a
realizar los tramites.

4. Gestionar y organizar adecuadamente todo el proyecto.

5. Prevenir tramites que queden en la deriva y evitar las improcedencias gerenciales

6. Fomentar précticas y asesorias sobre la empresa a todo el equipo de Tridimensional

En la trayectoria de esta empresa se han realizado los siguientes proyectos que fueron realizados

por la oficina y area de proyectos (conteo total de la empresa)
1.3.1. Licencias de Edificacion

Proyecto 1: LICENCIA DE EDIFICACION DE LA EMPRESA DE ENCOMIENDAS
SHALOM EMPRESARIAL S.AC.”.

Proyecto 2: LICENCIA DE EDIFICACION PROYECTO HOLANDA - CON FINES DE
INTERES SOCIAL (TECHO PROPIO).

Proyecto 3: LICENCIA DE EDIFICACION MERCADO MINORISTA “MARISCAL
CASTILLA”’

Proyecto 4: LICENCIA DE EDIFICACION, REGULARIZACION DE LA AMPLIACION
DEL SEGUNDO NIVEL DEL CMP (COLEGIO MEDICO DEL PERU)

Proyecto 5: LICENCIA DE EDIFICACION DE NATUREMARKET E.LR.L. (PLANTA)



Proyecto 6: LICENCIA DE EDIFICACION DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES (36 A LO
LARGO DE LA EMPRESA)

1.3.2. Ejecucion de Proyectos

Proyectol: CONSTRUCCION, EJECUCION Y SUPERVISION DE LA EMPRESA DE
ENCOMIENDAS “SHALOM EMPRESARIAL S.A.C.”

Proyecto 2: CONSTRUCCION, EJECUCION Y SUPERVISION DEL PROYECTO
“MAGALY SANTOS”’ - INCHO

Proyecto 3: CONSTRUCCION, EJECUCION Y SUPERVISION DEL PROYECTO
“CAJATAMBO’’ - CAJATAMBO Y FERROCARRIL

1.3.3. Habilitaciones Urbanas y Saneamiento

Proyecto 1: Habilitacion Urbana con planeamiento integral, NATUREMARKET (Jr. Anis y

Psje. Garcia)

Proyecto 2: Habilitacién Urbana nuevas y en regularizaciones de forma independiente (28

resoluciones)

Proyecto 3: Prescripciones adquisitivas de dominio de los vecinos de EI Tambo (26 titulos de

propiedad)

1.3.4. Licencias de Funcionamiento

Proyecto 1: Licencia de funcionamiento °SHALOM EMPRESARIAL S.A.C.
Proyecto 2: Licencia de funcionamiento ’DISTRIBUIDORA REMASA. ”’

Proyecto 3: Licencia de funcionamiento a pequefios y medianos giros de negocio (12 licencias)



1.4.

Organigrama de la institucion y/o empresa

| Organigrama TRIDIMENSIONAL
S.AC.

IVGerencia General
L S —
[

{ Administracion [ Gerencia Tecnica |Vtic:rﬂrc:rl de calidad

J Marketing JVﬁlrea de Proyectos UC|IEH1€5 [personas

naturales/juridicas)

{ { Area de
Contabilidad Habilitaciones
Urbanas
L — L
|V Logistica ’V Area de

Saneamiento

Figura 1. Organigrama CORPORACION TRIDIMENSIONAL S.A.C.




1.4.1. Nuestro equipo

Cuenta con un equipo de profesionales altamente capacitados para proyectar, dirigir, controlar,
supervisar, revisar, genera confianza y velar por el cumplimiento fiel del contrato entre el cliente
y la empresa ejecutora del proyecto y/o tramite. Garantizando el desarrollo, tanto en los aspectos

de calidad, como en los aspectos econdémicos y durante el plazo de ejecucion del proyecto.

» Gerente General: Arg. Telmo Adolfo Barrientos Baldeon
» Gerente Técnico: Arg. Evelyn Patricia Pillco Idone
> Jefe del Area de Proyectos/ habilitacion urbana y saneamiento: Arg. Bach. Marlon
Arturo Ramos Canturin
> Jefe del Area marketing, logistica y contabilidad: Lic. Karen Lola Millan
» EQUIPO DEL AREA DE PROYECTOS:
v’ Esteban Rojas Acufia
v Gabriela Pérez Condor
v" Angela Castro Trujillo
v

Juan Camarena Basteres
1.5.  Vision y mision
1.5.1. Vision

Ser una empresa establecida en el mercado con el éxito de los proyectos de la region y el pais,

generando que nuestros clientes aboguen por nosotros.

1.5.2. Misién

Ser una empresa moderna, eficiente y de confianza al servicio del ciudadano, comprometida con
el crecimiento de la region y del pais, desarrollando proyectos innovadores y esenciales con un

confort adecuado para nuestros clientes.



1.6.

Bases legales 0 documentos administrativos

FICHA RUC : 20607315354

CORPORACION TRIDIMENSIONAL ARQUITECTURA Y

CONSTRUCCION S.A.C.

Apellidos y Nombres ¢ Razon Social

Tipo de Contribuyente

Fecha de Inscripcion

Fecha de Inicio de Actividades
Extado del Contribuyente
Dependencia SUNAT
Condicidn del Domicilic Fiscal
Emisor electrénico desde
Comprobantes electronicos

Informacién General del Contribuyentes

CORPORACION TRIDIMEMSIONAL ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

t ShC
t FS-SOCIEDAD ANOMIMA CERRADA
t 22/01f2021

26/03/2021

ACTIVO

0133 - LA JUMIN-MEPECD
HABIDO

Mombre Comercial
Tipo de Representacion
Actividad Economica Principal

Actividad Econtmica Secundaria 1

Actividad Econdmica Secundaria 2
i Emision Comprobant
Sistema de Contabilidad
Cadigo de Profesion / Oficio
Actividad de Comercio Exterior
Mimers Fax

Teléfono Fijo 1

Telifono Fijo 2

Teléfono Mowil 1

Teléfono Mawil 2

Correo Electronico 1

Correa Electrénico 2

de Pago

Datos

del Contribuyente

¢ TRIDIMENSIOMNAL

¢ 4100 - CONMSTRUCCION DE EDIFICIOS

7110 - ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERLA ¥

! ACTIVIDADES COMEXAS DE CONSULTORIA TECNICA

MAMUAL
MAMUAL

SIM ACTIVIDAD
64 - 658687
- - 964247353

telmobarrentesbigmail.com

Actividad Economica
Departamento
Provincia

Distrita

Tipo y Nombre Zona
Tipo y Hombre Via
Nro

Km

Mz

Lote

Dpto

Interior

Otras Referencias

Fizcal

Domicilio Fiscal

Condicion del inmueble declarado como Domicilio

: 4100 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS
t JUNIN

¢ HUANCAYD

t EL TAMBO

¢ BAR. 3 ESQUINAS

: PRO. ROSEMBERG

t 513

: ALQUILADO

Fecha Inscripcion RRLPP
Himero de Partida Registral
Tomo/Ficha

Folio

Asiento

Origen del Capital

Pais de Origen del Capital

Datos de la Empresa

t ERLR2020
1 11254531

¢ RACIONAL

Figura 2. Ficha RUC CORPORACION TRIDIMENSIONAL S.A.C.




1.7.  Descripcion del &rea donde realiza sus actividades profesionales

Realice mis actividades profesionales en el Area de elaboracion y ejecucion de Proyectos en
especial para el Sector Privado y clientes en general, presentar los Expedientes Técnicos a las
municipalidades correspondientes, planteando alternativas basadas en: Reglamento de
Edificaciones, Decretos Supremos, Normas Legales y estar acorde con las innovaciones en los
procesos constructivos, ademas del armado de los expedientes, seguimiento y gestion de los

documentos.

El Area de proyectos tiene su personal profesional, debidamente calificado y con afios de
experiencia en las diferentes especialidades y en el campo correspondiente y a su vez incluye a
personal como practicantes de los ultimos ciclos de Ingenieria y Arquitectura para que tengan la
oportunidad de cumplir con las exigencias de horas de practicas que piden las Universidades, y
aplicar sus conocimientos en los Proyectos que elabora la Empresa también se le hace llegar
conocimientos en temas de empresa Yy en gestion de tramites administrativos, cabe resaltar que el
personal practicante siempre tiene como Jefe inmediato a un profesional que los guia y evalla de
manera permanente sus trabajos y recibiendo charlas y asesorias demostrativas para el
enriquecimiento de conocimientos y también asesorias en temas de empresa, charlas sobre
cumplimiento de metas dentro de los plazos previstos para cada Proyecto y una organizacion de

equipo.

Como infraestructura del Area de Estudios, ésta cuenta con computadoras de alta gama y
materiales de oficina, asi como plotter HP DESIGN T250, IMPRESORA BROTHER 720y otros
para poder realizar los trabajados en coordinacién con los Profesionales Especialistas, el Jefe de
Proyecto y todo el equipo correspondiente. EI Gerente general cada sdbado organiza reuniones
para poder organizarse y ver el avance de cada semana de igual forma para ver las fortalezas y
debilidades.

Corresponde al Area de proyectos, al jefe para ser exacto, ver el cumplimiento de los expedientes
en el plazo establecido, considerando una revision de expediente, preguntar al personal si cuentan

con alguna duda, ampliaciones de plazo.



1.8.  Descripcion del cargo y de las responsabilidades del bachiller en la

institucion y/o empresa
Durante el desempefio de mi cargo se tuvo 2 etapas
1.8.1. Primera Etapa
Asistente de Arquitectura de la oficina ubicada en Jr. Rosemberg 513
Cargo: Asistente de Arquitectura en los expedientes municipales
En esta primera etapa tuve las siguientes responsabilidades:

1. Encargo del levantamiento de observaciones, a base del RNE y el decreto supremo
29090.

2. Dibujante de los planos tanto para las licencias de edificacién, regularizaciones y
habilitaciones urbanas

3. Asistente de obra en viviendas multifamiliares

4. Recojo de cartas, seguimiento de expedientes

5. Metrados y presupuestos de las obras

En funcion a los expedientes municipales empecé de apoco, primero con levantamientos, después

dibujar los planos y al Gltimo de esta etapa ya realizaba un expediente de inicio a fin.
1.8.2. Segunda etapa

JEFE DEL AREA DE PROYECTOS

En la segunda etapa tuve las siguientes responsabilidades:

A inicios del mes de febrero del 2022 tuve la oportunidad de ascender en la empresa por mis
buenas labores y mi capacidad para poder relacionarme con los clientes, gestionar y brindar la

confianza necesaria, y en cual mis funciones en la empresa eran las siguientes:

1. Realizar de inicio a fin cualquier tipo de expediente que ingresaba a la municipalidad,
esto se relaciona desde el primer momento en que el cliente pisa la empresa y mi persona
le brinda asesoria y se genera un contrato de por medio hasta que mi cliente obtenga la
resolucion del tramite correspondiente.

2. Coordinacién con los proveedores en la construccion de la empresa SHALOM, hacia los

requerimientos, valorizaciones, metrados y presupuesto de cada partida en la obra, de
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igual forma coordinaba con el residente de obra el Ing. Pedro y con el maestro Radl, y
junto al gerente general programabas reuniones los fines de semana para ver los
resultados y avances que se dieron durante la semana

Gestidn y organizacién de los proyectos, mediante un Excel organizaba los proyectos
antiguos y nuevos, de igual forma los pendientes importantes y los secundarios, y a base
de eso entregaba al personal del area sus pendientes durante la semana, cuando
finalizaban me brindaban sus trabajos para poder darles una supervisién adecuada y por
ultimo generarles observaciones para que puedan corregir y aprender.

Generaba reuniones con el grupo del &rea de proyectos, asesorias y ayuda a los
practicantes que recién se reincorporaban, de igual forma brindaba las asesorias
necesarios a los clientes, coordinaba el seguimiento, programacién de expedientes y tenia
un vinculo méas cercano con la municipalidad distrital de EI Tambo.
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CAPITULO 11
ASPECTOS GENERALES DE LAS ACTIVIDADES PROFESIONALES

2.1.  Antecedentes o diagnostico situacional

En febrero del 2021 La empresa TRIDIMENSIONAL ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION
recibe y se firma un contrato por el expediente y tramite municipal de licencia de edificacion para
la empresa de encomiendas SHALOM EMPRESARIAL, posterior a eso en agosto ingresé y se
firmé el contrato del expediente de licencia de edificacion de una vivienda multifamiliar del sefior
ALDO PORRAS GAMBOA, en octubre del mismo afio ingresé otra vivienda multifamiliar con
fines de techo propia esto de la empresa FLORESTA JAH INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA S.A.C. y por altimo en noviembre ingresé el expediente para la licencia de
edificacion de un mercado minorista, esto de la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL
MERCADO MARISCAL CASTILLA.

El proceso de todos los tramites los lleve a cabo desde la firma de contrato hasta la resolucion,

teniendo una gestién eficaz de todos los proyectos en el periodo de 1 afio.
2.2.  ldentificacion de oportunidad o necesidad en el area de actividad profesional

Surge desde la necesidad de los clientes al contar con un lugar que cubra todas las expectativas
de los usuarios, espacios con un confort agradable y mas en tiempo de pandemia y de alli se
plantea el disefio de la empresa de encomiendas Shalom, viviendas multifamiliares y el mercado
minorista, pensando en una arquitectura moderna y agradable, también en nuestros clientes y por

ultimo a la poblacién en general de la region.
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Tabla 1. Requerimiento de Personal para Elaboracion de los Expedientes Técnicos

CORPORACION TRIDIMENSIONAL ARQUITECTURA Y CONSTRUCCIOM
, Elaboracion de los expedientes PROGRAMACION PARTICIPACION
Descripcion Mombre del profesional |MAR [ABR |MAY|JUN |JUL |AGO|SET |OCT [NOV |DIC |ENE (FEB |MAR |ABR |MAY
Jefe de proyecto Telmo Barrientos Baldeon 100%

Evelyn Pillco Idone 100%

Esteban Rojas Acufia
Gaby Perez Condor

Mauro Tazza Chaupis X X% ) |x o x |x % [x X X |x XX 100%

Estructuras -
Paul Ramos Quispe Xk |x |x |x x |x|x [x |x % |x x [x 0 |x 100%
Instalaciones Electricas Carlos Zavala Zavala X X% ¥ |x | X x| ¥ |x [x |z X% 100%
Instalaciones Sanitarias Marlon Gutierrez Guerrero|x X X X X X X | X X X X% X X 100%
Metrados, costos y presupuestos|Evelyn Pillco Idone X X X o |x |x 54%
Administracion Karen Lola Millan ¥ ¥ | ¥ |1 | X% | ¥ |x [x 0 |x X | 100%
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2.3.  Objetivos de la actividad profesional

2.3.1. Objetivos generales

Desarrollar y cumplir eficientemente como asistente de Arquitectura en la elaboracion de
licencias de edificacién, con todas las cualidades y experiencia ganada, y gestionar como jefe del
area de proyectos en la elaboracion de los expedientes ya mencionados, y ser el encargado de la
gestion de los tramites como jefe del area de proyectos, realizar el trabajo con responsabilidad en
mas de un afio aplicando conocimientos adquiridos en la universidad, mis practicas y en anteriores
trabajos, de la siguiente manera: gestion desde el contrato hasta el final con el equipo y el cliente,
disefio y propuesta arquitectdnica de acorde al Reglamento nacional de edificaciones, armado de
expediente en base al TUPA vigente de cada afio ingresado al expediente, de igual forma realizar
un trabajo eficaz, responsable, de gran magnitud y satisfactorio para la empresa, el cliente y mi

persona.
2.3.2. Objetivos especificos

e Desarrollar los anteproyectos arquitectonicos y el dibujo de planos mediante bocetos previos
que son llevados posteriormente a los programas como AutoCAD, REVIT, es necesario tener
los requerimientos del cliente para poder armar el programa arquitecténico y mediante eso
presentar propuestas al cliente.

o Desarrollar, Verificas y tener a cargo los planos de arquitectura, ideas y desarrollo de
problemas mediante los programas de arquitectura, cumpliendo mediante planos en Al que
son presentados posteriormente a la entidad correspondiente y de igual forma la correccion
de planos en el levantamiento de observaciones

e Gestionar y Coordinar con los Profesionales de las especialidades que comprende los
expedientes de licencia de edificacién (Ingeniero Civil, Ingeniero Sanitario, Ingeniero
Electricista), esto se realizaba mediante una comunicacién por llamada o reuniones en la
oficina de igual forma realizaba una compatibilizacién de planos para la ejecucién

o Realizar el seguimiento de tramites, programar inspecciones, levantamiento de
observaciones, para realizar esto tenia que acercarme a la municipalidad y de igual forma
generar una empatia con los técnicos.

e Ser el encargado de entablar los contratos, asistir a las reuniones, y dar las asesorias y
soluciones a nuestros clientes, mi persona cuenta con habilidades blandas para poder captar
a un cliente de igual forma para explicarles sobre su proyecto y brindar soluciones frente a
cartas de observaciones emitidas por las entidades correspondientes, haciendo que el cliente

tenga calma y como profesional encargarme de todo el proyecto.
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e Ser el encargado de la gestion de los proyectos desde la firma de contrato hasta la resolucion
esto mediante una comunicacién con el cliente mis profesionales y los técnicos de la entidad

correspondiente, teniendo la capacidad de agilizar y gestionar todo el tramite a cargo
2.4.  Justificacion de la actividad profesional

El desarrollo de las Actividades profesionales del bachiller en el desarrollo y aprobacion de los
expedientes municipales del proyecto “DISENO DE LA EMPRESA DE ENCOMIENDAS
SHALOM EMPRESARIAL, MERCADO MINORISTA DE ABASTOS MARISCAL
CASTILLA Y VIVIENDAS MULTIFAMILIARES EN EL DISTRITO DE EL TAMBO”,

brind6 sus resoluciones correspondientes para su posterior edificacion.

Esta se logro a través de la implementacion de nuevas herramientas de gestion como es el de
organizar todo el proceso en un Excel y plasmarlas en el campo y realizar una gestion de
seguimiento y comunicacidn eficaz, de igual forma nuevas modalidades de trabajo en equipo esto
mediante reuniones, gestion organizativa y modelamiento de la informacién en el desarrollo del
proyecto, de esta forma se realiz6 una adecuada gestion del proyecto, compatibilizando cada
especialidad y generando una confianza de contratista a contratante. A través de la iniciativa del
cliente y el equipo Tridimensional se busca impulsar en el aspecto social el uso de nuevas
herramientas de gestion, modalidades de trabajo y software como es REVIT acordes a las nuevas
tendencias de la construccién mundial, Mejorando los procesos en la elaboracion de expedientes
técnicos, la compatibilizacion de las especialidades y su posterior supervision durante la
ejecucion del proyecto, se buscé una gestion econdmica adecuada en la liquidacion
correspondiente de cada proyecto incentivando la comunicacion sobre los gastos y valores
arancelarios entre el cliente y el profesional, de igual forma en los expedientes se aplicé las
teorias y conocimientos correspondientes desde el disefio hasta la resolucion teniendo en cuenta
reglamentos, decretos supremos, ley de procedimientos administrativos para un mejor proceso
dentro de la entidad y aplicando los conocimientos en la préctica del desarrollo del proyecto,
generando nuevas modalidades de trabajo y un adecuado manejo de herramientas ya mencionadas
aplicadas en el campo y en la préctica, y por ultimo se buscé un aspecto de interés social viable

mediante un interés de los usuarios que visualizara y sera parte de los proyectos.
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2.5.

Resultados esperados

Obtener la resolucion del Expediente municipal del proyecto “DISENO DE LA EMPRESA
DE ENCOMIENDAS SHALOM EMPRESARIAL, MERCADO MINORISTA DE
ABASTOS MARISCAL CASTILLA Y VIVIENDAS MULTIFAMILIARES”,
optimizando el tiempo del trdmite administrativo, con la menor cantidad de observaciones e
incompatibilidades, usando herramientas nuevas de gestion como es el de llevar cada
expediente en un Excel y anotar cada paso y seguimiento posible, de igual forma y poniendo
en préctica los conocimientos adquiridos en la universidad como es en el diplomado de
empresas y cursos de proyectos, a lo largo de este proceso desarrolle mis habilidades y
destrezas, tuve la capacitacidn necesaria de la empresa para llevar a cabo los objetivos.
Estandarizacién del uso de nuevas herramientas y software en la elaboracién de los
expedientes municipales, para el tema de las elevaciones he empleado mis conocimientos en
los renders para poder adjuntar eso en los planos correspondientes, de igual forma utilice
mis conocimientos adquiridos en dibujo arquitecténico y dibujo digital, al realizar las
propuestas de los disefios y al momento de pasarlo a limpio.

Realizar una gestion adecuada con un equipo unido y con nuevas modalidades de trabajo,
empleando soluciones y confianza con el cliente, utilizando las capacidades blandas, donde

aprendi en los talleres de liderazgo y en los cursos del diplomado de empresas.
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CAPITULO III
MARCO TEORICO

3.1. Bases tedricas de las metodologias o actividades realizadas
Segun RNE (Reglamento Nacional de Edificaciones)
3.1.1. G.010-Consideraciones Basicas

Al realizar los proyectos tuvimos en cuenta en el reglamento nacional de edificaciones ya que los
proyectos a mencion iban a pasar por una rigurosa calificacion por parte del municipio y los
delegados de la comision técnica del CAP, se tuvo en cuenta la G.010 por lo importante de la
seguridad de las edificaciones ya que es un lugar habitable, en la empresa de encomiendas y el
mercado se iba a contar con la visita diaria de personas externas por lo que se tiene que priorizar
la seguridad, de igual forma la funcionalidad para una mejor distribucion de los espacios de igual
forma la habitabilidad ya que en todos los proyectos mencionados se tendria usuarios a corto y
largo plazo, y por ultimo teniendo una adecuacion con el entorno para si no dafiar las calles y

colindantes aledarios

“... Articulo 5.- Para garantizar la seguridad de las personas, la calidad de vida y la proteccion
del medio ambiente, las habilitaciones urbanas y edificaciones debera proyectarse y construirse,

satisfaciendo las siguientes condiciones:
a) Seguridad:

Seguridad estructural, de manera que se garantice la permanencia y la estabilidad de sus

estructuras.

Seguridad de uso, de manera que en su uso cotidiano en condiciones normales, no exista

riesgo de accidentes para las personas.

b) Funcionalidad: Aplicamos y tuvimos en cuenta el uso de a las dimensiones para el

disefio y la accesibilidad para cada ambiente y para la edificacién en general

Uso, de modo que las dimensiones y disposicion de los espacios, asi como la dotacion de
las instalaciones y equipamiento, posibiliten la adecuada realizacion de las funciones para

las que esta proyectada la edificacién.

Accesibilidad, de manera que permitan el acceso y circulacion a las personas con

discapacidad
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¢) Habitabilidad:

Seguridad de uso, de manera que en su uso cotidiano en condiciones normales, no exista

riesgo de accidentes para las personas.
d) Adecuacidn al entorno y proteccién del medio ambiente:

Adecuacidn al entorno, de manera que se integre a las caracteristicas de la zona de manera

armonica.

Proteccion del medio ambiente, de manera que la localizacidn y el funcionamiento de las

edificaciones no degraden el medio ambiente.”

3.1.2. GE010 — Alcances y contenido
Avrticulo 2.- tuvimos en cuenta lo siguiente para el disefio:

a) Las condiciones generales de disefio que deben cumplir las edificaciones para proveer de
espacios adecuados al uso al que se destinen.

b) Las condiciones especificas aplicables a las diferentes tipologias arquitectonicas
destinadas para fines residenciales, comerciales, industriales y de otros usos.

c) Ladescripcién y caracteristicas de los componentes estructurales de las edificaciones.

d) La descripcion y caracteristicas de las instalaciones de las edificaciones.”

3.1.3. A010-Condiciones Generales de Disefio del reglamento nacional de

edificaciones

La A010 nos sirvié desde la universidad y ver reflejado en los proyectos actuales y ser usados los
conocimientos junto a los articulos del presente reglamento, teniendo en cuenta los parametros

urbanisticos para el disefio y el armado del expediente de licencias de edificacion.

Articulo 3.- Criterios Basicos Los proyectos de edificacion cumplen con los siguientes criterios

basicos:

a) Tener condiciones minimas de funcionalidad, seguridad y accesibilidad

b) Considerar, de acuerdo a las actividades que se realiza en ellos, las dimensiones de los
ambientes, relaciones entre espacios, circulaciones y condiciones de usos requeridos

c) Emplear sistemas constructivos con materiales normados, componentes y equipos de
calidad que garanticen la seguridad, resistencia estructural y durabilidad de las

edificaciones.
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d) Proponer soluciones técnicas acorde a las caracteristicas del clima, del paisaje, del suelo

y del medio ambiente general.
NORMATIVA EDIFICATORIA

Articulo 4.- Parametros urbanisticos y edificatorios Los parametros urbanisticos y
edificatorios aplicables a los predios urbanos corresponden a la zonificacién aprobada seguin el
plan de desarrollo urbano de la jurisdiccién correspondiente, cuya informacién debe ser de acceso

publico

Se tuvo en cuenta los pardmetros urbanisticos ubicados en el PDM pag. 214 a partir del
articulo 36, considerando que los proyectos se encontraban en una zonificacion adecuada

como lo es CM (Comercio Metropolitano) y RDM (residencial densidad media)
RELACION DE LA EDIFICACION CON EL ENTORNO

Articulo 7.- Accesos Las edificaciones deben contar, por 1o menos, con un acceso desde la via
publica. EI namero de accesos y sus dimensiones se definen de acuerdo con el uso de la
edificacion. Los accesos pueden ser peatonales y/o vehiculares. En los accesos y salidas, los
elementos moviles de cerramiento al accionarse, no deben invadir la via pablica ni las areas de

uso publico.

El disefio de los accesos vehiculares en las edificaciones debe tomar en cuenta la existencia de
arboles en la via publica que permita su adecuado uso o desarrollar soluciones alternativas que

permitan su retiro, trasplante y/o reemplazo reguladas por los Gobiernos Locales respectivos.

Se debe permitir la accesibilidad de un vehiculo de atencién de emergencia (ambulancia o
bomberos), en proyectos compuestos de edificaciones independientes, cuya distancia entre el
ingreso al edificio mas alejado y la via publica, no debe ser mayor de 25.00 m, considerando un
lugar de maniobra para el volteo de la unidad. La altura, el ancho y el largo del vehiculo de

emergencia se desarrollan segin lo siguiente:

Tabla 2. Medidas para acceso de vehiculos de emergencia

Vehiculo de Emergencia
Ediicacia Altura minima Ancho minimo Largo minimo
Vivienda, oficinas y hospedaje 300m 250m 5Mm

Edificaciones comercizies, industriales, salud, educacidn, servicios

450m 32m 1200m
comunalas, racreacadn y deportas, ransporiss y comunNicacionas.
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En los proyectos mencionados se tuvo en consideracion el acceso peatonal, el acceso para

vehiculos y de igual forma para vehiculos de emergencia, brindando una seguridad

Articulo 8 Retiros Minimos. - Los retiros normativos tienen por finalidad permitir la privacidad
y seguridad de los ocupantes de la edificacion, se definen entre el limite de propiedad y el limite
de la edificacion, los cuales se determinan en los pardmetros urbanisticos y edificatorios,

aprobado por el Plan de Desarrollo Urbano; los retiros normativos pueden ser:

a) Frontales: Distancia minima libre entre el lindero colindante con una via publica y el
limite de la edificacion.

b) Laterales: Distancia minima libre entre uno o ambos linderos laterales colindantes con
otros predios y el limite de la edificacion.

c) Posteriores: Distancia minima libre entre el lindero posterior con el limite de la

edificacion

Articulo 9.- Area techada y &rea libre.- El area techada se encuentra comprendida dentro de la

poligonal que define el perimetro de la edificacion e incluye lo siguiente:

a) Los murosy la estructura de la envolvente hasta la cara exterior, hasta la cara interior del
ducto de los muros que conforman los ductos de ventilacidn, hasta la cara exterior de los
muros que limitan con zonas comunes Y hasta el eje de los muros que limitan con otra
unidad inmobiliaria.

b) El area techada de los espacios a doble o més altura se computan en el nivel mas bajo de
proyeccién del techo.

c) Las escaleras se computan considerando el area bajo la escalera como area techada.

Articulo 10.- Altura de edificacion.- La altura maxima de la edificacién, expresada en metros,
se determina en los pardmetros urbanisticos y edificatorios, correspondiente a la zonificacion
aprobada por el Plan de desarrollo urbano, asi mismo homogenizar el perfil urbano de la ciudad,

se considera lo siguiente:

a) En los casos de zonificacion residencial con usos compatibles, cuando la altura de la

edificacion este indicada en pisos, cada piso se considera de un maximo de 3.00 m.

Articulo 13.- Volados, Teniendo en cuenta que en el uso de herramientos usamos el 0.50m
de volado a pesar que en la liquidacién nos cobren por dicho volado.- Los volados tienen las
siguientes caracteristicas: a) Se puede edificar volados sobre el retiro frontal hasta 0.50 m, a partir

de 2.30 m de altura, tomado a partir del nivel del retiro
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Articulo 16.- Separacion entre edificios, En el disefio se tuvo en cuenta la junta sismica Toda

edificacion debe guardar una distancia con otra edificacién en los siguientes casos:

a)

b)

Entre las edificaciones colindantes, ya sea en un predio o en dos 0 mas predios también
colindantes, por razones de seguridad sismica o contra incendios, sujeta a la
compatibilidad del proyecto con las respectivas especialidades.

Entre las edificaciones separadas por condiciones de iluminacion y ventilacion naturales,
en uno o dos predios, se establece en las normas especificas del RNE. El cumplimiento
de esta separacion permite dar solucidn al registro visual sin exigir requerimientos

adicionales.

RELACION ENTRE AMBIENTES Y CIRCULACION HORIZONTAL

Articulo 17.- Requerimiento minimo de los ambientes Las dimensiones, area y volumen, de

los ambientes de las edificaciones deben ser las necesarias para:

a)
b)

c)

d)
€)

f)

Realizar las funciones para las que son destinados.

Albergar al nUmero de personas propuesto para realizar dichas funciones.

Tener el volumen de aire requerido por ocupante y garantizar su renovacion natural y/o
artificial.

Permitir la circulacion de las personas, asi como su evacuacion en casos de emergencia.
Distribuir el mobiliario o equipamiento previsto sin obstruir la circulacion y rutas de los
evacuantes.

Contar con iluminacion natural y/o artificial suficiente que garantice el adecuado uso de

los ambientes.

Se realiz6 el analisis de funcionalidad adecuada para cada proyecto teniendo en cuenta a

los usuarios, la circulacion, la distribucion del mobiliario requerido para un confort del

personal y por Gltima con iluminacién natural y artificial, ya que la norma también nos pide

gue cada ambiente debe estar iluminado para el correcto uso

Articulo 18.- Alturas de ambientes Los ambientes con techos horizontales deben tener una

altura minima de piso terminado a cielo raso de 2.30 m para vivienda, 2.40 m para oficinas y

hospedaje, 2.50 m para educacién y servicios comunales, 2.70 m para salud, 3.00 m para

comercio, recreacion y deportes, comunicacion y transporte en los ambientes de espera, y hasta

el punto mas bajo de la estructura en industria. En ambientes con techos inclinados las partes mas

bajas pueden tener una altura menor debidamente sustentada.
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Los bafios al interior de las viviendas pueden tener espacios con una altura libre menor a lo

indicado en el parrafo precedente, siempre que permitan desarrollar la funcion correspondiente.

La altura de los ambientes varia en cada proyecto pero respetando la altura minima

establecida en el reglamento nacional de edificaciones para un mejor confort del usuario

Articulo 19.- Vanos Las dimensiones de los vanos para la instalacion de puertas de acceso,
comunicacién y salida deben calcularse segun el uso de los ambientes a los que sirven y al tipo
de usuario que las emplean. Su altura minima debe ser de 2.10 m. Se puede tener una altura menor
en caso de la utilizacidn de puertas cortafuego estandarizado debidamente certificado. Las puertas
de evacuacion son aquellas que forman parte de la ruta de evacuacién. Las puertas de uso general
pueden ser usadas como puertas de evacuacion. La puerta de salida de la edificacion es permitida
para la descarga del propio piso, en caso se trate de un hall por el cual evacuan de pisos superiores

el ancho corresponde a la capacidad del piso de mayor ocupacion.

Articulo 20.- Pasajes de circulacion Los pasajes para el transito de personas deben cumplir con

las siguientes caracteristicas:

a) Deben tener un ancho libre minimo calculado en funcion del nimero de ocupantes a los

que sirven.

b) Sin perjuicio del calculo de evacuacion, la distancia minima entre los muros que

conforman el ancho de pasajes y circulaciones horizontales interiores, son las siguientes:

Tabla 3. Parametros para pasajes y circulaciones

Tipo de pasajes y circulaciones Distancia
Interior de viviendas 0.90 m.
Pasajes que sirven de acceso hasta a dos viviendas 1.00 m.
Pasajes que sirven de acceso hasta a cuatro viviendas 1.20 m.
Areas de trabajo interiores en oficinas 0.90 m.
Pasajes de servicio (que sirven de acceso a depdsitos, a cuartos técnicos, a servicios higiénicos, 0.90 m.

a ambientes auxiliares, entre otros, que permita el normal desplazamiento de equipo previsto para
mantenimiento, reparacion o recambio de equipos)

Establecimiento de hospedaje 1.20 m.
Locales comerciales, entre gondolas o anaqueles de consumo cotidiano, y para productos 1.20 m.
especializados cuando las dimensiones del producto lo permitan.

Locales de salud 1.80m.
Locales educativos 1.20m.
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CIRCULACION VERTICAL

Articulo 23.- Disefio de las escaleras Las escaleras en general estan conformadas por tramos,
descansos y barandas. Los tramos estan formados por gradas. Las gradas estan conformadas por

pasos y contrapasos. Las condiciones de los componentes de las escaleras son:

a) Las escaleras cuentan con un maximo de diecisiete pasos entre descansos. Para escaleras
lineales la longitud minima del descanso es de 0.90 m y para otros tipos de escaleras el
ancho del descanso es igual o mayor al del tramo de la escalera.

b) La dimensién minima del paso debe ser:

i.  0.25 men vivienda e industria.

ii.  0.28 men hospedaje, comercio, oficinas y servicios comunales.

Se tuvo en cuenta la circulacion vertical en el disefio de las escaleras teniendo en cuenta que
se realizé para comercio y vivienda, de igual forma teniendo en cuenta que se mantuvo una
distancia de 1.20m para cada tramo para posteriormente realizar el tramite de defensa civil
- ITSE

ACONDICIONAMIENTO DE LOS AMBIENTES DE EDIFICACION

Articulo 36.- lluminacion Natural, La necesidad de cada ambiente verse iluminado esta
reflejada en las propuestas mediante los ductos de iluminacion. Los ambientes de las
edificaciones cuentan con componentes que aseguren la iluminacidn natural necesaria para el uso
por sus ocupantes. Los vanos tienen un &rea suficiente como para garantizar un nivel de
iluminacion en funcién al uso proyectado. Se permite la iluminacion natural por medio de teatinas
o0 tragaluces. Los ambientes destinados a cocinas, servicios sanitarios, pasajes de circulacion,
depdsitos y almacenamiento pueden iluminar a través de otros ambientes. Los pasajes de
circulacion que sirven para evacuacion, y en general las rutas de evacuacion pueden tener

iluminacion natural, iluminacion artificial o una combinacién de ambas.

Articulo 37.- lluminacién Artificial Todos los ambientes de la edificacién cuentan con medios
artificiales de iluminacion en los que las luminarias factibles de ser instaladas deben proporcionar

los niveles de iluminacion para la funcion que se desarrolla en ellos

Articulo 38.- Ventilacion Natural Todos los ambientes deben tener al menos un vano que
permita la entrada de aire desde el exterior. Los ambientes destinados a servicios sanitarios,
pasajes de circulacion, depositos, cuartos de control, ambientes que por razones de seguridad no
puedan tener acceso a vanos al exterior, halls, ambientes en sotanos y almacenamiento o donde

se realicen actividades en los que ingresen personas de manera eventual, pueden tener una
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solucidn de ventilacion mecanica a través de ductos exclusivos u otros ambientes. Los elementos
de ventilacion de los ambientes deben tener el area de abertura del vano hacia el exterior no menor
al 5% de la superficie de la habitacion que se ventila. Los patios 0 pozos de luz deben cubrir el
requerimiento de iluminacion y ventilacion de cada uso, pueden estar techados en el tltimo nivel
con una cubierta transparente y dejando un area abierta para ventilacion, a los lados, superior al

50% del area del pozo. Esta cubierta no reduce el area libre.
DUCTOS

Articulo 44.- Ductos para ventilacion, Reflejadas en los servicios higieniecos en los planos.

Los ductos de ventilacion para servicios sanitarios deben cumplir con los siguientes requisitos:

a) Las dimensiones de los ductos se calculan a razén de 0.036 m2 por inodoro de cada
servicio sanitario que ventilan por piso, con un minimo de 0.24 m2.
b) Cuando los ductos de ventilacién alojen montantes de agua, desagiie o electricidad, deben

incrementarse la seccién del ducto en funcién del diametro de los montantes.
SERVICIOS SANITARIOS

Articulo 48.- Dotacion (Servicios sanitarios) De igual forma la dotacion nos sirve para saber
exactamente los litros de tanque cisterna y tanque elevado que se coloca en los planos. El
namero de aparatos y servicios sanitarios para las edificaciones estan establecidos en las normas
especificas segun cada uso. El nimero y caracteristicas de los servicios sanitarios accesibles estan

establecidos en la Norma Técnica A.120, Accesibilidad Universal en edificaciones del RNE.
ESTACIONAMIENTOS

Articulo 54.- Disefio de espacios de estacionamientos, Esto basado en los requerimientos del
cliente, los aprametros urbanos y el presente reglamento Se considera uso privado a todo
aquel estacionamiento que forme parte de un proyecto de vivienda, hospedaje, servicios, oficinas
y/o cualquier otro uso que demande una baja rotacion. Las caracteristicas de los espacios de

estacionamientos de uso privado son las siguientes:
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a) Dimensiones libres minimas del cajon de estacionamiento:

Tabla 4. Dimensiones para estacionamiento

Descripcidn A‘:;'J"gnd’ L’E"aq]g:’ ’Id:r:a
Estacionamianta individual 270m
02 Estacionamiantos conguos 250m 5.00 m (") 210 m {**)
03 o mas estacionamientos contiguos 240 m
Estacionamiento en paralelo 240m 540 m (™) 210 m

3.1.4. A020 - Vivienda

De la A020 Utilizamos y tuvimos en cuenta los articulos que se van a mencionar a
continuacion, para un desarrollo de proyecto eficiente y con la menor cantidad de
observaciones posibles, graficando en los programas correspondientes y plasmando en el

disefio a cabo
CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD

Articulo 5.- Ubicacion Las edificaciones residenciales en zonas urbanas se edifican en areas con
zonificacién residencial o zonificacion compatible con el uso residencial, segln lo establecido en
los planes de desarrollo urbano correspondientes. No se puede edificar viviendas en zonas de
riesgo no mitigable, asi como en areas de reserva naturales, recreacion publica, equipamiento
urbano, para la red vial, redes de instalaciones de servicios publicos, o bajo lineas de alta 0 media

tension.

Articulo 8.- Area techada Minima Las areas techadas minimas de las unidades de vivienda son

las siguientes:

a) El area techada minima de una vivienda de uso colectivo, sin capacidad de ampliacion
(departamentos en edificios multifamiliares y/o conjuntos residenciales) es de 16.00 mz,
incluye al menos el area de descanso y de aseo personal.

b) La vivienda para grupos familiares sin capacidad de ampliacion (departamentos en
edificios multifamiliares y/o en conjuntos residenciales sujetos al régimen de propiedad

exclusiva y propiedad comdn) es de 40.00 m?

Articulo 9.- Altura minima de los ambientes La altura libre minima entre el piso terminado y

el cielo raso, depende de la zona climatica donde se ubica, no debiendo ser menor a 2.30 m.

Articulo 10.- Dimensién de los espacios Las dimensiones de los espacios que conforman la

vivienda, deben ser suficientes para albergar el mobiliario requerido para cada funcion, permitir
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la circulacion de las personas, el desarrollo de sus actividades, asi como la evacuacion en caso de
emergencia, las mismas que deben estar en concordancia con el nimero de personas que la
habitan. La organizacion de los espacios debe permitir la privacidad en el uso de los servicios
higiénicos y tener la capacidad para desarrollar las demas funciones de manera conjunta o
independiente. El nimero y caracteristicas del mobiliario que se propone en el disefio, debe tener
dimensiones acordes con el cuerpo humano (antropometria). El anteproyecto y proyecto
arquitectonico deben contener la ubicacién tentativa del mobiliario principal para las funciones

que alberga.

Articulo 11.- lluminacién y ventilacion Los ambientes que conforman toda edificacién
residencial deben estar dotados de iluminacién y ventilacién natural, debiendo resolver mediante,
al menos, una perforacion en la envolvente que conforman dichos ambientes, de forma vertical

y/o cenital que permita la ventilacién desde el exterior.

En los espacios donde se desempefien varias funciones, se pueden resolver la iluminacion y

ventilacién a través de cualquiera de ellas.

Los ambientes de aseo, lavado, depoésito, almacenamiento, hall, pasillos de circulacién, cuarto de
control, cuarto de bombas, ambientes en s6tanos, ambientes que por razones de seguridad no
puedan tener vanos al exterior o donde se realicen actividades en los que ingresen personas de
manera eventual, pueden tener una solucién de iluminacion artificial y ventilacién mecénica a

través de ductos exclusivos u otros ambientes.

La iluminacion y ventilacion natural de los ambientes se debe captar a través de la via publica,
retiros laterales, retiros posteriores, mediante un pozo dentro del predio y/o mediante separacién

entre edificaciones:

Pozo de luz en viviendas bifamiliares y multifamiliares: Las dimensiones del pozo de luz se
calculan entre los paramentos de las edificaciones o hasta el limite de propiedad y en funcién de
la altura del paramento mas bajo que conforma el pozo, del niamero de lados con edificaciones
propias y del uso de los ambientes que se sirven de él. Se considera como paramento mas bajo a
cualquiera de los dos lados del pozo que hagan perpendicular con la distancia minima requerida.
Asimismo, las dimensiones minimas del pozo de luz se calculan en funcion de la altura de la
edificacion y por tramos cada 18.00 m; dependiendo de la altura de la edificacion se considera
cada tramo de manera independiente, sumandose conforme aumenta la altura de la edificacion,

segun la siguiente formula.
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Tabla 5. Norma para pozos de luz

e Gélculo de la distancia
Altura de la edificacion . — perpendicular respecto a la altura de
s = et N* de lados del pozo la edificacion mas baja opuesta
wentilar
A 30%
1y 2 lados
B 25%
Para los primeros 18.00 m
A 35%
3y 4 lados
B 30%
A 15%
1y 2 lados
Para los siguientes 18.00 m, B 3%
enira 19.00 m y 36.00 m A 258
3 y 4 lados
B 16%

A= Dormitorios, salas y comedores. B= Cocinas y patios techados.
CARACTERISTICA DE LOS COMPONENTES

Articulo 12.- Vanos de acceso y ventana Los vanos para la instalacion de puertas de acceso,

comunicacion y salida de personas deben tener las siguientes dimensiones minimas:
a) Laaltura minima es de 2.10 m.

b) Independientemente de su calculo, los anchos minimos de los vanos en que se instalen

puertas son:

Tabla 6. Pardmetros para vano

Tipo de vano Ancho minimo
Accesa principal a una unidad vivienda 0.90 m.
Acceso a ambientes da descanso (dormir), reunidn (estar), alimentacion (cocinar y comer) 0.80 m.
Acceso a ambientes de aseo y servicios (bafios) 0.70 m.
Acceso principal a una vivienda multifamiliar, de uso colectivo o conjunta residencial 120 .

Articulo 13.- Pasajes de circulacion Los pasajes de circulacion de las viviendas, permiten
conectar ambientes de una vivienda o viviendas entre si. Sin perjuicio del célculo de evacuacion,
la dimension minima del ancho de los pasajes y circulaciones interiores, medida entre los

paramentos que lo conforman, debe cumplir lo siguiente:

Tabla 7. Medidas para Pasajes de circulacion

Tipo Ancho minimo
Interiores de las viviendas 0.90 m.
De acceso hasta 2 viviendas 1.00 m.
De acceso hasta 4 viviendas 1.20 m.
Areas comunes de acceso a las viviendas 1.20 m.
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Articulo 15.- Escaleras en edificios multifamiliares y conjuntos residenciales de uso colectivo o

grupos familiares, tienen las siguientes caracteristicas:

a) Son los elementos de circulacion vertical en edificaciones en general, estas no estan
aisladas de las circulaciones horizontales y cuyo objetivo es evacuar el transito de las
personas y mercancias entre pisos de manera fluida y visible.

b) Deben tener un ancho minimo de 1.20 m entre muros que la conforman.

c) Pueden ser consideradas para el calculo y el sustento como medios de evacuacién, si la

distancia de recorrido horizontal y vertical lo permite.

Articulo 19.- Muros y Tabiques Los tabiques exteriores o divisorios entre unidades
inmobiliarias diferentes, deben tener caracteristicas en funciéon de las condiciones climaticas

externas y del comportamiento acustico al interior de los ambientes.
DOTACION DE SERVICIOS

Articulo 22.- Servicios Publicos Las viviendas deben contar con redes de instalaciones de agua,
redes de desagiie y redes internas que provean de energia eléctrica a todos los espacios que

conforman la vivienda, con una tension de 220 voltios.

Tabla 8. requisitos para servicios publicos

Vivienda Aparatos
Hasta 25.00 m? 1 inodoro, 1 duchay 1 lavadero
Mas de 25.00 m? 1 inodoro, 1 lavatorio, 1 ducha y 1 lavadero

Los ambientes de aseo o donde se encuentre un aparato sanitario deben contar con una valvula
de control y un sumidero con trampa o registro capaz de recoger el agua que pudiera fugar en

caso de un desperfecto.

Articulo 25.- Medidores de Servicios Toda vivienda debe contar con un medidor de consumo
de agua, de energia eléctrica y, cuando se requiera, de gas, debiendo instalarse conforme a las
disposiciones establecidas por las entidades prestadoras de servicios competentes en materia de
energia eléctrica, agua y gas. Los medidores de energia eléctrica y gas pueden ser instalados en
areas comunes de las edificaciones multifamiliares, conjuntos residenciales y/o vivienda de uso
colectivo, y pueden estar expuestos o dentro de un ambiente cerrado de uso exclusivo para el

registro y mantenimiento de estos.

Articulo 26.- Residuos Solidos Las edificaciones de viviendas multifamiliares, conjuntos

residenciales y/o de uso colectivo, deben contar con ambientes exclusivos para almacenamiento
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de basura doméstica, considerando espacios para la segregacion por tipo, de los desechos

reciclables
3.1.5. A070 — Comercio
ASPECTOS GENERALES

Mercado de abastos minorista: Establecimiento en el que comerciantes distribuidos en puestos
venden a usuarios finales y en pequefias cantidades productos agropecuarios, productos
hidrobioldgicos, abarrotes, productos de limpieza y otros productos tradicionales, alimenticios y
no alimenticios y/o brindan servicios menores complementarios, que no atenten contra la sanidad

e inocuidad del establecimiento.
CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD

Articulo 5.- Ubicaciéon de las edificaciones comerciales Las edificaciones que desarrollan
actividades de comercializacion de bienes y/o servicios, deben ubicarse conforme a lo indicado
en los instrumentos de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como a la
Zonificacién vigente y a lo indicado en el indice de usos para la ubicacion de actividades urbanas
de los gobiernos locales. Las edificaciones comerciales pueden desarrollarse a través de
habilitaciones urbanas y/o en predios urbanos, de uso comercial 0 usos multiples, conforme a los

indices de usos del suelo y la zonificacion compatible.
Articulo 7.- Confort en los ambientes

lluminacion: Las edificaciones comerciales deben contar con iluminacion natural y/o artificial,
que garantice la clara visibilidad de los productos que se expenden, sin alterar sus condiciones

naturales.

Ventilacion: Las edificaciones comerciales deben contar con ventilacion natural o artificial. La
ventilacién natural puede ser cenital 0 mediante vanos a patios o zonas abiertas, siempre que

permitan la ventilacidn constante, renovada y/o cruzada o artificial.

Articulo 8.- Calculo del nUmero de ocupantes El nimero de ocupantes de una edificacion, nivel
piso 0 ambiente de uso comercial se determina en base al area de venta de cada establecimiento,

segun la siguiente tabla:
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Tabla 9. Disponibilidad de area por persona en mercados

Mercado de abastos
Mercado de abasios mayorista 5.0 m* por persona
Mercado de abastos minorista 2.0m? por persona

Para los casos de otros establecimientos, que no se encuentran en la lista, se aplica el indicador

de aquel que tenga un uso afin.

Articulo 9.- Altura minima de ambientes La altura libre minima en los ambientes de comercio
de bienes y/o servicios en las edificaciones comerciales es de 3.00 m. medido desde el nivel del
piso terminado hasta la parte inferior del techo (cielo raso, falso cielo, cobertura o similar) y 2.40
m. para los ambientes de servicio, tales como servicios higiénicos, vestidores, cajas, depositos y
otros similares. La altura libre minima desde el nivel de piso terminado hasta el fondo de viga y

dintel no debe ser menor a 2.10 m.
CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Articulo 11.- Vanos Las dimensiones de los vanos para la instalacion de puertas de acceso,
comunicacion y salida deben calcularse segun el uso de los ambientes a los que dan acceso y al

tipo de usuario que las emplea, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Laaltura minima debe ser de 2.10 m.
b) Independientemente de su célculo, los anchos minimos de los vanos en que se instalen

puertas son

Tabla 10. Anchos minimos para vanos

Tipo de vano Ancho minimo
Ingreso principal 1.00 m.
Dependencias interiores 0.90 m.
Servicios higiénicos 0.80 m.
Servicios higiénicos para discapacitados 0.90 m.

Articulo 12. — Pasajes de circulacion El ancho de los pasajes de circulacion de uso puablico
depende de la longitud del pasaje desde la salida mas cercana, el niUmero de personas en la
edificacion, y la profundidad de las tiendas o puestos a los que se accede desde dicho pasaje. El

ancho minimo de los pasajes de circulacion se da en relacién al siguiente cuadro:
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Tabla 11. Ancho para pasajes de circulacion

Tipo de pasajes de circulacion Ancho minimo

Interior de locales comerciales individuales, el ancho minimo entre géndolas, anaqueles o

. . . 0.90 m.
exhibidores de 1.20 m. de altura que contiene productos de consumo cotidianc.
Interior de Iocale_s _comerciales, entre _gﬂndqlas 0 anaqueles de consumo cotidiano, y para 120m
productos especializados cuando las dimensiones del producto lo permita. ‘ '
Pasajes secundarios por los que se accede a tiendas o locales dentro de un local comercial 240m.
agrupado.
Pasajes principales por los que se accede a tiendas o locales dentro de un local comercial 300m
agrupado. ‘ )

Articulo 14.- Organizacion y areas minimas de los ambientes El disefio de las instalaciones
deben ser apropiado para la exhibicion y la comercializacion de alimentos en forma inocua;
considera una zona de depoésito para almacenar mercaderia ligera; y, requiere de instalaciones
eléctricas y sanitarias en caso que lo exija la actividad comercial a desarrollar. Los locales
comerciales tienen un area minima de 6.00 m2, sin incluir depdsitos ni servicios higiénicos, con
un frente minimo de 2.40 m. La distribucion de las secciones en mercados de abastos es por tipo
de producto. Las areas minimas de los puestos de acuerdo a las actividades comerciales a
desarrollar en los mercados de abastos son:

Tabla 12. Area minima por tipo de ambiente

Tipo de ambientes Area minima
Carnes, pescado y productos perecibles, abarrotes, merceria 4m?
Cocina 6 m?
Otros productos 5m?

DOTACION DE SERVICIOS

Articulo 16.- Servicios Higiénicos Los ambientes para servicios higiénicos deben contar con
sumideros de dimensiones suficientes como para permitir la evacuacion de agua en caso de
aniegos accidentales. Los servicios higiénicos para toda edificacion comercial deben ubicarse
cercanos a los accesos y/o las circulaciones verticales de los locales comerciales, de tal forma que
estén a una distancia no mayor a un nivel en sentido vertical y no mayor a 100.00 m. en sentido
horizontal, del posible usuario. Para centros comerciales la distancia entre los servicios higiénicos
y el espacio més lejano de las circulaciones comunes a varios establecimientos no puede ser

mayor de 100.00 m.

Las edificaciones para mercados de abastos mayoristas y minoristas, y galerias feriales deben
estar provistas de servicios sanitarios para empleados, considerando 10.00 m2 por persona, segin

lo siguiente:
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Tabla 13. Requisitos minimos de servicios sanitarios para personal

Numero de empleados Hombres | Mujeres
De 1 hasta 5 empleados 1L, 10U, 11
De 6 hasta 20 empleados 1L, 10,11 1L, 11
De 21 hasta 60 empleados 2L, 20, 21 2L 2
De 61 hasta 150 empleados 3L, 30, 31 3L, 3l
Por cada 300 empleados adicionales 1L, 10,11 1L, 11

L = lavatorio, U= urinario, | = Inodoro

Adicionalmente a los servicios sanitarios para los empleados, se debe proveer de servicios

sanitarios para el publico en base al calculo del nimero de ocupantes y segun lo siguiente:

Tabla 14. Requisitos minimos de servicios sanitarios para el publico

Niimero de personas Hombres Mujeres
De 1 hasta 100 personas (plblico) 1L 10,11 L1l
De 101 hasta 250 personas (publico) 2L, 20,21 2,2
Por cada 500 personas adicionales 1L, 11U, 11 1.1l

Articulo 17.- Estacionamientos Las edificaciones comerciales deben contar con éareas de
estacionamiento, que pueden localizarse dentro del predio sobre el que se edifica, en las vias
frente al predio que hayan sido habilitadas para tal fin, en predios colindantes laterales, y, cuando
la naturaleza de la edificacién y/o de las vias de acceso restrinjan la ubicacién de
estacionamientos, en predios localizados a distancias no mayores a 200.00 m. de los accesos a la
edificacion comercial.

Tabla 15. Requisitos para estacionamiento

Mercado de abastos
Mercado de abastos majorista
Mercado de abastos minorista

1 . cada 10 pes. 1 g5t cada 10 pers.

Articulo 18.- Area de depésitos y almacenes En los mercados de abastos minoristas y
supermercados se considera espacios para depésito de mercaderia, cuya area debe ser como
minimo el 20% del area de ventas, entendida como la suma de las areas de los puestos de venta,
las &reas para la exposicién de los productos y las areas que ocupan las circulaciones abiertas al
publico; pudiendo considerarse dentro del calculo las zonas de exhibicion que cuenten con

almacenamiento en la parte superior (géndolas o gondoracks).
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Tabla 16. Requisitos minimos para depdésitos y almacenes

Mercado de abastos
Mercado de abastos mayonsta 0.015 m? por m' de area de venta
Mercado de abastos minorista 0.020 m* por mf de area de venta

Adicionalmente se debe prever un area para lavado de recipientes de basura, estacionamiento de
vehiculo recolector de basura, etc. Los mercados de abastos mayoristas y mercados de abastos

minoristas deben contar con un laboratorio de control de calidad de los alimentos.

3.1.6. DS 029 — 2019 - VIVIENDA

El presente decreto supremo nos sirvio para tener en cuenta sobre lo que se refiere a una
licencia de edificacion su definicion, modalidades y la forma correccta de llevar un tramite

esto nos sirvio para la gestion comunicativa y organizativa que tuvimos.
GENERALIDADES

Articulo 3.- Licencias La Licencia es un acto administrativo emitido por la Municipalidad
mediante el cual se autoriza la ejecucion de una obra de habilitacion urbana y/o de edificacion

prevista en la Ley.

La Licencia de Habilitacién Urbana y/o de Edificacion se otorga de acuerdo a la documentacion

técnica aprobada. Se encuentra afecta al pago por derecho de tramitacidn por concepto de licencia.

Tiene una vigencia de treinta y seis (36) meses, contados a partir de la fecha de su emisién y es
notificada dentro de los tres (03) dias habiles de emitida; puede ser prorrogada y revalidada. La
licencia es prorrogable por doce (12) meses calendario y por Unica vez. La prorroga se solicita
dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores a su vencimiento, indicando el nimero de la

licencia y/o del expediente.

Para la obtencion de la Licencia de Edificacidn, se tiene que acreditar que el predio cuenta, por
lo menos, con el correspondiente proyecto de habilitacién urbana aprobado. Para la ejecucién de
la edificacion, la habilitacion urbana debe estar recepcionada, salvo los proyectos de habilitacion

urbana aprobados con construccién simultanea.

33



Articulo 7.- Formalidades de los expedientes EI FUHU, el FUE y sus anexos, son visados en
todas sus paginas y cuando corresponda, firmados por el administrado y los profesionales que

intervienen. Los citados formularios tienen caracter de declaracion jurada.

Toda la documentacion técnica es firmada y sellada por el profesional responsable del

anteproyecto en consulta y proyectos, asi como por el administrado.

Los membretes de los planos contienen la informacidn sobre el administrado; los profesionales
responsables de los planos, su especialidad y el nimero de colegiatura; el tipo de obra; el nombre
del proyecto y de los planos; la escala, la fecha y la numeracion del plano referida al nimero total

de planos por especialidad.
COMISIONES TECNICAS

Articulo 10.- Definicion Las Comisiones Técnicas son drganos colegiados que ejercen funcién
administrativa cuyo funcionamiento se rige por el TUO de la Ley N° 27444. Emiten dictdmenes
de caracter vinculante para el otorgamiento o denegatoria de una Licencia de Habilitacién Urbana

y/o de Edificacidn, en los casos que corresponda de acuerdo a la Ley.

Las Comisiones Técnicas verifican el cumplimiento de los requisitos o condiciones establecidos
en las disposiciones urbanisticas y/o edificatorias que regulan el predio materia de procedimiento
administrativo, de conformidad con las normas de acondicionamiento territorial y/o desarrollo

urbano, el RNE y otras normas que sean aplicables al proyecto y/o anteproyecto en consulta.

Articulo 10.- Funciones de las comisiones técnicas para edificaciones Verificar, revisar,
evaluar y dictaminar que los anteproyectos en consulta y proyectos cumplan con las normas
urbanisticas y edificatorias que regulan el predio respectivo, lo cual consta en el dictamen
correspondiente. La verificacion es efectuada por los miembros de la Comisién Técnica, por
especialidades, primero arquitectura, luego estructuras y, por ultimo, en forma conjunta,
instalaciones sanitarias y eléctricas. La verificacién se prolonga el tiempo que sea necesario,
dentro del dia en que fue convocada, a fin que los asistentes revisen los proyectos materia de

evaluacién.
TITULO IV EDIFICACIONES
GENERALIDADES

Articulo 58.- Modalidad de aprobacion segun tipo de Edificacion Para los proyectos de
edificaciones, existen cuatro (04) modalidades de aprobacion conforme a lo dispuesto en el
articulo 10 de la Ley.
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Modalidad A: Aprobacién automatica con firma de profesionales
Pueden acogerse a esta modalidad:

La construccidn de una vivienda unifamiliar de hasta 120 m2 construidos, siempre que constituya

la Unica edificacion en el lote.

La ampliaciéon de una vivienda unifamiliar, cuya edificacion original cuente con licencia de
construccion, conformidad de obra o declaratoria de fabrica y/o edificacion sin carga y la

sumatoria del &rea techada de ambas no supere los 200 m2,

La remodelacién de una vivienda unifamiliar, sin modificacion estructural, ni cambio de uso, ni

aumento de area techada

La construccion de cercos de mas de 20 metros de longitud, siempre que el inmueble no se
encuentre bajo el régimen de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de propiedad

comun, de acuerdo a la legislacion de la materia.

Modalidad B: Aprobacion de Proyecto con evaluacion por la Municipalidad o con

evaluacion previa por los Revisores Urbanos
Pueden acogerse a esta modalidad:

Las edificaciones para fines de vivienda unifamiliar, multifamiliar o condominios de vivienda
unifamiliar y/o multifamiliar no mayores a cinco (05) pisos, siempre que el proyecto tenga un

méaximo de 3,000 m?2 de &rea techada.

La construccion de cercos en inmuebles que se encuentren bajo el Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comun, de acuerdo a la legislacion de la

materia.

Modalidad C: Aprobacién de Proyecto con evaluacion previa por la Comisiéon Técnica o

por los Revisores Urbanos
Pueden acogerse a esta modalidad:

Las edificaciones para fines de vivienda multifamiliar, quinta o condominios, que incluyan
vivienda multifamiliar de mas, de cinco (05) pisos o de 3,000 m? de area techada. Para efectos

del Reglamento, el conjunto residencial se encuentra comprendido en la figura del condominio.

Las edificaciones de uso mixto con vivienda.
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Las edificaciones para locales comerciales, culturales, centros de diversion y salas de
espectaculos, que individualmente o en conjunto cuenten con un maximo de 30,000 m2 de &rea

techada.
Las edificaciones para mercados que cuentan con un maximo de 15,000 m2 de &rea techada.

Modalidad D: Aprobacién de Proyecto con evaluacion previa por la Comisiéon Técnica o

por los Revisores Urbanos
Pueden acogerse a esta modalidad:
Las edificaciones para fines de industria.

Las edificaciones para locales comerciales, culturales, centros de diversién y salas de

espectaculos, que individualmente o en conjunto cuenten con mas de 30,000 m2 de &rea techada.
Las edificaciones para mercados que cuenten con mas de 15,000 m? de area techada

Las edificaciones para fines educativos, salud, hospedaje, establecimientos de expendio de

combustibles y terminales de transporte.
DOCUMENTOS REQUERIDOS

Articulo 61.- Requisitos comunes En todos los procedimientos administrativos regulados en el
presente Titulo, ademas de los requisitos especiales establecidos para cada caso, el administrado

presenta:

FUE, en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos por el administrado y, en la seccion
que corresponda, los profesionales responsables, en el que se debe consignar la informacién

necesaria al procedimiento que se requiere iniciar, de acuerdo a la modalidad correspondiente.

Para las modalidades C y D, se adjunta copia del recibo del pago efectuado en los colegios
profesionales; en las instituciones con funciones especificas; o, en aquellas que designan

delegados de servicios publicos, por derecho de revision

El pago de tramitacion de la licencia y los pagos por derecho de revisién se encuentran
comprendidos en la determinacion del derecho de tramitacidn, de acuerdo a lo establecido en el
TUO de la Ley N° 27444,

Certificado de Factibilidad de Servicios para proyectos de vivienda multifamiliar o fines

diferentes al de vivienda.
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El FUE y sus anexos, es el documento aprobado por el MV CS, de libre reproduccion mediante el
cual se formalizan los procedimientos y actos administrativos relacionados con la autorizacién de
ejecucion de proyectos de edificacion y posterior conformidad de estos; lo suscriben el
administrado y los profesionales responsables del proyecto y, tiene caracter de declaracion jurada

respecto a la informacion y documentos que se presentan.
LICENCIAS DE EDIFICACION

Articulo 64.- Requisitos y procedimiento para obtener Licencia de Edificacion - Modalidad
B: Aprobacion de Proyecto con evaluacion por la Municipalidad Documentacion técnica, en

tres (03) juegos originales, la misma que esta compuesta por:
Plano de ubicacion y localizacion del lote.

Planos de arquitectura (planta, cortes y elevaciones), estructuras, instalaciones sanitarias,
eléctricas y otras, de ser el caso, firmados y sellados por los profesionales responsables del
proyecto y por el administrado, adjuntando las correspondientes memorias descriptivas por cada

especialidad.

Estudio de Mecénica de Suelos o Informe Técnico de Suelos, de corresponder, segln los casos

que establece la Norma Técnica E.050, “Suelos y Cimentaciones” del RNE.

La documentacién técnica sefialada anteriormente, a excepcién del Estudio de Mecénica de

Suelos, debe ser presentada también en archivo digital.

Para proyectos multifamiliares o condominios, la Poliza CAR (Todo Riesgo Contratista), segun
las caracteristicas de la obra que se vaya a ejecutar con cobertura por dafios materiales y
personales a terceros y como complemento al Seguro Complementario de Trabajo de Riesgo
previsto en la Ley N° 26790, Ley de Modernizacién de la Seguridad Social en Salud. Este
documento se entrega obligatoriamente a la Municipalidad como maximo el dia habil anterior al

inicio de la obra, teniendo una vigencia igual o mayor a la duracion del proceso edificatorio.

Articulo 65.- Requisitos para obtener la Licencia de Edificacion - Modalidades C y D:
Aprobacién de Proyecto con evaluacion previa por la Comisién Técnica Para obtener una
Licencia de Edificacion en las modalidades C y D, con evaluacion previa del proyecto por la
Comision Técnica, el administrado inicia el procedimiento administrativo presentando a la
Municipalidad respectiva, ademés de los requisitos que se indican en los articulos 61 y 64 del
Reglamento, la Certificacion Ambiental y el EIV aprobados por las entidades competentes en los
casos que se requiera; y, copia del comprobante de pago por revision del proyecto. Los planos

gue conforman la documentacion técnica deben ser presentados también en archivo digital.
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Como parte del proyecto, para la especialidad de Arquitectura, se presentan los planos de
seguridad y evacuacién, cuando correspondan, los cuales son revisados por los delegados de la
Comision Técnica, en dicha especialidad. Asimismo, para las especialidades de Estructuras,
Sanitarias y Eléctricas o Electromecénicas, se presentan los planos de seguridad, cuando
correspondan, los cuales son revisados por los delegados miembros de la Comisién Técnica, en

dichas especialidades

La Pdéliza CAR (Todo Riesgo Contratista), segin las caracteristicas de la obra que se vaya a
ejecutar con cobertura por dafios materiales y personales a terceros y como complemento al
Seguro Complementario de Trabajo de Riesgo previsto en la Ley N° 26790, son requeridas para
todas las edificaciones contempladas en las modalidades C y D con evaluacion previa del
proyecto por la Comisién Técnica. Este documento se entrega obligatoriamente a la
Municipalidad como méximo el dia habil anterior al inicio de la obra, teniendo una vigencia igual

0 mayor a la duracion del proceso edificatorio.

Articulo 66.- Procedimiento para la obtencion de Dictamen y emision de la Licencia de
Edificacion - Modalidades C y D: Aprobacidn de Proyecto con evaluacion previa por la
Comision Técnica En caso de formularse observaciones, las mismas son notificadas al
administrado a quien se le otorga un plazo de quince (15) dias héabiles para subsanarlas,

suspendiéndose el computo del plazo del procedimiento administrativo.

El plazo maximo para que la Comision Técnica emita los dictimenes teniendo en cuenta la
opinion de los delegados Ad Hoc, es de veinte (20) dias habiles; la verificacion del proyecto se
inicia con la especialidad de Arquitectura; continuando con la especialidad de Estructuras y, por
altimo, en forma conjunta, Instalaciones Sanitarias y Eléctricas, con excepcion del caso previsto
en el literal ¢) del numeral 12.1 del articulo 12 del Reglamento; el dictamen de la Comisién

Técnica se emite de acuerdo a lo establecido en el articulo 13 del Reglamento.
3.1.7. TUO LEY 29090 Ley de regulacion de habilitaciones urbanas y edificaciones
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3.- Definiciones Edificacion: “Resultado de construir una obra de caracter permanente
sobre un predio, que cuente como minimo con proyecto de habilitacion urbana aprobado; y, cuyo
destino es albergar a la persona en el desarrollo de sus actividades. Comprende las instalaciones

fijas y complementarias adscritas a ella.”.

DISPOSICIONES COMUNES
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Articulo 7.- Definicion de licencias de edificacion Las licencias de habilitacion y de edificacion
constituyen actos administrativos mediante los cuales las municipalidades otorgan autorizacién

para la ejecucién de obras de habilitacion urbana o de edificacion.

Articulo 11.- Vigencia Las licencias de habilitacion urbana y de edificacion, reguladas por la
presente Ley, tienen una vigencia de treinta y seis (36) meses, prorrogables por doce (12) meses
calendario y por Unica vez. La prérroga debe solicitarse dentro de los treinta (30) dias calendario,

anteriores al vencimiento de la licencia otorgada, sin costo adicional alguno.
DERECHOS DE TRAMITACION

Articulo 31.- De las tasas Las tasas que se fijen por los servicios administrativos en los
procedimientos establecidos en la presente Ley no deben exceder el costo de la prestacion de los
mismos y su rendimiento es destinado exclusivamente al financiamiento del mismo, bajo
responsabilidad, de acuerdo a lo previsto en la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento

Administrativo General.
3.1.8. Norma a080 oficinas

Lo importante de esta norma fue utilizarla y reflejarla en el disefio de la empresa shalom

ya que parte de la zonificacion de la edificacion es destinada a oficinas
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.- Se denomina oficina a toda edificacion destinada a la prestacion de servicios
administrativos, técnicos, financieros, de gestion, de asesoramiento y afines de caracter pablico

0 privado.
CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD

Articulo 5.- Las edificaciones para oficinas podran contar optativa o simultaneamente con
ventilacién natural o artificial. En caso de optar por ventilacion natural, el area minima de la parte
de los vanos que abren para permitir la ventilacion, deberd ser superior al 10% del area del

ambiente que ventilan.

Articulo 6.- EI nimero de ocupantes de una edificacion de oficinas se calculara a razén de una
persona cada 9.5 m2.

Articulo 7.- La altura libre minima de piso terminado a cielo raso en las edificaciones de oficinas

sera de 2.40 m.
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CARACTERISTICA DE LOS COMPONENTES

Articulo 10.- Las dimensiones de los vanos para la instalacién de puertas de acceso,
comunicacion y salida deberan calcularse segun el uso de los ambientes a los que dan acceso y al

namero de usuarios que las empleara, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Laaltura minima sera de 2.10 m.
b) Los anchos minimos de los vanos en que se instalaran puertas seran: Ingreso principal 1.00

m. Dependencias interiores 0.90 m Servicios higiénicos 0.80 m
DOTACION DE SERVICIOS

Articulo 14.- Los ambientes para servicios higiénicos deberan contar con sumideros de
dimensiones suficientes como para permitir la evacuacion de agua en caso de aniegos
accidentales. La distancia entre los servicios higiénicos y el espacio mas alejado donde pueda
trabajar una persona no puede ser mayor de 40 m. medidos horizontalmente, ni puede haber mas

de un piso entre ellos en sentido vertical.

Articulo 15.- Las edificaciones para oficinas, estaran provistas de servicios sanitarios para

empleados, segln lo que se establece a continuacion:

Numero de ocupantes Hombres Mujeres Mixto
De 1 a 6 empleados 1L, 1u, 11
De 7 a 20 empleados 1L, 1u, 11 1L,11

Para el desarrollo del proyecto se tuvo en cuenta el reglamento nacional de edificaciones,
utilizando y detallando cada articulo , de igual forma en el proyecto de SHALOM
EMPRESARIAL se tuvo como REFERENTE: EDIFICACIONES DE LA MISMA
EMPRESA PROYECTADAS EN EL NORTE DEL PAIS, ya que la propietaria queria
mantener el mismo concepto, de igual forma se tuvo que hacer un claro estudio previo al proponer
el disefio para cada expediente, en el momento de la gestion usar la ley de procesos
administrativos para una gestion adecuada de igual forma en el disefio se tuvo en cuenta la
distancia minima de los ambiente, estacionamientos, altura, circulacion horizontal y vertical ,

practicamente todo el marco tedrico mencionado se puso en practica en los proyectos requeridos.

De igual forma este marco tedrico sirvié para poder levantar las observaciones que nos brindaba
el técnico del municipio el cual entrabamos a un debate usando el reglamento, decreto supremo,

etc.

40



CAPITULO 1V
DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES PROFESIONALES

4.1. Descripcion de actividades profesionales

4.1.1. Enfoque de las actividades profesionales

La metodologia aplicada es para cada etapa y trabajo planteado, realizado y gestionado del
presente informe referido a las 4 licencias de edificacion, teniendo en cuenta para el desarrollo de
cada proyecto tiene un enfoque cuantitativo ya que representa un conjunto de procesos
secuenciales. Cada etapa precede a la siguiente y no podemos “’saltar’’ o eludir pasos. El orden
es riguroso y cuidadoso, aunque desde luego, podemos redefinir alguna fase, esto se ve reflejado
al realizarse el estudio bajo los estandares normativos vigentes, leyes, datos de precision y el

desarrollo del proyecto.

Para la formulacion del Expediente De Licencia de Edificacion en los 4 casos se determind
trabajarlo en 5 etapas las cuales contemplan un tiempo de ejecucion y orden secuencial, estas
deben desarrollarse en tal manera ya que la informacidn y data obtenidas en cada una de ellas son

necesarias para las etapas siguientes.

Parte de las actividades se desarrollaron bajo un enfoque cualitativo, ya que durante el proceso
de elaboracion del expediente se realizaron distintas actividades como asesorias, reuniones,
entrevistas y aportes del equipo de trabajo, se involucraron el proceso a los clientes y especialistas
del proyecto con el fin de mejorar los criterios de disefio de las infraestructuras adaptandola a las
necesidades actuales y con una arquitectura adecuada, realizando un analisis correcto para el

desempefio y satisfaccion de los clientes y poblacion en general.
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PRIMERA ETAPA
(CONTRATO,
PROPUESTAY

ANTEPROYECTO)

SEGUNDA ETAPA
(DESARROLLO DE
PROYECTO)

EDIFICACION)

TERCERA ETAPA
(IMPRESION, VISADO Y

INSPECCION) ARMADO DE EXP. TEC,))

Figura 3. Esquema de Procesos para la Formulacion del Expediente Municipal

Al desarrollar las cinco etapas que tuve en cuenta para cada proyecto, tenia que poner en practica
todo lo estipulado en el reglamento nacional de edificaciones para hacer las propuestas
correspondientes al cliente y de igual forma usar las habilidades aprendidas en la universidad
como es en los cursos de Dibujo Arquitecténico, Composicion y Proyectos, y los que un Bachiller
egresado de la casa de estudios de la Universidad Continental tiene que alcanzar en su vida

profesional con todos los aprendizajes absorbidos.

¢Cémo se propuso las 5 etapas correspondientes?

Usando una gestion para los
procesos mediante una reunion
usando conocimientos del
diplomado de empresas

Analizando el proyecto con el

Graficarlo y ponerlo en la
quipo a realizar, el tiempo y la
complejidad

pizarra para tenerr en cuenta el
proceso a realizarse

4.1.2. Alcance de las actividades profesionales
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El alcance es de tipo descriptivo, ya que realizaremos una descripcion de cada una de las
actividades profesionales desarrolladas durante el proceso de elaboracién de un Expediente
Municipal, como se menciond anteriormente, este trabajo se realiz6 en 5 etapas, en las cuales se

desarrollaron distintas actividades bajo los estandares solicitados y el TUPA correspondiente.

A través de la descripcién de las actividades profesionales aporté con un modelo de gestion para
la elaboracion de expedientes municipales y tener logros alcanzados como es el de ampliar mis
conocimientos en cuanto a la correcta elaboracion de un expediente municipal, tanto en la parte
técnica como en lo administrativo, tener un correcto desarrollo de inicio a fin, por Gltimo se vio
reflejado en los proyectos mencionados, gracias a la lectura los aprendizajes en la universidad y

en el campo laboral
Los trabajos realizados en mi etapa laboral fueron los siguientes:

- Licencia de Edificacion y disefio de la infraestructura de la Empresa Shalom enfocada en
él envio de encomiendas, Modalidad C

- Licencia de Edificacion y disefio de la infraestructura del mercado minorista Mariscal
Castilla, Modalidad C

- Licencia de Edificacion y disefio de una vivienda multifamiliar con fines de techo propio,
Modalidad B

- Licencia de Edificacion y disefio de una vivienda multifamiliar minimalista, modalidad
B

4.1.3. Entregables de las actividades profesionales

Al realizar los entregables se tuvo en cuenta un organigrama que fue organizado y propuesto por
mi persona y aprobado por el equipo de trabajo de igual forma tuvimos en cuenta el reglamento

que usariamos como es:

- Reglamento Nacional de Edificaciones
- Ley de los procesos administrativos
- Ley 29090 Edificaciones — Modalidades

De igual forma se tuvo en cuenta los articulos referentes a edificacién y comercio, fue un proceso
el cual hubo mucho debate y como siempre nos comentaban en la universidad ‘’Defender nuestro
proyecto’’ y descubrir nuestras habilidades para que haya un correcto desenvolvimiento en el

proyecto.

Los administrados con las que tuvimos un contacto directo fueron los siguientes:
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- Adminitrador Shalom Empresarial y Propietaria total
- Presidente de la Asociacion del Mercado Mariscal Castilla
- Aldo Gamboa administrato de vivienda Multifamiliar

- Liz Cerron gerente general de Floresta JAH inmobiliaria

Para el desarrollo de las actividades, con los coordinadores de los proyectos “DISENO DE LA
EMPRESA DE BUSES Y ENCOMIENDAS SHALOM EMPRESARIAL, MERCADO
MINORISTA DE  ABASTOS MARISCAL CASTILLA Y  VIVIENDAS

MULTIFAMILIARES’”, propusimos el siguiente esquema, el cual fue presentado para el

proceso de estandarizacion de procesos en el desarrollo de expedientes correspondientes.

Desarrollo Previo

Programacion Resolucian de
: s

mspeccion licencia

Desarrollo de las
especialidades

Ploteo y doblado
de planos

Desarrollo de Requisitos del Armado y visado Sepuimiento
Anteproyecto TUPA de expediente

M Levantamiento
Compatibil
patibilizacion dea sonEs

Figura 4. Esquema de Procesos para la Elaboracién de Expedientes Municipales

Durante el proceso de las actividades profesionales se comenz6 sectorizando los trabajos a
realizarse a través de la division en etapas, las cuales contienen paquetes de trabajo que se
desarroll6 en el tiempo de elaboracion del expediente técnico, teniendo una gestion adecuada,
responsable y disciplinaria, esto nos sirvio para obtener el saneamiento y papeles

correspondientes, ¢como lo realizamos? Mediante una reunion para poder organizarnos mejor
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con propuestas abiertas por parte de cada integrante del equipo, de esta forma llegamos a un

adecuado proceso de elaboracion de cada expediente municipal correspondiente.

4.2.  Primera etapa: contrato propuesta y anteproyecto

Desarrollo
previo,2a 3
propuestas

de diseno

CONTRATO,
PROPUESTA'Y
ANTEPROYECTO

Desarrollo de .

Anteproyecto Asesorias,
y reunionesy

Conformidad estudios

de cliente y basicos
equipo

Figura 5. Esquema de Procesos de Primera Etapa

Nota: donde se realiz6 el contrato, propuesta y anteproyecto, gestionando una
etapa eficiente y aplicando la normativa correspondiente, conocimientos a base
de los requerimientos dados en el contrato, ;Como desarrollamos esta etapa?
Siempre teniamos a la mano el reglamento nacional de edificaciones y de igual
forma los requerimientos al momento de realizar la propuesta y el anteproyecto.

4.2.1. Actividad N°1: desarrollo previo - ¢,cémo lo realizamos?

Al iniciar el trabajo realizamos un desarrollo previo y anotamos los requisitos del cliente, de igual
forma analizar su uso, pardmetros y requisitos previos, con el fin de obtener informacion necesaria
para la toma de decisiones en el proceso de elaboracion del expediente municipal, por lo que
tenemos que presentar 3 propuestas, el cual al momento del desarrollo lo graficabamos de la

siguiente manera:
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2° Propuesta 3° Propuesta

1° Propuesta

¢ Se mezcla el disefio
previo del cliente con
nuestra propuesta

* Nuestra propuesta a base
de los requerimientos del
cliente

e Disefio previo del cliente
usando sus
requerimientos

En esta etapa se realizd la propuesta de los disefios a base de los requerimientos, reuniones con
el cliente, asesorias y preguntas por parte del administrado, de igual forma ver los requisitos y
estudios basicos previos con el fin de verificar que los estudios realizados cumplan con las
directivas y normas vigentes como es el REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES,
una vez escogida la propuesta se desarrollé el anteproyecto con la conformidad del cliente y por

parte del equipo en representacion del proyectista.

ACTIVIDADES

COLABORADOR
ES

BIBLIOGRAFIA

REVISADA

REGISTRO DE
REQUERIMIENTOS

EQUIPO TECNICO y
CLIENTE

LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO

EQUIPO TECNICO

VERIFICAR
DOCUMENTOS DE
SANEAMIENTO

EQUIPO TECNICO

DESARROLLO DE
ANTEPROYECTO, 2
A 3 PROPUESTAS

EQUIPO TECNICO

05DIA 1DIA 0.5 DIAS 2a3DIAS

TALLER DE

CONSULTORIA EN IFRONECTOR DIEL | (RCRVIULACIION 7 DIRECCION DE
AFIN DE EVALUACION DE
CONSTRUCCION Y i e PROYECTOS
ESTRUCTURAS

CURSO DE CURSO DE CURSO DE CURSO DE
ESPECIALIZACION LICENCIA DE LICENCIA DE ESPECIALIZACION
EN EXPEDIENTES EDIFICACION EDIFICACION EN GESTION DE

MUNICIPALES

TUPA MDT 2022

MODALIDAD BY C

ORDENANZAS
MUNICIPALES

MODALIDAD B Y

DS 029-2019

PROYECTOS

REGLAMENTO DE
EDIFICACIONES,
ACTUALIZADO

Figura 6. Esquema de desarrollo y la determinacion de metas del proyecto

De acuerdo al esquema de desarrollo presentado, primero realicé una revision y una gestion previa
con un analisis de los proyectos sobre sus requerimientos que son plasmados en una programa
arquitectonico " DISENO DE LA EMPRESA DE BUSES Y ENCOMIENDAS SHALOM
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EMPRESARIAL, MERCADO MINORISTA DE ABASTOS MARISCAL CASTILLA Y
VIVIENDAS MULTIFAMILIARES”’.

¢Cbémo lo realizamos?, primero plasmé todos los requerimientos a un programa arquitectonico
simple el cual mencionamos todos los ambientes que el cliente nos propone y de igual forma
agregamos algunos ambientes que sean convenientes para el proyecto y ambientes que el
reglamento nos exige como es en el caso de un mercado minorista, posteriormente plasmé las
ideas y el concepto en una hoja y papel y se realizé un bosquejo de planos una vez culminada se
pasa todas las propuestas a digital para poder imprimirlas y poder conversar y explicar a los
clientes sobre las propuestas. A continuacion, dejo los requerimientos y cémo fue que se organizé

los ambientes en cada proyecto.
REQUERIMIENTOS
SHALOM EMPRESARIAL

Tabla 17. Cuadro requerimientos Shalom Empresarial

REQUERIMIENTOS
SHALOM EMPRESARIAL
PRIMER MIVEL
Patio de Maniobras CUMPLE
Estacionamiento CUMPLE
S5.HH. Varones CUMPLE
Vestidores varones CUMPLE
SEGUNDO NIVEL
Almacen CUMPLE
Kitchenette CUMPLE
S5.HH. general CUMPLE
Cuarto de Vigilancia CUMPLE
Oficina CUMPLE
TERCER NIVEL
Oficina CUMPLE
S5.HH. General CUMPLE

MERCADO MINORISTA DE ABASTOS MARISCAL CASTILLA
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Tabla 18. Cuadro requerimientos Mercado Minorista de abastos

REQUERIMIENTOS
MERCADO MINORISTA DE ABASTOS
PRIMER MNIVEL
72 puestos, 3 para cada asociado CUMPLE
Estacionamiento CUMPLE
55.HH. Varones CUMPLE
55.HH. Discapacitados CUMPLE
Cuarto de Refrigeracion CUMPLE
Almacen CUMPLE
55.HH. Mujeres CUMPLE
Residuos Solidos CUMPLE
Administracion CUMPLE
SUM CUMPLE
Montacarga CUMPLE
C. de control CUMPLE

VIVIENDA MULTIFAMILIAR - FLORESTA JAH

Tabla 19. Cuadro requerimientos Floresta JAH

REQUERIMIENTOS
MULTIFAMILIARES (FLORESTA JAH)
PRIMER MNIVEL

Estacionamiento CUMPLE
2 DEPARTAMEMNTOS COM: CUMPLE
Sala CUMPLE
Cocina CUMPLE

SEGUNDO, TERCER, CUARTO Y QUINTO NIVEL
3 DEPARTAMENTOS COM: CUMPLE
Sala CUMPLE
Cocina CUMPLE
Comedor CUMPLE
55.HH. general CUMPLE
Lavanderia CUMPLE
Dormitorio 1 CUMPLE
Dormitorio Principal con 55.HH. CUMPLE

VIVIENDA MULTIFAMILIAR - ALDO PORRAS GAMBOA

Tabla 20. Cuadro requerimientos Porras Gamboa
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REQLERIMENTOS
MULTIFAMILIARES [FLORESTA JAH]
FRIMER MIVEL
Estacionamiento CLUMPLE
Deposito CUMPLE
Almacen CUMPLE
SS.HH. Comun CUMPLE
SEGUMOO MIVEL
10OEPARTAMEMTO COM: CUMPLE
Sala CUMPLE
Cocina CLUMPLE
Coamedor CUMPLE
S5.HH. general CUMPLE
Lavanderia CUMPLE
Darmitorio 1 CUMPLE
Darmitorio Principal con S5.HH. CLUMPLE
Deposita CUMPLE
Terraza CUMPLE
EEGUMDO, TERCER, CUARTO Y QUIMTO MIVEL
10EPARTAMEMTO CORM: CUMPLE
Sala CUMPLE
Cocina CUMPLE
Comedor CUMPLE
S5.HH. general CUMPLE
Lavanderia CUMPLE
Darmitorio 1 CLUMPLE
Darmitario Principal con 55 HH. CUMPLE
Deposito CUMPLE

4.2.2. Actividad N° 2: desarrollo de anteproyecto, ¢como lo desarrollamos?

Después de haber realizado el andlisis entre los requerimientos de cada proyecto presentado para
el DISENO DE LA EMPRESA DE BUSES Y ENCOMIENDAS SHALOM EMPRESARIAL,
MERCADO MINORISTA DE ABASTOS MARISCAL CASTILLA Y VIVIENDAS
MULTIFAMILIARES vy a base de los requerimientos solicitado por el cliente y agregado por
nuestro equipo teniendo en cuenta reglamento nacional de edificaciones, procedimos al desarrollo
del Anteproyecto Arquitectdnico y determinamos la ampliacion de la propuesta inicial con el fin

de cumplir lo establecido en el contrato entre el cliente y el grupo Tridimensional

Se concluyd esta actividad teniendo conocimiento de lo que se va a realizar y el objetivo del
proyecto, por lo que se recomienda tener una reunion del cliente con el proyectista y

posteriormente el proyectista con el cliente.

4.3. Segundo etapa: (desarrollo del proyecto)
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ARQUITECTURA

DESARROLLO
DEL
PROYECTO

COMPATIBILIZACION DESARROLLO DE
ENTRE ESPECIALIDADES DEL
ESPECIALIDADES PROYECTO

g

Figura 7. Esquema de Procesos de Segunda Etapa.

Nota: En esta etapa realizamos el desarrollo del proyecto, primero
realizamos el disefio arquitecténico mostrando una funcionalidad
agradable y eficaz, posteriormente hicimos el desarrollo de las
demés especialidades del proyecto y por ultimo cuando se tiene los
planos hicimos la compatibilizacion de todas las especialidades
para evitar alguna falla o un proyecto descuadrado.

4.3.1. Actividad N° 3 reunién con el equipo de trabajo a partir del disefio

aprobado por parte del cliente - ;cdmo se planteo y se sustent6 el proyecto?

Para esta actividad se requeria en primera instancia el disefio aprobado por parte del cliente, para
lo cual se realiz6 una reunién por parte del proyectista y el cliente, en esta reunion realizamos lo
siguiente:

- Explicar el proyecto a grandes rasgos y ver los Gltimos cambios
- Planificar el tiempo y cronograma de entregables con el cliente

- Darle el visto bueno al proyecto

¢Como realizamos la propuesta adecuada vy el disefio aprobado?:
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Primero hicimos una

zonificacion adecuada en la
planimetria obtenida en el
levantamiento topografico

Cuarto: Planteamos una
distribucién de mobiliarios
adecuadas que permita una
funcionalidad eficaz

Segundo: Distribuimos los
ambientes en cada
zonificacion hecha
previamente

Quinto: Finalizamos %
pulimos los detalles finales y
le damos una ultima
revisada al proyecto

rcera: Se plantea Ia
circulacién vertical y
horizontal  teniendo en

cuenta el R.N.E.

Gestionamos la reunidn con
el cliente, le asesoramos y le
defendiendo

proponemos,
nuestra propuesta con base

teorica

ACTIVIDADES

COLABORADORES

TIEMPO DE
EJECUCION

REUNION CON EL
EQUIPO DE TRABAJO
A PARTIR DEL DISENO
APROBADO POR
PARTE DEL CLIENTE

EQUIPO TECNICO Y
CLIENTE

2 A3DIAS

FORMULACION Y
EVALUACION DE

CONOCIMIENTOS PROYECTOS,
UNIVERSITARIOS e
INICIATIVA

EMPRESARIAL

GESTION PUBLICA

TUO 27444,
REGLAMENTO
NACIONAL DE

EDIFICACIONES, LEY
29090, DS 029-2019

DESARROLLO DE
PLANOS DE
ARQUITECTURA Y
ESPECIALIDADES

EQUIPO TECNICO

30 DIAS

PROYECTOS | HASTA
PROYECTOS FIN DE
CARRERA,
ELEMENTOS DE LA
CONSTRUCCION,

CURSO DE
ESPECIALIZACION EN
EXPEDIENTES
MUNICIPALES -
LICENCIAS DE
EDIFICACION

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES, LEY
29090, DS 029-2019

DESARROLLO DE
REQUISITOS DEL
TUPA APARTE DE LOS
PLANOS

EQUIPO TECNICO

5 DIAS

PROYECTOS | HASTA
PROYECTO FIN DE
CARRERA

CURSO DE
ESPECIALIZACION EN
EXPEDIENTES
MUNICIPALES -
LICENCIAS DE
EDIFICACION

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES, LEY
29090, DS 029-2019

COMPATIBILIZACION
DE PLANOS DE
ESPECIALIDADES

EQUIPO TECNICO

5DIAS

FORMULACION Y
EVALUACION DE
PROYECTOS,
SEMINARIO DE
GESTION

CURSO DE
ESPECIALIZACION EN
EXPEDIENTES
MUNICIPALES -
LICENCIAS DE
EDIFICACION

- REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES, LEY
29090, DS 029-2019

Figura 8. Esquema de Desarrollo ETAPA NUMERO 2

4.3.2. Actividad N°4: desarrollo de la especialidad de arquitectura ¢cémo se
obtiene el plano final?



Una vez aprobado el anteproyecto arquitectdnico, realice con el desarrollo de planos de la
especialidad de arquitectura implementando el uso de herramientas CAD y BIM para el desarrollo

de planos, los cuales comprende lo siguiente.

Plano de detalles

Plano de ubicacion Plano de
constructivos

y localizacién arquitectura

¢Qué normativo utilice para el desarrollo de los planos correspondientes?

De igual forma se desarrolla los planos a base del reglamento nacional de edificaciones y toda la
bibliografia necesaria para el desarrollo del proyecto, de igual forma las ordenanzas municipales,
el anexo XIV para el plano UL, el TUPA vigente para poder adecuarnos a los requisitos

establecidos por cada municipalidad.
¢Como elaboré el detalle correspondiente en los planos?

Para la elaboracion de planos de detalle se tuvo la especializacion en un curso de interiores en te
rubros de acabados, tapajuntas, revestimientos impermeabilizantes, con el fin de conocer y

realizar planos con la informacion real para no tener problemas en obra.
¢Coémo elaboré el plano UL?

En cuestion al plano de ubicacion y localizacion se tuvo en cuenta el plano aprobado por la
habilitacién urbana ya que eso fue aprobada mediante una resolucién y con una normativa
correspondiente, de igual forma tuve que hacerlo de acuerdo al ANEXO XIV que nos brinda el
ministerio de vivienda y construccion, también en el plano se usa en el peor de los casos las
medidas del dltimo levantamiento, ya que siempre existe una diferencia entre ambas ya que al

final en el momento de obra servira el de levantamiento topogréafico.

Se tomo6 como principal prerrogativa la compatibilizacion entre las especialidades, por lo que se
realizaron reuniones semanales con los especialistas, de forma fisica, por llamada o por una
plataforma virtual y constantes consultas al area de evaluacion y a la asistente de la oficina para
obtener un proyecto adecuado y mi persona siempre tiene que informar, mantener al tanto y

explicar sobre el plano de arquitectura a los especialistas para el siguiente paso
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ACTIVIDADES

OLABORADORES

TIEMPO DE
EJECUCION

CONOCIMIENTOS
UNIVERSITARIOS

DESARROLLO DE
DISTRIBUCION Y
FINALIZACION DE
PLANOS FINALES

EQUIPO TECNICO

5 DIAS

DIBUJO
ARQUITECTONICO,
PROYECTOS,
ELEMENTO DE LA
CONSTRUCCION

CURSO DE
ESPECIALIZACION
EN EXPEDIENTES
TECNICOS, CURSO

DE REVIT,

AUTOCAD

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES,
LEY 29090, DS 029-
2019

REUNION CON
ESPECIALISTAS

EQUIPO TECNICO,
ESPECIALISTAS

2 DIAS

DIRECCION DE
PROYECTOS,
SEMINARIO DE
GESTION

CURSO DE
GESTION PUBLICA

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES,
LEY 29090, DS 029-
2019

DESARROLLO DE
PLANOS DE
DETALLE

EQUIPO TECNICO

5DIAS

DIBUJO
ARQUITECTONICO,
PROYECTOS,
ELEMENTOS DE LA
CONSTRIUCCION

CURSO DE
ESPECIALIZACION
EN EXPEDIENTES
TECNICOS, CURSO

DE REVIT,

AUTOCAD

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES,
LEY 29090, DS 029-
2019

Figura 9. Esquema de Desarrollo de Actividad N° 4.

Nota: Se observa el procedimiento total

Fuente: Elaboracion Propia

4.3.3. Actividad N°5: desarrollo de especialidades del proyecto: ¢como obtenemos

el proyecto culminado?

Al realizar un proyecto de una envergadura mediana se tiene 4 especialidades el cual he

gestionado sus entregables.
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Planos de
estructura,
memoria de

calculoy

memoria
descriptiva

Planos de
Arquitectura 'y
su memoria
descriptiva
corrspondiente

Planos de Planos de
instalaciones instalaciones
electricasy su sanitarias y

memoria su memoria

descriptiva descriptiva

El encargado de los planos de Arquitectura en este caso mi persona tuve la labor de entregar el
disefio aprobado a los encargados de las demas especialidades, los ingenieros aparte del
profesionalismo brindado muestran una confianza Unica en su trabajo, De igual forma se realizé
una reunién para ver mas a detalle el proyecto, cada uno tiene en cuenta los requerimientos y el
RNE para poder obtener un proyecto con la menos cantidad de observaciones por parte de la
municipalidad y comision técnica, todas estas reuniones previas nos sirven para poder iniciar con
el desarrollo del proyecto, de igual forma como encargado estamos a la disposicion del cliente

tanto en asesorias, dudas y cambios del cliente.
¢QUE PROCESO SE REALIZO CON LOS INGENIEROS DE CADA ESPECIALIDAD?

En esta etapa se realizo el desarrollo de las especialidades a partir del plano de arquitectura
aprobado por el cliente, esto esta a cargo de cada uno de los especialistas (Ingenieria Estructural,
Ingenieria Sanitaria, Ingenieria Eléctrica), para esto se considerd en el proceso reuniones
programadas con los especialistas, evaluadores y coordinador del proyecto con el fin de verificar
los avances y consideraciones en cada una de las especialidades, cabe recalcar que al
estructuralista se le entrega el estudio de suelos el cual eso realizamos con la ayuda de un
laboratorio y personal encargada de la calita, para que pueda realizar la memoria de calculo y los

planos correspondientes nuestro Ingeniero.

¢COMO SE REALIZO EL PLANO DE ARQUITECTURA FINAL - PROCESO?
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Pulir el disefio
previo

aprobado en la
ultima reunién

Se identifica
I ERES
ventanas

Superponer
columnas y
eje de vigas
para una
mejor
distribucion

Se dibuja las
puertas
teniendo en
cuenta el

Y

correspondien

tes

Se agrega el
cuadro de
ventanas y
puertas en el
plano

Se agrega el
nivel de piso
terminado de
acorde a la
altura dada
por el cliente y
escalera

Se agrega el
material en
cada ambiente
y sus
especificaciones

Se diferencia
el grosor de

acceso para
cada ambiente

Se dibuja a
detalle la
escaleray se
identifica los
pasos y altura

Se agrega el
nombre de cada
ambiente en el
plano

Se agrega el
mobiliario
correspondien
tey
funcionalidad
adaptable

Se coloca al
membrete y

muro, ductos, una ultima

ventilacion y
volado

revisada al
plano
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DESARROLLO DE
PLANO ESTRUCTURAL
MEMORIA DE
CALCULO, Y MEMORIA
DESCRIPTIVA

EQUIPO TECNICO Y
ESPECIALISTAS

20a25 DIAS

ESTRUCTURAS,,
PROYECTOS,
ELEMENTOS DE LA
CONSTRIUCCION

CURSO DE
ESPECIALIZACION EN
LICENCIAS DE
EDFICICACION, CURSO
DE REVIT, AUTOCAD,
ETABS, Y CURSO
ESTRUCTURALES

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES, LEY
29090, DS 029-2019

DESARROLLO DE
PLANOS DE INST.
ELECTRICAS Y
MEMORIA
DESCRIPTIVA

EQUIPO TECNICO Y
ESPECIALISTAS

15 DIAS

PROYECTOS,
ELEMENTOS DE LA
CONSTRUCCION,
TALLER DE
CONSULTORIA

CURSO DE
ESPECIALIZACION EN
LICENCIAS DE
EDFICICACION, CURSO
DE REVIT, AUTOCAD,
ETABS, Y CURSO
ESTRUCTURALES

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES, LEY
29090, DS 029-2019

DESARROLLO DE
PLANOS DE INST.
SANITARIAS Y
MEMORIA
DESCRIPTIVA

EQUIPO TECNICO Y
ESPECIALISTAS

15 DIAS

PROYECTOS,
ELEMENTOS DE LA
CONSTRUCCION,
TALLER DE
CONSULTORIA

CURSO DE
ESPECIALIZACION EN
LICENCIAS DE
EDFICICACION, CURSO
DE REVIT, AUTOCAD,
ETABS, Y CURSO
ESTRUCTURALES

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES, LEY
29090, DS 029-2019

Figura 10. Esquema de Desarrollo de Actividad N°5.

Nota: Se visualiza el resumen y conocimientos aplicados en el proceso.

Fuente: Elaboracién Propia

4.3.4. Actividad N°6: compatibilizacion entre planos de especialidades, ¢cual es el

fin de este proceso?

Al concluir el desarrollo de planos de las especialidades que comprende el proyecto, se realizé la
compatibilizacion entre las especialidades y el de arquitectura con el fin de verificar la
informacion presentada por cada uno de los especialistas y evitar incompatibilidades y
deficiencias en el proyecto. Esto también nos ayud6 a complementar la informacion y tener un

proyecto eficaz, es por eso que a mi persona le toco compatibilizar todas las especialidades esto
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de acorde al programa realizado, a lo largo de mi carrera profesional realice la compatibilizacion
en programas como REVIT o en AUTOCAD, lo ultimo es lo mas usado por los profesionales

especialistas en cada rama.

ACTIVIDADES

PARTICIPANTES

TIEMPO DE
EJECUCION

CONOCIMIENTOS
UNIVERSITARIOS

CONOCIMIENTOS
ESPECIALIZADOS

COMPATIBILIZACION
DE PLANOS DE
ESTRUCTURAS Y
ARQUITECTURA

EQUIPO TECNICO

2 DIAS

PROYECTOS,
ESTRUCTURAS,
TALLER DE
CONSULTORIA EN
CONSTRUCCION Y
ESTRUCTURAS

CURSO DE
ESPECIALIZACION EN
LICENCIAS DE
EDIFICACION, CURSO
DE REVIT, AUTOCAD

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES,

COMPATIBILIZACION
DE PLANOS DE
ARQUITECTURA Y
OTRAS
ESPECIALIDADES

EQUIPO TECNICO

3 DIAS

ELEMENTOS DE LA
CONSTRUCCION,
TALLER DE
CONSULTORIA EN
CONSTRUCCION Y
ESTRUCTURAS,
PROYECTOS

CURSO DE
ESPECIALIZACION EN
LICENCIAS DE
EDIFICACION, CURSO
DE REVIT, AUTOCAD

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES,
CODIGO NACIONAL DE
ELECTRICIDAD

Figura 11. Esquema de Desarrollo de Actividad N° 6

Fuente: Elaboracién Propia

4.3.5. Actividad N° 7: desarrollo de documentos establecidos en el TUPA - ¢qué

documentacion se adjunta a los planos?

A la par de realizar los planos de las especialidades y la compatibilizacion iniciamos con los

documentos que estan establecidos en el tupa, como es el rellenado del FUE (ANEXO II), las
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memorias descriptivas, se recoge y se adjunta el estudio de suelos, la péliza car (seguro de los

trabajadores), carta de inicio de obra y los valores unitarios del proyecto.

PROCESO DE LA DOCUMENTACION ADJUNTADA, ;COMO TERMINE TODO EL
PROYECTO LISTO PARA LA SIGUIENTE ETAPA?

Se tiene el
TUPA vigente
y seva
marcando tras
avanze
obtenido se
tiene

recepciona el

Estructuras,
su memoria

Se recepciona
el plano de
Instalaciones
Electricas con
su memoria
descriptiva

Desarrollo

del fue, sus

12 paginas
correspondie

Se realiza el
cuadro de
valores
unitarios de la
edificacion
nueva

Se adjunta
declaracién ion de la

jurada de

Se finaliza el
plano de
arquitectura,
cortesy
elevacion 3D

Se recepciona
el plano de
Instalaciones
Sanitarias con
su memoria
descriptiva

Finalizacion
del plano de
ubicaciény
localizacion
a base de los
parametros
dados

Declaracion
jurada de los
profesionales

y sobre su
intervencion

en el
expediente

Declaracidn
jurada de
poliza car
y/o seguro

de los
operarios

Ultima
compatibilizac

documentacié

n, planos con
el TUPA
vigente

4.4. Terceraetapa: (impresion, visado y armado de expediente)
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IMPRESION DE
DOCUMENTO,
PLOTEO Y
DOBLADO DE
PLANOS

IMPRESION,
VISADO Y
ARMADO DE
EXPEDIENTE

ARMADO DE

EXPEDIENTE,

DOCUMENTO
VARIOS

) S

Figura 12. Esquema de Procesos de Tercera Etapa

Nota: en este proceso se divide en 3 actividades, el cual a experiencia propia se me
resulto sencillo porque ya tenia aprendido el TUPA vigente y todo el armado de
expediente.

4.4.1. Actividad N°8: ploteo, impresion y doblado de planos

Luego de haberse concluido cada una de las especialidades y haber pasado por evaluacion y
conformidad del proyectista, se procede con la impresién de planos e impresion de documentos
de cada especialidad involucrada en el desarrollo del expediente municipal, para esto se guarda
todo el proyecto en la PC principal de la empresa, posterior a esto se realiza el doblado de los

planos de Al a A4y la perforacién de los documentos
4.4.2. Actividad N°9: armado de expediente y documento varios

Despues se procedié con el armado de todo el expediente y se adjunta los documentos adjuntados
por el propietario (copia legalizada de documento de propiedad, copia simple de la resolucion de

habilitacion urbana con recepcién de obras, DNI, Autovaluo y recibo de agua y luz)

¢COMO ARMAMOS EL EXPEDIENTE? ;CUAL ES EL ORDEN?
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Plano de
Instalaciones
electricas y
memoria
descriptiva

Plano de
ubicacion y
localizacion

Declaracion
jurada de inicio
de obra

Copia DNI
solicitantes

4.4.3. Actividad N°10: visado del expediente

Plano de
Instalaciones
Sanitarias y
memoria
descriptiva

Cuadro de
valores unitarios

Copia simple recibo
agua, luzy
autovaluo

Copia simple recibo
agua, luzy
autovaluo

Plano de
Estructuras,
memoria de

calculoyc

Declaracion
jurada de
profesionales

Copia simple de
la resolucion
habilitacion

urbana

Cargo para el
numero de
expediente

Plano de
Arquitectura y
memoria
descriptiva

Declaracidn
jurada de poliza
car

Copia legalizada
de documento
de propiedad

Colocar en un
folder
correspondiente

Por Gltimo se procede al visado del expediente por parte del cliente, se programa una reunién con

el cliente para presentarle todo el expediente, que lo firme y le dé una revisada final, de igual

forma los profesionales visan cada plano de su especialidad y la memoria descriptiva y por el

ultimo se procede con el folio de todo el expediente de atrés hacia adelante, todo listo para poder

presentar a la municipalidad y pasar a la siguiente etapa.

4.5. Cuarta etapa: (programacion de inspeccion, seguimiento y levantamiento de

observaciones)
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INGRESO Y
PROGRAMACION
DE INSPECCION

PROGRAMACION
DE INSPECCION,
SEGUIMIENTO Y
LEVANTAMIENTO
DE
OBSERVACIONES SEGUIMIENTO Y
PRESION AL
TECNICO DEL
EXPEDIENTE
MUNICIPAL

) S

Figura 13. Esquema de Procesos de Cuarta Etapa.

Nota: es la etapa el cual realiz6 el seguimiento en todo el proceso del
tramite, el cual intervengo de una forma técnica y administrativa

¢COMO REALICE CORRECTAMENTE ESTA ETAPA? - ACTIVIDADES
4.5.1. Actividad N°11: ingreso y programacion de inspeccion

Luego de haberse ingresado a la municipalidad tuvimos el deber de acercarnos a la entidad
correspondiente, sub gerencia de desarrollo urbano, y programar una inspeccion con el técnico a
cardo, se le comunica al cliente o la empresa encargada y se procede a visitar el predio con un

técnico encargado de la municipalidad, en este proceso usamos las habilidades comunicativas
4.5.2. Actividad N°12: seguimiento y presion al tecnico

Después se procedio con el seguimiento y presion cada 3 dias para que puedan agilizar el tramite
Yy nos emitan una carta correspondiente y puedan pasarlo a comision técnica, esta actividad se
realizé en todo el proceso mediante un cargo el cual visualizamos el nimero de expediente que

nos sirve para realizar el seguimiento.

4.5.3. Actividad N°13: levantamiento de observaciones
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Por ultimo, se procedi6 al levantamiento de observaciones emitida por parte del técnico de la
municipalidad, ya respondidas se hace presidn para que pase a comisién técnica con el pago al
CAP, y levantar sus observaciones correspondientes, siendo esto la Gltima parte que intervencion

del equipo técnico para pasar a un proceso administrativo previo a la resolucién.

4.6.  Quinta etapa: (resolucién de licencia)

LIQUIDACION

RESOLUCION DE
LICENCIA

PLAN DE
CONSTRUCCION

) S

Figura 14. Esquema de Procesos de Quinta Etapa.

Nota: esta es la etapa el cual es un proceso administrativo en el cual se usa
las habilidades del diplomado de empresas

4.6.1. Actividad N°8: liquidacion

Después de la conformidad de la comision nos emiten una carta con la liquidacion
correspondiente esto por deficiencia de estacionamientos, existencia de volados, etc., posterior a
esto se realiza el pago correspondiente y adjuntamos dos juegos de planos de arquitectura, UL y
especialidades para el visado de la municipalidad y emision de licencia, es la Gltima carta previa
a laresolucién, aqui tengo el deber de comunicar al cliente, presionar el pago y responder la carta

correspondiente.

4.6.2. Actividad N°9: plan y presupuesto de construccion

62



Ya con los planos aprobados se entreg6 al cliente un presupuesto de obra esto para que ellos
puedan construir con nosotros si requieren hacerlo en la brevedad posible y de todas formas si

cuentan con el presupuesto destinado, esto lo realizamos mediante un:

4.6.3. Actividad N°10: emision de licencia y fin de contrato

Por Gltimo se procedié a recoger la licencia de edificacidn de la municipalidad y se le hace entrega
al cliente una vez haya cancelado el porcentaje final que se establecio en el contrato, el cliente

resulta satisfecho por el manejo y el tiempo y la gestion por parte del equipo.

4.7.  Aspectos tecnicos de la actividad profesional

4.7.1. Metodologia

La metodologia aplicada en las actividades profesionales en una primera etapa es de tipo
descriptivo, ya que se realiz6 un analisis de los estudios preliminares (DISENO DE LA
EMPRESA DE BUSES Y ENCOMIENDAS SHALOM EMPRESARIAL, MERCADO
MINORISTA DE ABASTOS MARISCAL CASTILLA Y VIVIENDAS MULTIFAMILIARES)
cuya conclusion es la necesidad de realizar un proyecto adecuado y eficaz, lo cual nos lleva a la

segunda etapa en la que se desarrollé el proyecto mediante un Expediente Municipal.
4.7.2. Técnicas

La técnica usada en la actividad profesional fue la de Observacién, esta técnica fue usada con el
fin de aprendizaje, llegando a ganar experiencia con el tiempo transcurrido y asi poder subir de
puesto, de igual forma la técnica de la interaccion ya que esto ayuda a poder tener una
comunicacion con el equipo de trabajo y el cliente y asi generar una gestion adecuada para el

proyecto.

4.7.3. Instrumentos
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Para el control de calidad o al momento de poder ingresar el expediente a la municipalidad se
cuenta con un formato de elaboracién propia por parte del equipo de trabajo “REQUISITOS DEL
TUPA PARA PRESENTACION DE EXPEDIENTES”. De igual forma se tiene otro formato
para el tema de seguimientos ’'SEGUIMIENTO ACTUALIZADO CLIENTES”’

4.7.4. Equipos y materiales utilizados en el desarrollo de las actividades

47.4.1. Equipos
Estudios preliminares:

e Equipos topogréficos (Estacion total, Drone, GPS, Flexémetro).
e Software (AutoCAD, Excel)

Elaboracion de expedientes municipales:

Laptop

PC Principal
Plotter

Software’s: AutoCAD, Revit, Sketch up, Excel, word

Seguimiento de expedientes municipales

Laptop

Plotter

Escaner

Fotocopiadora

4.742. MATERIALES

Estudios preliminares:

e Hojas Bond A4, A3, Al
e Cuaderno de anotaciones

e Lapiceros, colores de apuntes

Elaboracion de expedientes municipales:

e Hojas Bond A4, A3, Al
e Cartucho de Tinta

e Vinifan
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Tijera
Folderes
Mesa de doblado de planos

Sellos y tampones

Seguimiento de expedientes municipales:

Hojas Bond A4, A3, Al
Cartucho de Tinta

Vinifan

Tijera

Folderes

Mesa de doblado de planos

Sellos y tampones
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CAPITULO V
RESULTADOS

5.1. Resultados finales de las actividades realizadas

Culminacion de la elaboracion de los expedientes municipales en los plazos previstos, resolucion
de licencia de edificacion de 4 de 4, esto mediante, el objetivo se llevo a cabo, terminar con una
sonrisa, cumplir y realizar un buen trabajo que se ve reflejado en la resolucion y en la entrega del
expediente completo, saber que fue gracias a un proceso que la empresa mantuvo, y gracias a

estos dos factores indispensables:

Trabajo tecnico

Gestion eficaz
responsabilidad

De igual forma se adjunta el cuadro analizando si se cumplié con todo lo previsto:

EXCELENTE

NINGUNA

MESES
En las
reuniones no | EN €l contrato
estaban todos establecer que
8 los las reuniones se

SI EXCELENTE ,
MESES | propietarios y hara con la

. . mayoria de
en situaciones y

propietarios

no se podia
empezar
3 -
Sl EXCELENTE NINGUNA
MESES

Y segun lo siguiente:

e Presentacion de planos de Arquitectura
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Aqui se logré el objetivo esperado, mas de ser asistente de Arquitectura fui el encargado

de llevar todo el peso del proyecto, cumplir con los tiempos

Reunirme con los propietarios y brindarles un juego de los planos de Arquitectura, que

comprende:

Distribucion . Cortes . Elevacion 3D

2 semanas con
EXCELENTE NINGUNA
propuestas

e Presentacion de planos de Estructuras, Instalaciones eléctricas, Instalaciones sanitarias y
plano de ubicacion y localizacion.
De igual forma aqui se logré el objetivo esperado, usando herramientas blandas como la
comunicacioén, la gestion organizativa con todo el equipo para obtener resultados
eficaces, de igual forma hubo una presion por parte de mi persona para alcanzar el tiempo

y calidad estimado.

EXCELENTE NINGUNA

e Presentacioén de memorias descriptivas
De igual forma las memorias solicitadas se entregaron a tiempo logrando una gestion

adecuada en el proceso, cumpliendo con los objetivos sin error de digitacion ni errores

técnicos.
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5.2.

Sl

EXCELENTE

1

semana

NINGUNA

Presentacion de Anexo Il (Formato FUE)

EXCELENTE

NINGUNA

Presentacion de documentos como la péliza car, declaracién jurada de inicio de obra,

carta de levantamiento de observaciones y documentos adjuntos de parte del propietario,

por ultimo, se cumpli6 de adjuntar toda la documentacion, levantamiento de

observaciones, etc. esto gracias a una gestion comunicativa con el equipo y el cliente.

EXCELENTE

NINGUNA

Logros alcanzados

Ampliar mis conocimientos en cuanto a la correcta elaboracion de un expediente

municipal, previamente realizaba tramites tanto en licencias de edificacion, como

habilitaciones, prescripciones, etc. y solo con dejarme a cargo uno agarre todos los

conocimientos necesarios, de igual forma la lectura, y por Gltimo se vio reflejado en los

proyectos mencionados.

;Se Aprendid ;Se Calidad de Tiempo de -
¢ P ¢ » o p- .| Deficiencias Ml IS
correctamente? | cumpli6? | Aprendizaje | Aprendizaje
1 meso -
S| Sl EXCELENTE NINGUNA
armando un
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expediente

previo

situaciones sobre el comportamiento de empresa-cliente

Ampliar conocimientos en cuanto a la gestion de una empresa, equipo y de un tramite

administrativo, fue necesario ser de mente abierta y adquirir mas conocimientos de

¢Se Aprendid iSe Calidad de Tiempo de - :
P » - p- ) Deficiencias MRS
correctamente? | cumplio? | Aprendizaje Aprendizaje
Desde el
inicio .
sl Si EXCELENTE ) NINGUNA
mediante

capacitaciones

igual forma eso lo sigo aplicando.

Ampliar conocimientos en cuanto a la elaboracion cronograma de obra, fue propuesta por

mi persona, hacer una gestion de seguimiento e incorporar a la empresa que labore de

¢Se  Aprendio | ;Se Calidad de | Tiempo de | Deficiencias | Mejoras
correctamente? | cumplié? | Aprendizaje Aprendizaje
Sl EXCELENTE | Propuesta NINGUNA -
Sl por mi
persona

Ampliar conocimientos software (REVIT, ETABS), de suma necesidad el cual

mejoramos con el tiempo de gran ayuda para proceso del anteproyecto y proyecto

¢Se  Aprendio | ;Se Calidad de | Tiempo de | Deficiencias | Mejoras
correctamente? | cumplié? | Aprendizaje Aprendizaje

Sl EXCELENTE | 2 meses NINGUNA -
Sl

cisterna y comunicacion con los profesionales.

Elaboracion de planos, memorias descriptivas a detalle de instalaciones eléctricas,
sanitarias y estructuras, de igual forma obtuve conocimientos mas claros en las
especialidades ya mencionadas, ya que yo era el encargado de pasar a limpio, hacer el

levantamiento de observaciones, proponer columnas, luminarias, el tanque elevado,

;Se  Aprendio | ;Se Calidad de | Tiempo de | Deficiencias | Mejoras
correctamente? | cumpli6? | Aprendizaje Aprendizaje

Sl EXCELENTE | 1 mes NINGUNA -
Sl
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5.3.

5.4.

Ampliar conocimientos en cuanto a trdmites municipales, saber su composicion, y de
igual forma esto me sirvié de mucha ayuda para poder abarcar al tema de consultoria y

contrataciones con el estado.

¢Se  Aprendio | (Se Calidad de | Tiempo de | Deficiencias | Mejoras
correctamente? | cumplié? | Aprendizaje Aprendizaje

Sl EXCELENTE | 1 mes NINGUNA -
Sl

Dificultades encontradas

Falta de conocimiento y manejo de algunos documentos que son requisitos para los
expediente municipales en un inicio, esto sucedio al ingresar a la empresa, de todas
formas siempre tuve la intencion de aprender y seguir adelante, gracias a la empresa
adquiri todo lo necesario para que actualmente pueda defenderme en la vida y en lo
profesional

Adecuacion inicial al sistema de trabajo en cuanto al desarrollo de expedientes
municipales, fue chocante la modalidad de trabajo ya que no estaba acostumbrado pero
finalmente me adecue y me di cuenta que es algo que me interesa y que quiero realizar a
lo largo de mi carrera.

Falta de conocimiento sobre la gestion, los pasos y todo el seguimiento de un tramite
administrativo, esto lo mejore gracias a la lectura sobre los procesos administrativos,

decretos supremos, etc.

Planteamiento de mejoras

5.4.1. Metodologias propuestas

v" Metodologia BIM (para la Especialidad de Arquitectura)

Se propuso Yy se realiz6 la implementacion de la metodologia BIM por parte del equipo
técnico y del proyectista encargado de la elaboracion del Expediente Municipal, con el
fin de mejorar los procesos de disefio, la compatibilizacion de los planos, de gestiony la
informacidn necesaria para brindar al cliente, de esta manera se propone reducir los
problemas de incompatibilidades en los planos e interferencias entre las especialidades y
arquitectura adicionales que se ven con frecuencia y que son observadas por parte del
técnico y la comision encargada.

La incorporacion de esta metodologia en el proyecto es una propuesta nueva puesta en
practica en la empresa recién en el afio 2021 y realza el proceso de elaboracion de

expedientes, la confianza de nuestros clientes, de igual forma recibimos una carta con un
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minimo de observaciones por parte del técnico y la comisidn técnica gracias a esta
metodologia y de llevar a la empresa como una propuesta innovadora practica en la
construccion para nuestros clientes con el fin de aminorar costos de formulacion y
precisar costos y tiempos de ejecucion.

Es una iniciativa que comienza con la especialidad de arquitectura y se espera
implementar en cada una de las especialidades, para esto se propone la capacitacion y
seguir con las exposiciones de los proyectos, con el fin de mejorar procesos de gestion
en la empresa

v" Metodologia de gestion empresarial (para seguimiento de trdmites municipales)

La metodologia que se propuso es de llevar todo el equipo un control mediante un Drive
del cronograma a fijarse durante el proceso, en el cual todo el equipo tiene acceso a esto,
de igual forma esto nos ayuda para poder saber el estado del tramite, si recibimos una
carta o si el técnico esta en demora con nosotros, esta metodologia nos ayuda a ordenarnos
y a llevar una mejor gestion del tramite a base de esto se hace seguimiento cada 5 dias
habiles, en el cual también comunicamos al administrado sobre su estado, esta gestion
empresarial la estamos aplicando desde el afio 2021 en el cual nos favorecié demasiado

en todos los tramites municipales.
5.4.2. Descripcion de la implementacion

v" BIM, para la implementacién de la presente metodologia se contara con lo siguiente:

a) Iniciar realizando la descripcion y el nombre del proyecto, el giro o el proyecto
especifico, direccion, una descripcién del proyecto y las areas del proyecto que se
modelaran o si es todo el proyecto a modelar.

EMPRESA DE BUSES Y ENCOMIENDAS SHALOM EMPRESARIAL
“DISENO DE LA EMPRESA DE BUSES Y
ENCOMIENDAS SHALOM EMPRESARIAL
SAC - SEDE HUANCAYO”

Nombre del Proyecto

LOCAL DE ENCOMIENDAS Y OFICINAS
Proyecto especifico

AV. MARISCAL CASTILLA 2773 , EL
TAMBO - HUANCAYO, PARQUE

Direccidn del proyecto INDUSTRIAL

Descripcion del INFRAESTRUCTURA NUEVA

proyecto
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Areas modeladas

TODO EL PROYECTO

MERCADO MINORISTA DE ABASTOS MARISCAL CASTILLA”

Nombre del Proyecto

“DISENO DEL MERCADO MINORISTA DE
ABASTOS “MARISCAL CASTILLA”” EN EL
DISTRITO DE EL TAMBO”

Proyecto especifico

MERCADO

Direccidn del proyecto

AV. MARISCAL CASTILLA 3190, EL
TAMBO - HUANCAYO, LA ESPERANZA

Descripcion del

proyecto

INFRAESTRUCTURA NUEVA

Areas modeladas

TODO EL PROYECTO

VIVIENDA MULTIFAM

ILIAR PORRAS GAMBOA

Nombre del Proyecto

“DISENO DE LA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR “PORRAS GAMBOA” EN
EL DISTRITO DE EL TAMBO”’

Proyecto especifico

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Direccidn del proyecto

JR. CATALINA HUANCA 257

Descripcion del

proyecto

INFRAESTRUCTURA NUEVA

Areas modeladas

TODO EL PROYECTO

VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLORESTA JAH

Nombre del Proyecto

“DISENO DE LA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR “FLORESTA JAH”> CON
FINES DE VIVIENDA SOCIAL EN EL
DISTRITO DE EL TAMBO”’

Proyecto especifico

VIVIENDA MULTIFAMILIAR
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Direccidn del proyecto

CALLE HOLANDA MZ A LT 17

Descripcion del

proyecto

INFRAESTRUCTURA NUEVA

Areas modeladas

TODO EL PROYECTO

b) Datos de los miembros del equipo

Nombre del Contacto Funcion/Puesto Empresa
TRIDIMENSIO
Arg. Telmo Adolfo Gerencia General NAL
Barrientos Baldeon
Arg. Evelyn Patricia Pillco TRIDIMENSIO
ldone Gerente técnico NAL
SIAIRGS b el Asistente en el Area de TRIDIMENSIO
FRTLRD RAMEE Arquitectura / jefe del area | NAL
CANTURRIN de proyectos
] 3 TRIDIMENSIO
Esteban Rojas Acufia Asistente en el Area de NAL
Arquitectura
) 3 TRIDIMENSIO
Gabriela Perez Condor Asistente enel Areade |\
Arquitectura
) . TRIDIMENSIO
Angela Castro Trujillo Asistente en el Area de NAL
Arquitectura
) 3 TRIDIMENSIO
Juan Camarena Basteres | Asistente en el Area de NAL

Arquitectura

tiempo proyectado.

Objetivo General del
proyecto

Objetivo Se alcanza

Particular Si

Plazo

proyectado

c) Objetivos Generales y Particulares, considerando la medicién de cada objetivo y el
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DISENAR LA

EMPRESA DE BUSES Y Realizar el 90 dias
ENCOMIENDAS expediente S calendarios
SHALOM municipal
EMPRESARIAL
DISENAR EL
MERCADO Realizar el 90 dias
MINORISTA DE expediente S calendarios
ABASTOS MARISCAL | Municipal
CASTILLA
DISENAR LA Realizar el 90 dias
VIVIENDA expediente Sl calendarios
MULTIFAMILIAR municipal
PORRAS GAMBOA
DISENAR LA Realizar el 90 dfas
VIVIENDA expediente Sl calendarios
MULTIFAMILIAR municipal
FLORESTA JAH

v" Metodologia de Gestién Empresarial
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Desarrolio de las
esperialidades

Resolucion de
licenda

Programadion
Inspeccion

Ploteo y doblado
de planos

Desarrollo Previo

i
E

Dia y hora insp. Liquidacian

Flan de construc.

E

Inst. Eléctricas Inst. Eléctricas

Inst. Sanitarias Inst. Sanitarias

Desarrollo de Requisitos del
Anteproyecto TUPA

Armado y visado
de expediente

Seguimiento

|

ik ﬁ=

Formato FUE

Adj. documentos

suelo Sellado de planos

g
E
H

Paliza Foleo de planos

i
:
5
g

Firma del cliente

A a3 Levantamiento
Compatibilizacion
= de observaciones

Figura 15. Esquema para usar la metodologia de gestion empresarial

Arguitectura
o
Impresion

1. Teniendo en cuenta las etapas se lleva a cabo la gestién empresarial proyectandose en un
antes y un después (antes de la presentacion del expediente — desarrollo del tramite,
después de haber ingresado el expediente a la municipalidad)

2. Antes de ingresar el expediente se lleva a cabo en el drive lo que va desde el dia del
contrato hasta la presentacién, teniendo en cuenta el plazo de la propuesta, las reuniones,
la entrega del disefio aprobado a los especialistas, el dia de entrega y compatibilizacion
de planos y la fecha de presentacion.

3. Después de ingresar ya con un nimero de expediente empezamos con el seguimiento, de
igual forma plasmado en el drive, lo que incluye la programacién de inspeccion, los dias
de demora por parte de técnico, levantamiento de observaciones, ingreso a comision

técnica y fecha de la emision de la resolucion.

5.4.3. Resoluciones y conformidades de los expedientes
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SIUE GERENTE DE DESARROLLD URBANOD Y RURAL
DE . ARQ NOE HUANMAN CORONEL
PRESIDENTE DE LA COMISION TECNICA DE EDFICACIONES
ASUNTO REMITO NCTAMEN DE LA COMISION TECNICA DISTRITAL DE

REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

REFERENCIA  : DOCUMENTO W 770556, de facha 25032022
EXPEDIENTE N* 260906
EXPEDIENTE MATRIZ N' 363605
ADMINISTRADO: ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL MERCADO "MARISCAL
CASTILLA"

FECHA B Tambo. 21 DE ABRL DE 202
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proyecto para “LICENCIA NUEVA® REVISADO POR COMISION TECNICA DISTRITAL CE
EDIFICACIKONES", de! Distrto de El Tambo, informo o sguens:

ANTECEDENTE:
1 Madame INFORME N* 039.2022.MDT)GDT/SGDUR-AQM de & sub parencis de cesarmolo
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5.5.

Andlisis

Al culminar mis labores en la empresa en mencién se concluy6 satisfactoriamente todas las

labores encomendadas por mi jefe inmediato:

5.6.

Elaboracion de planos de Arquitectura, (Plantas, Cortes y Vistas 3D); de igual forma la
propuesta inicial generando entre todo el equipo una maratén arquitectdnica siendo mi
disefio escogida en 3 de 4 por parte del cliente, se desarroll6 la actividad en el tiempo
programado teniendo las revisiones y supervisiones respectivas del gerente, obteniendo
un visto bueno por parte del cliente y del equipo,

Elaboracion de planos modelados de Estructuras, instalaciones sanitarias e instalaciones
eléctricas para el revisado, correccién y sugerencia del Ingeniero especialista encargado,
ellos nos entregan los planos en el CAD y posterior a €s0 nosotros pasamos a nuestro
formato incluyendo algunos componentes mas.

Desarrollo y armado de absolutamente todo el expediente en lo que incluye el armado de
los planos, compatibilizacion de planos, memorias descriptivas, formato FUE,
declaracion jurada de inicio de obra, declaracion jurada de poliza car, cuadro de valores
unitarios, y adjuntar la memoria de célculo y documentos que acreditan la propiedad del
administrado, teniendo en cuenta lo que cada municipalidad nos establece en su TUPA
de igual forma considerando la composicion de cada plano teniendo en cuenta que esto
sera revisado por un técnico de la municipalidad y por comision técnica.

Desarrollo de la organizacion y la gestion para llevar a cabo el proyecto, en el proyecto
del mercado y de floresta tuve al mando a todo el equipo y fui el jefe encargado de los
expedientes teniendo en cuenta que previamente tenia que organizarme y es asi donde
nace la idea del Drive, obteniendo resultados muy buenos, de igual forma de motivar al
equipo y establecer un cronograma de entregas y de realizar la supervision necesario
Desarrollo de la parte comunicativa, encargado de poder conversar con los clientes e
informales sobre el estado de su tramite y desarrollo de proyecto, en el tema del mercado
fui el encargado de exponer la proforma y ganarme la confianza de 24 socios para poder
finalmente firmar un contrato, los clientes quedaron satisfechos con la emision de su

resolucién y con nuestro trabajo.
Aporte del bachiller en el empresa y/o institucion

Apoyo en las ideas y en el disefio para la propuesta de los planos de igual forma completar

los planos finales para entregar a la municipalidad.
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Apoyo en la elaboracion de instrumento de medicion “CHECK LIST PARA GESTION
EMPRESARIAL - SEGUIMIENTO DE EXPEDIENTES, CRONOGRAMA Y
ESTADO DE TRAMITE”.

Mejora en el proceso de elaboracion de expedientes municipales y disefio de formatos
para la oficina de estudios con la implementacién de la metodologia BIM en la
especialidad de arquitectura evitando retrasos e incompatibilidades entre las
especialidades., de igual forma el avance en el CAD para otros tipos de tramites como el
de prescripcion adquisitiva, habilitaciones urbanas, etc.

Mejora en la gestion para la coordinacion y seguimiento de expedientes municipales a
traves de la implementacion de la gestion de trabajo para la empresa Tridimensional.
Comunicacion asertiva y de confianza en el cual el propio gerente me dio la potestad de
poder conversar con un cliente nuevo y darle informacion del proyecto y poder
convencerlo a que realice su trdmite con nosotros.

Compatibilizacion de los planos de arquitectura, estructuras, instalaciones eléctricas y
sanitarias de una manera considerada como LEAN CANVAS.

Aporte al equipo en crecimiento como jefe del &rea de proyectos manteniendo una union
de equipo, y de generar confianza en todo el transcurso del proyecto.

Ensefianzas y metodologias de trabajo aplicado hacia los practicantes y asistentes de la
oficina, generando como jefe un buen ambiente laboral tanto dentro como fuera del

trabajo.
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CONCLUSIONES

La implementacién de una gestion empresarial de trabajo para el desarrollo y seguimiento
adecuado del tramite ademas de una innovadora forma de trabajo en equipo utilizando
herramientas digitales.

La implementacién de herramientas BIM en el desarrollo del proyecto nos ayudo en la
calidad del trabajo y en establecer cronogramas, de igual forma a tener un porcentaje
menor de observaciones en la carta emitida por la municipalidad y de igual forma por
comision técnica.

El desarrollo de un modelo en tres dimensiones ayuda a que el cliente entienda mejor el
proyecto en la etapa de desarrollo, de igual forma nos sirve también con el tema de
marketing siendo el caso de que nuestro cliente desee poner en venta dichos
departamentos o en el caso para sus propios clientes como es el mercado y la empresa
Shalom S.A.C.

Durante la elaboracion de los expedientes se implementd formatos de presentacién de
planos y memorias para tener una diferenciacion y mejor presencia de las demas
empresas.

Durante el proceso dentro de la municipalidad y comision técnica se observé una mejora
por parte del equipo, teniendo en cuenta que se sacé las resoluciones en un tiempo
establecido y rompiendo récord de la empresa, teniendo la menor cantidad de

observaciones en las emisiones de las cartas.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda que las municipalidades agreguen por lo menos un personal mas ya que
por la cantidad de expedientes a veces tienen demora en respondernos a pesar de la
presién constante por parte del profesional y administrado.

Se recomienda la capacitacion del personal y equipo de trabajo en las demas empresas,
no solo en lo técnico si no en la actitud de cada trabajador, de esta manera para poder
ganarse al cliente y que la carrera de Arquitectura tenga una mejor acogida y recibimiento
de clientes.

Se recomienda para la gestion de personal la implementacién de la Gestion empresarial
para tramites municipales, las empresas deberian implementar esto ya que nos ayuda a
llevar un mejor control, cronograma y estado de nuestros tramites para la satisfaccion y

confianza de nuestros clientes.
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1. LICENCIA DE EDIFICACION SHALOM EMPRESARIAL HUANCAYO

ANEXOS

2. LICENCIA DE EDIFICACION MERCADO MINORISTA DE ABASTOS MARISCAL
CASTILLA”

3. LICENCIA DE EDIFICACION VIVIENDA MULTIFAMILIAR “FLORESTA JAH"’

4. LICENCIA DE EDIFICACION VIVIENDA MULTIFAMILIAR “PORRAS GAMBOA”’

Todos los proyectos obedecieron a las necesidades del usuario que fueron plasmadas en un

programa arquitectonico de igual forma fue también intervenido por el cliente por su experiencia

en otras sedes, de igual forma se tuvo en cuenta el aspecto econémico, como empresario queria

invertir lo necesario sin gastos innecesarios en materiales o propuestas fuera de su alcance, de

igual se forma se realizo un estudio de flujo vehicular y peatonal y sobre su alcance.

1.1. GENERALIDADES

NOMBRE DEL PROYECTO:

“Disefo de la empresa de encomiendas y buses Shalom Empresarial en el distrito de El Tambo”.
— Licencia de Edificacion

1.2.NORMATIVA

La ejecucion del estudio, deberé realizarse de acuerdo con las Disposiciones Legales y Normas

Técnicas vigentes:

- modificaciones.
- Decreto Supremo N° 029-2019 VIVIENDA

- Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) y sus modificatorias.

- Tupavigente MDT

- Todas las demas aplicables a proyectos de este tipo como:

El Reglamento Nacional de Edificaciones.

Norma GE.020. Componentes y caracteristicas de los proyectos.

Norma A.010 Condiciones generales de disefio.
Norma A.070 Comercio
Norma A.080. Oficinas

Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y sus

Norma A.120. Accesibilidad para personas con discapacidad y de las personas

adultas mayores

1.3.UBICACION
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UBICACION POLITICA DEL PROYECTO

Departamento : Junin.

e Provincia : Huancayo

o Distrito : El Tambo

e Direccion : Av. Mariscal Castilla N°
e Zona : Urbana

LINDEROS DEL TERRENO

2773

1. Porel Norte :Con Av. Mariscal Castilla. (30.00 ml.)
2. Porel Sur : Con Psje. La Playa (30.00 ml.)

3. Porel Este : Con Propiedad de terceros (30.00 ml.)
4.

UBICACION Y LOCALIZACION.

Por el Oeste  : Con Propiedad de terceros (30.00 ml.)

Se adjunta el plano de ubicacion y localizacion del proyecto.
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ZONIFICACION ADECUADA, UBICADA EN LA AV. MARISCCAL CASTILLA SIENDO
ZONIFICACION QUE AYUDA AL

ESTA COMERCIO METROPOLITANO,
DESARROLLO DEL PROYECTO
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1.4.0OBJETO DEL PROYECTO

El presente tiene por objeto elaborar la licencia de edificacion para el proyecto “DISENO DE
LA EMPRESA DE ENCOMIENDAS Y BUSES SHALOM EMPRESARIAL”
INFRAESTRUCTURA NUEVA - LICENCIA DE EDIFICACION. Que se desarrollara para la
obtencidn de licencia y la construccion inmediata del proyecto, que estara constituido por planos
de arquitectura, plano UL, planos de estructura, planos de especialidades, memorias descriptivas,
memorias de calculo, formatos FUE, declaracién jurada de inicio de obra, declaracién jurada de
poliza car, valores unitarios y armado de expediente, asi mismo el seguimiento, programacién de
inspeccidn, levantamiento de observaciones por parte de técnico de la municipalidad y comision

técnica, es decir desde el contrato hasta la resolucion.
1.5.0BJETIVOS ESPECIFICOS.

Disminuir el tiempo que normalmente se demora un tramite en modalidad C del expediente
municipal “DISENO DE LA EMPRESA DE ENCOMIENDAS Y BUSES SHALOM
EMPRESARIAL”, también considerando

o Aplicar la gestion empresarial para expedientes municipales para el desarrollo del tramite
teniendo en cuenta el cronograma y seguimiento.
e Tener una relacion afectiva con el cliente y que ellos aboguen por nosotros.
1.6.SITUACION ACTUAL DEL PROYECTO.

Actualmente ya se cuenta con la resolucion de la LICENCIA DE EDIFICACION, de igual forma
nosotros mismos nos encargamos de realizar la construccion de la sede de la empresa Shalom,

por ultimo sacamos la licencia de funcionamiento y la conformidad de obra.
1.7.DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en la construccion de la empresa de encomiendas Shalom - sede Huancayo
compuesto por un patio de estacionamiento y maniobras, de un blogue de edificios de 3 pisos
para las instalaciones de las oficinas, almacén, servicios higiénicos, Kitchenette y salon de
reuniones, estas instalaciones contaran con las areas necesarias y ademas con el mobiliario y
equipamiento tecnoldgico y dotacion de agua necesaria de igual forma la parte de
telecomunicaciones equipada como data center, acorde con las nuevas tendencias en
infraestructura administrativa, ademas el proyecto contard con una acogida instantanea y
satisfaccion por parte del cliente por ser una empresa pionera en encomiendas, este proyecto fue
aprobado y felicitado por la misma sefiora Carmen, duefia de la empresa y de igual forma

actualmente se esté realizando el anteproyecto de Shalom sede CONCEPCION.
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ACCESIBILIDAD

El proyecto cuenta con 04 accesos:

ACCESO PRINCIPAL:

Por la Av Mariscal Castilla, son dos accesos uno para entrada y salida al area de recojo y oficinas
ACCESO SECUNDARIO:

Por la Av. Mariscal Castilla, son dos accesos, uno para la entrada de los camiones de carga,

vehiculos y otro para el personal encargado.
1.8.EDIFICACIONES EXISTENTES

El terreno se encuentra actualmente construido y en funcionamiento, previo a esto si se realiz6

demoliciones de la antigua edificacion

DESCRIPCION DEL PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO DE LA SEGUNDA
ETAPA

1.9.PARAMETROS URBANISTICOS:

|
CUADRO NORMATIVO
i PISOS/
PARAMETROS NORMATVG PROYECTO NIVELES
usos R3 AR6,R8,C2AC7,ZRU, 1,2 |UE (USOS ESPECIFICOS) SOTANO
DENSIDAD NETA HASTA 30,000.00 HABITAN. HASTA 30,000.00 HABITAN. 1
COEFICIENCIENTE DE EDIFIC. 4 PARA USO COMERCIAL 077 2
% AREA LIBRE NO EXIGIBLE 87.07 % K
ALTURA MAXIMA 1.5(a+P=1.5 (25)=37.50 M. 41.35 M. a
Frontal NO EXIGIELE 21.50 M 5
RETIRC MINIMC Lateral NO EXIGIBLE 0.00 M 6
Posterior NO EXIGIELE 0.00 M 7
ALINEAMIENTO FACHADA RESPETAR ALINEAMIENTC SE RESPETA ALINEAMIENTO 8
AREA DE LOTE NORMATIVO 200 M2 EN ZONAS CONSOLID. 32,548.32 M2 AZOTEA
FRENTE MINIMO NORMATIVO MIN. 8 m ZONAS CONSOLID. 113.52 ML TECHOS
N° ESTACIONAMIENTO PERS/PUBLICO 1PZ:10 PERS. 57 PZAS AUTOS/ 92 MOTOC. AREA PARCIAL
AREA TECHADA
AREA DE TERRENO
AREA LIBRE

1. FACTORES NATURALES

FACTORES CONSIDERADOS PARA EL PLANTEAMIENTO ARQUTECTONICO.

En la zona del proyecto se tuvo en cuenta las aguas pluviales durante los meses de agosto

y febrero. La propuesta considera la canalizacion en la estructura metalica que baja y se

dirige hacia las alcantarillas ubicadas afuera de la infraestructura.

2. TOPOGRAFIA DEL TERRENO.
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El terreno no cuenta con relieves pronunciados, previo al proyecto se realiz6 un
levantamiento topografico con estacién y con drones
DEL USO PREDOMINANTE DE LA INFRAESTRUCTURA

La infraestructura estd destinada a prestar servicios al cliente, administrativos y de

encomienda a nivel distrital, provincial y regional.
IMPACTO VIAL EN EL ENTORNO INMEDIATO DE LA INFRAESTRUCTURA

Se estima que el nimero significativo no variaria en cuestion Al flujo de personas y
vehiculos ya que antiguamente existia una edificacién de Shalom, de igual forma se

realizé el estudio de impacto vial con una determinacién de +- 0
FACTORES CLIMATICOS

La ciudad de Huancayo presenta un clima caliente, frio y lluvioso, asi como la presencia
de vientos fuertes previos a las lluvias. Por esta razon se considera una infraestructura
adecuada para estos factores climaticos tanto en el disefio de la estructura metalica y en

el disefio de interiores
CALIDAD DE SERVICIO A LOS USUARIOS DE LA INFRAESTRUCTURA

Es politica de la empresa, de la municipalidad de EI Tambo y de la comision técnica que
se considere una infraestructura proyectada, adecuada y de calidad para los usuarios,
teniendo en cuenta las mejores condiciones de disefio para el proyecto de los espacios de

trabajo

PROPUESTA DE LA ZONIFICACION DE ACTIVIDADES - || ETAPA

ZONIFICACION HORIZONTAL - obedeciendo a las necesidades del usuario, del cliente por

su experiencia en otras sedes, de igual forma se tuvo en cuenta el aspecto econémico como

empresario queria invertir lo necesario sin una fachada extravagante o gastos innecesarios.

PRIMER NIVEL

Se considera un conjunto de ambientes organizados de manera armoniosa y funcionales, dentro

de los cuales tanto el publico y clientela asi como los trabajadores de la empresa podran

desarrollar sus actividades y circular de manera dptima, Se ha planteado un patio de carga y

descarga, estacionamiento, SS.HH. discapacitados, SS.HH. varones, SS.HH. mujeres, un

depdsito de basura, y en el otro bloque esté el almacena, la oficina y la sala de espera.

89



@ : ¥
@ H
L L 5L | 8 1
I
I
n | 1 i
I
I
@ o
I
I
i
| | I |
I
I-
gt TN

: = - :

i I :r-hli- 5

i
* = = ™
— — | \

L o
i 1 i | !
| ] i1 i1 L T ]
" 1 " " - i

SEGUNDO Y TERCER NIVEL

Se considera un conjunto de ambientes organizados de manera armoniosa, dentro de los cuales
tanto el pablico recurrente como los trabajadores de planta de la institucion, podran desarrollar
sus actividades de manera Gptima, el segundo nivel esta compuesto por un cuarto de vigilancia,
almacén, ss.hh. mixto, un comedor, una sala de reuniones con su ss.hh. compartido y el tercer

piso esta compuesto por una sala de reuniones y su ss.hh. compartido.
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PRIMER NIVEL ESTRUCTURAS

Para el presente disefio se proyectd las estructuras para la parte donde se ubic6 el techo metéalico

y el bloque donde se encuentran las oficinas siendo esta de losas aligeradas.
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PLANTA: CMENTACION

1. CONDICIONES DE HABITABILIDAD

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

VENTILACION
La ventilacion en el interior de la edificacion es natural en todos sus niveles, siendo los
ambientes de las oficinas con ventanas proyectantes hacia el exterior y en la parte de la
estructura metélica se encuentra una ventilacion cruzada, de igual forma en la parte
posterior se encuentra ventilacion natural prolongada por la ventilacion cruzada.
ILUMINACION
Las ventanas propuestas permiten una adecuada iluminacion que se brinda por la parte
de la fachada y por la parte de la estructura metalica, proponiéndose ademas la
iluminacion artificial en las areas de trabajo y mejor iluminacion en las oficinas para
evitar el deslumbramiento, en toda la edificacidén son luminarias de tipo LED.
ALTURAS
Las alturas de piso a cielo raso, son:
Primer piso (Zona de estacionamiento, carga y descarga) 10.00 m
Primer Piso: 4.00 m
Segundo y tercer piso: 3.00 m.
CIRCULACIONES INTERNAS
En las circulaciones internas de oficinas tienen una circulacién minima de 1.00my 1.20
m minimo para transito entre ambientes de trabajo.
CIRCULACIONES EXTERNAS
Las circulaciones externas para trafico de personas, en los pasadizos de acceso al
edificio principal es de 8.00 m
ESCALERAS
Las escaleras en general tienen contrapasos de 0.175 m, los anchos en ellas son:
Escalera integrada principal: 1.20 m
Escalera en caracol: 1.20m
DUCTOS
La edificacién no cuenta con ducto alguno.
TRATAMIENTO DE FACHADAS
La fachada principal tiene dos tipos de tratamiento, una de ellas con estructura de
metalica y con techo parabolico que sobrepasa el otro bloque del area de trabajo. Se
alterna con superficies de estructura similar revestidas con color gris claro, gris oscura
y roja
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Las fachadas secundarias del edificio principal son de concreto, ladrillo convencional
de 3 pisos y de color gris claro, gris oscura y roja.
2. PANEL FOTOGRAFICO

Se desarroll6 un disefio de 3D que fue aprobado por el cliente en la primera reunion

EL CONJUNTO ARQUITECTONICO

El conjunto arquitectonico tendrd como ingreso principal en la Av. Mariscal Castilla y estard

armoniosamente relacionado con su entorno y viviendas colindantes.

VISTAS 3D DEL PROYECTO:

Fachada
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Fachada

EXPEDIENTES (CD)/formato digital
2.1 GENERALIDADES

NOMBRE DEL PROYECTO:

“Disefio del mercado minorista de abastos MARISCAL CASTILLA en el distrito de EI Tambo™.
— Licencia de Edificacién

NORMATIVA

La ejecucidn del estudio, debera realizarse de acuerdo con las Disposiciones Legales y Normas

Técnicas vigentes:

o Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y sus
o modificaciones.

o Decreto Supremo N° 029-2019 VIVIENDA

¢ Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) y sus modificatorias.

e Tupa vigente MDT

e Todas las demas aplicables a proyectos de este tipo como:

o El Reglamento Nacional de Edificaciones.

¢ Norma GE.020. Componentes y caracteristicas de los proyectos.

o Norma A.010 Condiciones generales de disefio.

e Norma A.070 Comercio

e Norma A.120. Accesibilidad para personas con discapacidad y de las personas
adultas mayores
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UBICACION
Ubicacion politica del proyecto

o Departamento : Junin.

e Provincia : Huancayo

e Distrito : El Tambo

e Direccion . Av. Mariscal Castilla N° 3190
e Zona : Urbana

LINDEROS DEL TERRENO

e Porel Norte : Con propiedad de terceros. (48.53 ml.)

e Porel Sur : Con propiedad de terceros (24.53 ml. y 24.75ml)
e Porel Este : Con Jr. Juan Velazco Alvarado (60.25 m.)

o PorelOeste :Con Av. Mariscal Castilla (54.16 m.)

UBICACION Y LOCALIZACION.

Se adjunta el plano de ubicacion y localizacion del proyecto
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OBJETO DEL PROYECTO

~

El presente tiene por objeto elaborar la licencia de edificacion para el proyecto “DISENO DEL

MERCADO

ABASTOS MARISCAL CASTILLA”

DE

MINORISTA

INFRAESTRUCTURA NUEVA - LICENCIA DE EDIFICACION. Que se desarrollara para la
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obtencion de licencia y la construccién inmediata del proyecto, que estara constituido por planos
de arquitectura, plano UL, planos de estructura, planos de especialidades, memorias descriptivas,
memorias de calculo, formatos FUE, declaracion jurada de inicio de obra, declaracion jurada de
poliza car, valores unitarios y armado de expediente, asi mismo el seguimiento, programacién de
inspeccidn, levantamiento de observaciones por parte de técnico de la municipalidad y comision

técnica, es decir desde el contrato hasta la resolucion.
OBJETIVOS ESPECIFICOS.

Disminuir el tiempo que normalmente se demora un tramite en modalidad C del expediente
municipal “DISENO DEL MERCADO MINORISTA DE ABASTOS MARISCAL
CASTILLA”, también considerando

e Aplicar la gestion empresarial para expedientes municipales para el desarrollo del tramite
teniendo en cuenta el cronograma y seguimiento.

e Tener una relacién afectiva con el cliente y que ellos aboguen por nosotros.
SITUACION ACTUAL DEL PROYECTO.

Actualmente ya se cuenta con la conformidad de las comisiones técnicas en Arquitectura e

Ingenieria Civil, de igual forma nosotros mismos seguimos en contacto con los 24 socios
DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en la licencia de edificacion del mercado minorista de abastos Mariscal
Castilla — la edificacion estd compuesta por 72 puestos en las cuales tenemos 24 puestos secos,
24 puestos semi humedos y 24 puestos humedos, dos areas de control, dos cuartos de almacén,
un bafio para discapacitados, SS.HH. para varones, SS.HH. para mujeres, salon administrativo,
ara de residuos sélidos, SUM, cuarto de refrigeracion, estacionamientos y zona de carga y

descarga.

ACCESIBILIDAD

El proyecto cuenta con 05 accesos:
ACCESO PRINCIPAL:

Por la Av. Mariscal Castilla, son dos accesos en las cuales estan a los laterales para el ingreso al

mercado.

ACCESO SECUNDARIO:
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Por la Av. Mariscal Castilla, son dos accesos, en las cuales esta una al medio y las otras a los

laterales para la salida del mercado.
EDIFICACIONES EXISTENTES

Actualmente se encuentra un pequefio mercado en malas condiciones y al costado una cochera de

camiones

DESCRIPCION DEL PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO DE LA SEGUNDA
ETAPA

PARAMETROS URBANISTICOS:

CUADRO NORMATIVO I
PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO |PISO/NIVEY e
usos Usos Especiales Mercado Ter Piso 1399.84 m2
DENSIDAD NETA libre 276
COEF. DE EDIFICACION 7.50 050
% AREA LIBRE No es exigible 50.40 %
ALTURA MAXIMA 6 pisos + azotea 1 piso
FRENTE 1.00-3.00ml consolidado
;ﬁ:jﬁ% LATERAL
POSTERIOR - - (")
ALINEAMIENTO FACHADA gflinea municipal oflinea municipal | AREA PARC.
AREA DE LOTE NORMATIVO 450 00 - 00 00 m2 2822 .50 m2 AREA TECHADA TOTAL
FRENTE MINIMO NORMATIVO 10.00 - 15.00 ml 54168 ml AREA DEL TERRENO I
e ——— T m_foafuruxfac sierral ap-a DD | |

FACTORES CONSIDERADOS PARA EL PLANTEAMIENTO ARQUTECTONICO.

2.1. FACTORES NATURALES
En la zona del proyecto se tuvo en cuenta las aguas pluviales durante los meses de
agosto y febrero. La propuesta considera la canalizacion en la estructura metalica que
baja y se dirige hacia las alcantarillas ubicadas afuera de la infraestructura.

2.2. TOPOGRAFIA DEL TERRENO.

El terreno no cuenta con relieves pronunciados, previo al proyecto se realizd un
levantamiento topografico con estacion y con drone

2.3. DEL USO PREDOMINANTE DE LA INFRAESTRUCTURA
La infraestructura estd destinada a la venta de productos y alimentos para el hogar,
siendo un mercado de interés dentro del radio del Anexo La Esperanza.

2.4. IMPACTO VIAL EN EL ENTORNO INMEDIATO DE LA INFRAESTRUCTURA
Se estima que el namero significativo no variaria en cuestion Al flujo de personas y
vehiculos ya que actualmente existe una edificacion de un mercado, de igual forma se
realizé el estudio de impacto vial con una determinacién de +- 0

2.5. FACTORES CLIMATICOS
La ciudad de Huancayo presenta un clima caliente, frio y lluvioso, asi como la presencia
de vientos fuertes previos a las lluvias. Por esta razon se considera una infraestructura
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adecuada para estos factores climaticos tanto en el disefio de la estructura metélica y en

el disefio de interiores
2.6. CALIDAD DE SERVICIO A LOS USUARIOS DE LA INFRAESTRUCTURA
Es politica de la empresa, de la municipalidad de El Tambo y de la comision técnica
gue se considere una infraestructura proyectada, adecuada y de calidad para los
usuarios, teniendo en cuenta las mejores condiciones de disefio para el proyecto de los

espacios de trabajo.

PROPUESTA DE LA ZONIFICACION
ZONIFICACION HORIZONTAL

PRIMER NIVEL - ARQUITECTURA

Se considera un conjunto de ambientes organizados de manera armoniosa y funcionales, dentro

de los cuales tanto el pablico y clientela asi como los vendedores y socios del mercado podran
desarrollar sus actividades y circular de manera 6ptima, Se ha planteado por 72 puestos en las
cuales tenemos 24 puestos secos, 24 puestos semi himedos y 24 puestos himedos, dos areas de
control, dos cuartos de almacén, un bafio para discapacitados, SS.HH. para varones, SS.HH. para
mujeres, salon administrativo, ara de residuos solidos, SUM, cuarto de refrigeracion,
estacionamientos y zona de carga y descarga, el proyecto que se entregd al cliente fue con una

proyeccion de 3 pisos, ya que mas adelante se piensa realizar un centro comercial.
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PRIMER NIVEL ESTRUCTURAS

Para el presente disefio se proyecto las estructuras para tres pisos teniendo en cuenta que para la
licencia solo se consider6 un piso siendo sustentado en comisidn técnica, también se considerd

una estructura metalica para el tema de la licencia de edificacion.
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PRIMER NIVEL INSTALACIONES SANITARIAS

Para el presente proyecto se tomé en cuenta el tema de instalaciones para desaglle, para agua
pluvial y para agua fria.

=T
: jt

A.CONSTRUIDA
PROVISIONAL

1° PISO
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PRIMER NIVEL INSTALACIONES ELECTRICAS
Para el presente proyecto se tomo6 en cuenta las instalaciones de alumbrado, tomacorriente,

sistema contra incendios y sistema de video vigilancia.

.|

~ A.CONSTRUIDA
PROVISIONAL
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2.7. VENTILACION

La ventilacion en el interior de la edificacion es natural en su Unico nivel, en la
parte de la estructura metalica se encuentra una ventilacion cruzada, de igual forma

en la parte posterior se encuentra ventilacion natural prolongada por la ventilacion
cruzada, y los puestos cuentan con una ventilacion por la parte superior.

2.8. ILUMINACION

La diferencia entre los puestos y el techo metalico generan una iluminacion que se
brinda por la parte de los laterales, posterior y fachada, proponiéndose ademas la
iluminacion artificial en los puestos de trabajo, en toda la edificacion son
luminarias de tipo LED.

2.9. ALTURAS

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

Las alturas de piso a cielo raso, son:
Primer piso (Puestos) 3.00 m
Primer Piso (Hasta estructura metalica): 4.50 m
CIRCULACIONES INTERNAS
En las circulaciones de las oficinas tienen un espesor de 3.00m respetando el
reglamento nacional de edificaciones.
CIRCULACIONES EXTERNAS
Las circulaciones externas para trafico de personas, en los pasadizos de acceso al
edificio principal es de 8.00 m a paralelas de la Av. Mariscal Castilla
ESCALERAS
No cuenta con escaleras en la licencia de edificacion
DUCTOS
La edificacién no cuenta con ducto alguno.
TRATAMIENTO DE FACHADAS
La fachada principal tiene un tipo de tratamiento, en la parte superior con
estructura metalica de techo parabdlico y en la parte baja se encuentra los accesos
y a los laterales figuras de alimentos para llamar la atencion de los clientes. Se
alterna con colores revestidos de color negro

PANEL FOTOGRAFICO

Se desarroll6 un disefio de 3D que fue aprobado por los clientes en la primera exposicion de
proyecto previo a presentar a la municipalidad

EL CONJUNTO ARQUITECTONICO

El conjunto arquitecténico tendra como ingreso principal en la Av. Mariscal Castilla y estara

armoniosamente relacionado con su entorno y viviendas colindantes.

VISTAS 3D DEL PROYECTO:
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Fachada

EXPEDIENTES (CD)/formato digital

GENERALIDADES

NOMBRE DEL PROYECTO:

“Disefio de vivienda multifamiliar FLORESTA JAH en el distrito de El Tambo”. — Licencia de
Edificacion Nueva con fines de interés social

NORMATIVA
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La ejecucion del estudio, debera realizarse de acuerdo con las Disposiciones Legales y Normas

Técnicas vigentes:

Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y sus
modificaciones.

Decreto Supremo N° 029-2019 VIVIENDA

Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) y sus modificatorias.

Tupa vigente MDT

Todas las demas aplicables a proyectos de este tipo como:

v El Reglamento Nacional de Edificaciones.

v" Norma GE.020. Componentes y caracteristicas de los proyectos.

v/ Norma A.010 Condiciones generales de disefio.

v" Norma A.120. Accesibilidad para personas con discapacidad y de las personas

adultas mayores

UBICACION

UBICACION POLITICA DEL PROYECTO

Departamento : Junin.

Provincia : Huancayo

Distrito : El Tambo

Direccién : Calle Holanda Mz. A Lt 17 S/N
Zona : Urbana

LINDEROS DEL TERRENO

Eal S o

Por el Norte  : Con propiedad de terceros. (22.25 ml.)
Por el Sur : Con propiedad de terceros (24.52 ml.)
Por el Este : Con Calle Holanda (9.91 m.)

Por el Oeste  : Con propiedad de terceros (9.80 m.)

UBICACION Y LOCALIZACION.

Se adjunta el plano de ubicacion y localizacion del proyecto
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OBJETO DEL PROYECTO

El presente tiene por objeto elaborar la licencia de edificacion para el proyecto “DISENO DE
VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLORESTA JAH” INFRAESTRUCTURA NUEVA -
LICENCIA DE EDIFICACION CON FINES DE INTERES SOCIAL. Que se desarrollara para
la obtencion de licencia y la construccion inmediata del proyecto, que estard constituido por
planos de arquitectura, plano UL, planos de estructura, planos de especialidades, memorias
descriptivas, memorias de calculo, formatos FUE, declaracion jurada de inicio de obra,
declaracion jurada de pdliza car, valores unitarios y armado de expediente, asi mismo el
seguimiento, programacion de inspeccion, levantamiento de observaciones por parte de técnico

de la municipalidad y comision técnica, es decir desde el contrato hasta la resolucion.
OBJETIVOS ESPECIFICOS.

Disminuir el tiempo que normalmente se demora un tramite en modalidad B del expediente
municipal “DISENO DE VIVIENDA MULTAFIMILIAR FLORESTA JAH”, también
considerando

e Aplicar la gestion empresarial para expedientes municipales para el desarrollo del tramite

teniendo en cuenta el cronograma y seguimiento.

e Tener una relacién afectiva con el cliente y que ellos aboguen por nosotros.

SITUACION ACTUAL DEL PROYECTO.
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Actualmente ya se cuenta con la emision de la licencia de edificacion y en construccién con un

avance favorable como se tuvo previsto.
DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en la licencia de edificacion con fines de interés social de una vivienda
multifamiliar — la edificacidn estd compuesta por 14 departamentos, 2 en el primer piso y 3 entre
el segundo y quinto piso, cada departamento estd compuesto por una sala, comedor, cocina,
lavanderia, SS.HH. coman, dormitorio simple y un dormitorio completo con SS.HH., en la zona

comun tenemos 2 estacionamientos, contenedores de basura y estacionamiento para bicicleta.
ACCESIBILIDAD

El proyecto cuenta con 03 accesos:

ACCESO PRINCIPAL.:

Por la Calle Holanda, es un acceso principal para poder acceder al edificio

ACCESO SECUNDARIO:

Por la Calle Holanda, son dos accesos, el cual se encuentran en los laterales para el ingreso de los

carros a los estacionamientos
EDIFICACIONES EXISTENTES
Actualmente se encuentra en construccion el edificio

DESCRIPCION DEL PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO DE LA SEGUNDA
ETAPA

PARAMETROS URBANISTICOS:
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CUADRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS (m?)
TIPO DE EDIFICACION
PARAMETROS NORMATIVO | PROYECTO  [PISOINVEL e P 4 2 T JSUBTOTAL
Usos Viv. Unif., Viv. Mutif Viv: Mutif 1er Piso 185.86 m# 185.86 m?
DENSIDAD NETA 560 - 2100 183920 hab/ha | 2da Piso 190.73 m? 190.73 m?
COEF. DE EDIFICACION Libre 419 3er Piso 190.73 m? 190.73 m?
% AREA LIBRE 3000% 1861 % 4to Piso 190.73 m? 190.73 m?
ALTURA MAXIMA 5 pisos + azotea 5 pisos + azotea | Sto Piso 180.73 m? 190.73 m?
FRENTE 200 mi 0.00ml Azotea 8.62 m? 8.62 m?
aﬂls‘% LATERAL
POSTERIOR - - (**)
ALINEAMIENTO FACHADA o/linea municipal oflinea municipal | AREA PARC.
AREA DE LOTE NORMATIVO 90.00 - 120.00 m? 22836 m? AREA TECHADA TOTAL 957 40 m2
FRENTE MINIMO NORMATIVO 6.00-800ml 9.91 ml AREA DEL TERRENQ 228.36 m?
N° DE ESTAGIONAMIENTOS 1estac. ¢/ viviendas | 2 estacionamientos | AREA LIBRE 19.00 %

FACTORES CONSIDERADOS PARA EL PLANTEAMIENTO ARQUTECTONICO.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

FACTORES NATURALES
En la zona del proyecto se tuvo en cuenta las aguas pluviales durante los meses de
agosto y febrero. La propuesta considera la canalizacién y concentracién en la
azotea que desciende hacia las tuberias pluviales que salen hacia la canaleta
existente.

TOPOGRAFIA DEL TERRENO.
El terreno no cuenta con relieves pronunciados, previo al proyecto se realiz6 un
levantamiento topografico con estacion y con drone

DEL USO PREDOMINANTE DE LA INFRAESTRUCTURA
La infraestructura esta destinada a departamentos con fines de interés social en el
cual el cliente podra adquirir su inmueble desde el programa techo propio.

IMPACTO VIAL EN EL ENTORNO INMEDIATO DE LA

INFRAESTRUCTURA

2.19.

2.20.

No se presentd un estudio de impacto vial ya que el proyecto es con fines de
vivienda multifamiliar y por modalidad B
FACTORES CLIMATICOS
La ciudad de Huancayo presenta un clima caliente, frio y lluvioso, asi como la
presencia de vientos fuertes previos a las lluvias. Por esta razén se considera una
infraestructura adecuada para estos factores climaticos en cuanto al disefio interior
CALIDAD DE SERVICIO A LOS USUARIOS DE LA INFRAESTRUCTURA
Es politica de la empresa, de la municipalidad de EI Tambo y de la comision
técnica que se considere una infraestructura proyectada, adecuada y de calidad para
los usuarios, teniendo en cuenta las mejores condiciones de disefio para el proyecto

de los espacios de trabajo.

PROPUESTA DE LA ZONIFICACION
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ZONIFICACION HORIZONTAL
PRIMER NIVEL - ARQUITECTURA

Se considera un conjunto de ambientes organizados de manera armoniosa y funcionales, dentro
de los cuales las familias residentes podran desarrollar sus actividades y circular de manera
Optima en espacios funcionales y adecuados, Se ha planteado 2 departamentos en el primer piso,
cada departamento esta compuesto por una sala, comedor, cocina, lavanderia, SS.HH. comun,
dormitorio simple y un dormitorio completo con SS.HH., en la zona comun tenemos 2

estacionamientos, contenedores de basura y estacionamiento para bicicleta.
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SEGUNDO - QUINTO NIVEL - ARQUITECTURA

Se considera un conjunto de ambientes organizados de manera armoniosa y funcionales, dentro
de los cuales las familias residentes podran desarrollar sus actividades y circular de manera
Optima en espacios funcionales y adecuados, Se ha planteado 3 departamentos por piso, del
segundo al quinto nivel, cada departamento estd compuesto por una sala, comedor, cocina,
lavanderia, SS.HH. comun, dormitorio simple y un dormitorio completo con SS.HH., en la zona

comun tenemos 2 estacionamientos, contenedores de basura y estacionamiento para bicicleta.
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Se considera un conjunto de ambientes organizados de manera armoniosa y funcional, dentro de

los cuales las familias residentes podran desarrollar sus actividades y circular de manera 6ptima

en espacios funcionales y adecuados, en la azotea se encuentra la caja de escaleras y una amplia

zona para el area de tendido de ropa.
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ESTRUCTURAS

Para el presente disefio se proyectd las estructuras para cinco pisos teniendo en cuenta que

previamente se realizd todo el disefio estructural mediante una memoria de calculo y un estudio

de suelos previo.
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Para el presente proyecto se tomé en cuenta las instalaciones para desagtle, para agua pluvial y
para agua fria.
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INSTALACIONES ELECTRICAS

Para el presente proyecto se tomé en cuenta las instalaciones de alumbrado, tomacorriente y
comunicaciones
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CONDICIONES DE HABITABILIDAD

2.21.

2.22.

2.23.

2.24.

2.25.

2.26.

2.27.

VENTILACION
La ventilacion en el interior de la edificacién es natural en sus cinco niveles, de
igual forma se plante6 ductos de ventilacion para los servicios higiénicos

ILUMINACION
La edificacién cuenta con una iluminacion natural en ambientes sociales e intimos,
de igual forma se ha planteado ductos, proponiéndose ademas la iluminacion
artificial en los puestos de trabajo, en toda la edificacion son luminarias de tipo
LED.

ALTURAS
Las alturas de piso a cielo raso, son:
Primer piso (Puestos) 3.00 m
Primer Piso hasta el quinto piso 2.50 m

CIRCULACIONES INTERNAS
En las circulaciones dentro de los departamentos tienen un espesor de 0.90m
respetando el reglamento nacional de edificaciones.

ESCALERAS
Cuenta con una caja de escaleras que va desde el primer nivel hasta la azotea siendo
de 1.20m cada tramo.

DUCTOS
La edificacion cuenta con 4 ductos de iluminacion y ventilacion, y de igual forma
cuenta con 1 ducto de ventilacion

TRATAMIENTO DE FACHADAS
La fachada principal tiene un tipo de tratamiento simple y minimalista, donde se
tiene colores neutros y una fachaleta simple que cubre parte de las ventanas. Se
alterna con el color blanco siendo el fondo de contraste.

PANEL FOTOGRAFICO

Se desarrollé un disefio de 3D que fue aprobado por los clientes en la reunién pactada previo a
presentar el expediente a la municipalidad

EL CONJUNTO ARQUITECTONICO

El conjunto arquitecténico tendra como ingreso principal en la Calle Holanda y estard

armoniosamente relacionado con su entorno y viviendas colindantes.

VISTAS 3D DEL PROYECTO:
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Fachada

EXPEDIENTES (CD)/formato digital
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GENERALIDADES

NOMBRE DEL PROYECTO:

“Disefio de vivienda multifamiliar ALDO PORRAS GAMBOA en el distrito de EI Tambo”. —
Licencia de Edificacion Nueva

NORMATIVA

La ejecucion del estudio, debera realizarse de acuerdo con las Disposiciones Legales y Normas

Técnicas vigentes:

o Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y sus
e modificaciones.
e Decreto Supremo N° 029-2019 VIVIENDA
e Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) y sus modificatorias.
e Tupa vigente MDT
e Todas las demas aplicables a proyectos de este tipo como:
v El Reglamento Nacional de Edificaciones.
v/ Norma GE.020. Componentes y caracteristicas de los proyectos.
v/ Norma A.010 Condiciones generales de disefio.
v" Norma A.120. Accesibilidad para personas con discapacidad y de las personas

adultas mayores
UBICACION

Ubicacion politica del proyecto

v Departamento : Junin.

v Provincia : Huancayo

v' Distrito : EI Tambo

v Direccion : Jr. Catalina Huanca 257 Mz A, Lt 26 — Safios Chico
v’ Zona : Urbana

LINDEROS DEL TERRENO

1. Porel Norte :Con propiedad Lote 29. (8.30 ml.)
2. Porel Sur : Con Jr. Catalina Huanca (8.30 ml.)
3. Porel Este : Con propiedad Lote 25 (12.50 m.)
4.

Por el Oeste  : Con propiedad Lote 27 (12.50 m.)
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UBICACION Y LOCALIZACION.

Se adjunta el plano de ubicacion y localizacién del proyecto
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LICENCIA DE EDIRC ADION

OBJETO DEL PROYECTO

MIDICADA JULID- 021

- UBHC ACKIN ¥ LOCALTA CON -
U-L

El presente tiene por objeto elaborar la licencia de edificacion para el proyecto “DISENO DE
VIVIENDA MULTIFAMILIAR ALDO PORRAS GAMBOA” INFRAESTRUCTURA
NUEVA - LICENCIA DE EDIFICACION. Que se desarrollara para la obtencion de licencia y la

construccion inmediata del proyecto, que estara constituido por planos de arquitectura, plano UL,

planos de estructura, planos de especialidades, memorias descriptivas, memorias de célculo,

formatos FUE, declaracion jurada de inicio de obra, declaracion jurada de poliza car, valores

unitarios y armado de expediente, asi mismo el seguimiento, programacién de inspeccion,

levantamiento de observaciones por parte de técnico de la municipalidad y comision técnica, es

decir desde el contrato hasta la resolucion.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS.

Disminuir el tiempo que normalmente se demora un trdmite en modalidad B del expediente
municipal “DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR ALDO PORRAS GAMBOA”,

también considerando

e Aplicar la gestion empresarial para expedientes municipales para el desarrollo del tramite
teniendo en cuenta el cronograma y seguimiento.

e Tener una relacion afectiva con el cliente y que ellos aboguen por nosotros.
SITUACION ACTUAL DEL PROYECTO.

Actualmente ya se cuenta con la emision de la licencia de edificacion y en construccién con un

avance favorable como se tuvo previsto.
DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en la licencia de edificacion de una vivienda multifamiliar — la edificacién
estd compuesta por 4 departamentos, 1 en cada piso, ubicados del segundo al quinto nivel, cada
departamento esta compuesto por una sala, bar, comedor, cocina, lavanderia, SS.HH. comun,
dormitorio simple, depdsito y un dormitorio completo con SS.HH., en el departamento del
segundo nivel se tiene una terraza adicional a lo ya mencionado en la zona comdn tenemos 2
estacionamientos, deposito, almacén y 2 ss.hh. simples, y por ultimo en la azotea una zona de

parrillas, una zona de tendal, un depdsito y una lavanderia

ACCESIBILIDAD

El proyecto cuenta con 03 accesos:

ACCESO PRINCIPAL:

Por el Jr. Catalina Huanca, es un acceso principal para poder acceder al edificio
ACCESO SECUNDARIO:

Por el Jr, Catalina Huanca, son dos accesos, el cual se encuentran al lateral derecho para el ingreso

de los carros a los estacionamientos
EDIFICACIONES EXISTENTES

Actualmente se encuentra en construccion el edificio
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DESCRIPCION DEL PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO DE LA SEGUNDA
ETAPA

PARAMETROS URBANISTICOS:

ESCALAS 1/500
CUADRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS {m2)
. TIPO DE EDIFICACION
PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO |PISO/NIVEL NUEva | EaeTEnTe oL | avPUAC. JREMD oo SUBTOTAL
usos iv. Unif., Viv. Muttif. Wiv. Mulif 1er Piso 102.10 m? 10210 m?
DENSIDAD NETA 560 - 2100 1158 hab'ha 2do Piso 98.62 m? 98.62m?
COEF. DE EDIFICACION Liore 5.07 3er Piso 9862 m? 98 62 m?
% AREA LIBRE 30.00 % 0.00% 4to Piso 98.62 m? 98.62m?
ALTURA MAXIMA 5 pisos + azotea 5pisos+ azotez | 5to Piso 98.62 m? 9862 m2
FRENTE 1.00-3.00ml. consolidado Azotea 2152 me 5152 ne
fm :?% LATERAL
POSTERIOR - - %)
ALINEAMIENTO FACHADA c/linea municipal clinza municipal | AREA PARC
AREA DE LOTE NORMATIVO 80.00-120.00 m? 103.75 m? AREA TECHADA TOTAL 51810 m#
FRENTE MINIMO NORMATIVO 6.00-8.00 8.30mi AREA DEL TERRENO 103.75 m?
N° DE ESTACIONAMIENTOS 1 estac. givivienda 1estac. cvivienda | AREA LIBRE 0.00 %

FACTORES CONSIDERADOS PARA EL PLANTEAMIENTO ARQUTECTONICO.

2.28. FACTORES NATURALES
En la zona del proyecto se tuvo en cuenta las aguas pluviales durante los meses de
agosto y febrero. La propuesta considera la canalizacion y concentracion en la
azotea que desciende hacia las tuberias pluviales que salen hacia la canaleta
existente.

2.29. TOPOGRAFIA DEL TERRENO.
El terreno no cuenta con relieves pronunciados, previo al proyecto se realizé un
levantamiento topografico con estacion y con drones

2.30. DEL USO PREDOMINANTE DE LA INFRAESTRUCTURA
La infraestructura esta destinada a departamentos para uso familiar en el cual el
propietario tiene previsto ocupar y residir en el segundo nivel y los demés
departamentos poner en venta

2.31. IMPACTO VIAL EN EL ENTORNO INMEDIATO DE LA
INFRAESTRUCTURA
No se presentd un estudio de impacto vial ya que el proyecto es con fines de
vivienda multifamiliar y por modalidad B

2.32. FACTORES CLIMATICOS
La ciudad de Huancayo presenta un clima caliente, frio y lluvioso, asi como la
presencia de vientos fuertes previos a las lluvias. Por esta razén se considera una
infraestructura adecuada para estos factores climéticos en cuanto al disefio interior
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2.33.

CALIDAD DE SERVICIO A LOS USUARIOS DE LA INFRAESTRUCTURA
Es politica de la empresa, de la municipalidad de EI Tambo y de la comision
técnica que se considere una infraestructura proyectada, adecuada y de calidad para
los usuarios, teniendo en cuenta las mejores condiciones de disefio para el proyecto
de los espacios de trabajo.

PROPUESTA DE LA ZONIFICACION

ZONIFICACION HORIZONTAL

PRIMER NIVEL - ARQUITECTURA

Se considera un conjunto de ambientes organizados de manera armoniosa Yy funcional, dentro de

los cuales las familias residentes podran desarrollar sus actividades y circular de manera 6ptima

en espacios funcionales y adecuados, Se ha planteado 2 estacionamientos, deposito, almacén y 2

ss.hh. simples y una escalera de forma lineal que nos conduce a los departamentos de los

siguientes niveles
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SEGUNDO - QUINTO NIVEL - ARQUITECTURA

Se considera un conjunto de ambientes organizados de manera armoniosa y funcionales, dentro
de los cuales las familias residentes podran desarrollar sus actividades y circular de manera
Optima en espacios funcionales y adecuados, Se ha planteado 4 departamentos, 1 en cada piso,
ubicados del segundo al quinto nivel, cada departamento estd compuesto por una sala, bar,
comedor, cocina, lavanderia, SS.HH. comun, dormitorio simple, depésito y un dormitorio
completo con SS.HH., en el departamento del segundo nivel se tiene una terraza adicional a lo ya
mencionado.
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LB L

3°,4°Y 5° NIVEL

AZOTEA - ARQUITECTURA

Se considera un conjunto de ambientes organizados de manera armoniosa y funcional, dentro de
los cuales las familias residentes podran desarrollar sus actividades y circular de manera éptima
en espacios funcionales y adecuados, en la azotea se encuentra la caja de escaleras y una amplia

zona para el area de tendido de ropa, una lavanderia, un depésito y una zona de parrillas.
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ESTRUCTURAS

4D

Para el presente disefio se proyectd las estructuras para cinco pisos teniendo en cuenta que

previamente se realizo todo el disefio estructural mediante una memoria de calculo y un estudio

de suelos previo.
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INSTALACIONES SANITARIAS

Para el presente proyecto se tomé en cuenta las instalaciones para desagle, para agua pluvial y
para agua fria.
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INSTALACIONES ELECTRICAS

Para el presente proyecto se tomd en cuenta las instalaciones de alumbrado, tomacorriente y

comunicaciones
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3. CONDICIONES DE HABITABILIDAD
3.1. VENTILACION
La ventilacion en el interior de la edificacién es natural en sus cinco niveles, de
igual forma se planted ductos de ventilacion para los servicios higiénicos
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3.2. ILUMINACION
La edificacién cuenta con una iluminacion natural en ambientes sociales e intimos,
de igual forma se ha planteado ductos, proponiéndose ademas la iluminacion
artificial en los puestos de trabajo, en toda la edificacion son luminarias de tipo
LED.

3.3. ALTURAS
Las alturas de piso a cielo raso, son:
Primer piso (Puestos) 4.00 m
Primer Piso hasta el quinto piso 2.50 m

3.4. CIRCULACIONES INTERNAS
En las circulaciones dentro de los departamentos tienen un espesor de 0.90m
respetando el reglamento nacional de edificaciones.

3.5. ESCALERAS
Cuenta con dos escaleras, una que va del primer al segundo piso de forma lineal y
la segunda una caja de escaleras en forma de U que va desde el segundo nivel hasta
la azotea siendo de 1.20m cada tramo.

3.6. DUCTOS
La edificacién cuenta con 1 solo ducto de iluminacion y ventilacién, y de igual
forma cuenta con 1 ducto de ventilacion para los servicios

3.7. TRATAMIENTO DE FACHADAS
La fachada principal tiene un tipo de tratamiento simple y minimalista, donde se
tiene colores neutros y un juego de ventanas sin sobresalientes en la fachada. Se
alterna con el color blanco siendo el fondo de contraste.

4. PANEL FOTOGRAFICO

Se desarrollé un disefio de 3D que fue aprobado por los clientes en la reunién pactada previo a
presentar el expediente a la municipalidad

EL CONJUNTO ARQUITECTONICO

El conjunto arquitecténico tendra como ingreso principal en el Jr. Catalina Huanca y estara

armoniosamente relacionado con su entorno y viviendas colindantes.

VISTAS 3D DEL PROYECTO:
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EXPEDIENTES (CD)/formato digital

FOTOS

Fachada

Fachada
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ARQUITECTURAYCONSTRUCCION

Foto 01: Logo de la empresa TRIDIMENSIONAL S.A.C.

Foto 02: Gerente General Tridimensional S.A.C.
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Foto 03: Gerente técnico Tridimensional S.A.C.

Foto 04: Coordinacién de consultas con el gerente general
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Foto 06: Grupo de trabajo del Area de estudios turno mafiana
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Foto 08: Gestion y seguimiento de los expedientes a cargo

140



Y o] il —
. "do\".‘;."';,::;‘h’*n

L qpeee . ey ™

Foto 10: Asesoria e informes sobre seguimiento de sus tramites
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Foto 11: Asistente de residente de obra del proyecto Shalom empresarial y encargado de la

coordinacion de materiales
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Foto 12: Foto del acceso principal
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