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RESUMEN

La investigacion presente, titulada como “La interposicion de remedios
contractuales ante el incumplimiento de la obligacién de saneamiento por vicios ocultos”,
presento tres objetivos uno general y dos especificados. Para su desarrollo fueron utilizadas
cuatro resoluciones judiciales siendo la Resolucion N. 25 del Expediente 283-2007-0-
2701-JM-CI-01 y las Casaciones N. 534-2013 Lima Norte, N. 2538-2011 Lambayeque y
Casacion N. 3667-2015 Lima.

Esto permitié arribar a las siguientes conclusiones: 1) los remedios contractuales
permiten dejar sin efecto un contrato validamente celebrado ante la existencia de
determinadas situaciones. La resolucion se presenta por una causal, cuya aparicion se da
después de la celebracién de un contrato, mientras la rescision es utilizada ante una
situacion presentada antes de suscribir un contrato. Los vicios ocultos son defectos que
presentan en el objeto del contrato antes de ingresar al trafico juridico. Atendiendo a ello si
bien es cierto que se ha establecido normativamente utilizar la resolucion del contrato por
vicios ocultos debe aplicarse por analogia la rescision al ser mas adecuado a su naturaleza,
2) la resolucion del contrato deja sin efecto a un acto juridico patrimonial por una situacion
presentada con posterioridad a la celebracion de este, tomando en consideracion que los
vicios ocultos aparecen anticipadamente a su suscripcion no seria adecuado su uso porque
no es una causal posterior a la generacion del contrato y 3) la rescision es aplicada ante
anomalias presentadas en el objeto del contrato antes de ser parte de una relacion juridica
contractual, por ello, su interposicidn ante vicios ocultos se ajustaria mas a su momento de

aparicion.

Palabras clave: remedios contractuales, obligacién de saneamiento, vicios ocultos.



ABSTRACT

The present investigation titled as "The interposition of contractual remedies before
the breach of the obligation to clean up for hidden defects™, presented three objectives, one
general and two specified. For its development, four judicial resolutions were used,
Resolution No. 25 of File 283-2007-0-2701-JM-CI-01 and No. 534-2013 Lima North, No.
2538-2011 Lambayeque and No. 3667-2015 Lima.

This allowed reaching the following conclusions: 1) The contractual remedies
"allow to invalidate a contract validly concluded in the presence of certain situations.” The
resolution is presented by a cause whose appearance occurs after the conclusion of a
contract, while the termination is used in a situation presented before signing a contract.
Hidden defects "are defects that appear in the object of the contract before entering legal
traffic." Attending to this although, that it has been established in a normative way to use
the termination of the contract for hidden defects should be applied by analogy the
rescission to be more appropriate to its nature, 2) The termination of the contract
invalidates a legal act by a patrimonial situation presented after the conclusion of this,
taking into account that hidden defects appear in advance of its subscription would not be
appropriate because it is not a cause after the creation of the contract, and 3) The rescission
applies to anomalies presented in the aim of the contract before being part of a contractual
legal relationship, therefore its filing before hidden defects would be more adjusted to its
time of appearance.

Basic words: Contractual remedies, sanitation obligation, hidden defects.



INTRODUCCION

Todas las personas que son parte del Estado peruano participan dentro del trafico
juridico para el intercambio de bienes y realizar una determinada contraprestacion a favor
de la otra con quien se ha determinado crear una relacion juridica contractual. Esta

situacion permite la aparicion una obligacion, uno de sus elementos son el objeto.

Una caracteristica esencial que debe cumplir tal elemento es lograr satisfacer la
prestacion a favor de las personas que conforman la relacion juridica contractual, para lo
cual debe poseer las caracterizas que generaron su incorporacion como parte de tal
situacion juridica. Ante un incumplimiento, el legislador consigné dentro del Codigo Civil
los remedios contractuales a utilizar ante una anomalia a presentarse dentro de los
contratos.

El articulo 1511° del Codigo Civil proscribié que ante los vicios ocultos debe
presentarse una resolucion contractual, no obstante, su aparicion se da antes de la celebrar
un contrato, por lo cual, le seria aplicable la rescision. Por ello, se determiné como objetivo
determinar el remedio contractual que se debe interponer ante el incumplimiento de la
obligacién de saneamiento por vicios ocultos, permitiendo asi contribuir a las bases
teodricas del derecho civil entorno a los remedios contractuales y demostrar cual debe
aplicarse ante la inejecucion de la obligacién de saneamiento por vicios ocultos.

Este documento estd compuesto por cuatro capitulos. El capitulo | se refiere al
planteamiento del estudio, en el cual se especifica los objetivos, las hipotesis y las
variables de estudio. El capitulo 1l muestra el marco teérico empleado en el estudio
detallando los antecedentes y las bases teoricas. El capitulo Il indica la metodologia de
investigacion que fue seguida para la recopilacion de datos y la obtencion de los
resultados. En el capitulo 1V se describen los resultados obtenidos a partir de la revision de
resoluciones y casaciones, del derecho comparado y del analisis de entrevistas; asimismo,
se prueban las hipétesis de estudio y se discuten los resultados. Finalmente, se presentan
las conclusiones y recomendaciones que se alcanzaron con la realizacion de la

investigacion.

Xi



CAPITULO |
PLANTEAMIENTO DEL ESTUDIO

1.1. Planteamiento del Problema

El Poder Judicial, en la clasica division de los poderes, representa el tercer poder
del Estado, el cual ejerce la potestad jurisdiccional para solucionar los distintos conflictos
que suceden entre las instituciones y las personas, recurriendo a las leyes y la Constitucion
para resolver dichos problemas, a la vez del uso de la fuerza publica para que se haga
cumplir sus sentencias (Rubio, 2015).

Dentro de los poderes del Estado existe uno encargado para la administracion de
justicia que es el Poder Judicial, gracias a ella las controversias suscitadas entre
particulares puedan solucionarse en forma armonica. “Nadie mas que el Poder Judicial
pude administrar justicia en el PerQ, en la medida que ejerce la funcion jurisdiccional por
mandato constitucional y en representacion del pueblo (...)” (Rubio, 2015, p. 231).

Para lograr una administracion de justicia que no llegue a vulnerar los derechos de
los justiciables se requiere que el proceso se desarrolle bajo determinados principios, entre
los cuales estan el de la Tutela Jurisdiccional Efectiva y del Debido Proceso y cuya
regulacion esté en el articulo 139 de la “Constitucion Politica”. EI primero de ellos permite
lo siguiente:

(...) juez ejercera la actividad con arreglo a unas reglas, a las cuales se ha de

sujetar, y las cuales ha de verificar sean sujetos quienes intervengan en la dicha

actividad. Dicha observancia devendra en una pronta y oportuna resolucién del
litigio”. De igual manera, para que el juez solucione el conflicto de su
conocimiento, debe de estar informado, también las partes que estan inmersos en un

sistema de tendencia dispositiva, los cuales tienen que fundamentar sus posiciones a

modo de conseguir una decision favorable alineados con sus intereses; para ello,

tendran que suministrar al juez los elementos convenientes, los cuales a su vez
estaran dispuestos para los interesados, quienes pueden controvertir sobre ellos, de
la misma manera las providencias dictaminadas por el juez a lo largo del proceso

del tramite (Prieto, 2003, p. 821).



Por medio de este principio una persona posee la certeza que cuando acuda a un
organo jurisdiccional para solicitarle al juzgador que resuelva un problema con relevancia
juridica el actuara conforme a los parametros establecidos normativamente evitando actos
arbitrales y se promovera la participacion activa de cada uno de los intervinientes. El otro
principio sefialado es definido como el derecho a la Tutela Jurisdiccional efectiva, es una
forma de derecho constitucional y fundamental que posee todo sujeto de derecho cuando
recurre al 6rgano jurisdiccional con el objeto de la justiciase le sea impartido, asi existirian
garantias minimas que protejan a cada sujeto de derecho que requieran o hagan uso de las
aplicaciones intervinientes del Estado para la resolucion del conflicto de incertidumbre
juridica o de intereses; haciendo uso del proceso a modo de instrumento de tutela del
derecho sustancial de los mismos (Sanchez, 2012).

Sobre la base de esto se puede decir que este principio permite a toda persona sin
importar su condicion y considerada como sujeto de derecho pueda acudir ante el Poder
Judicial para que se solicite la tutela de sus intereses y derechos, porque el Estado posee la
obligacion de realizarlo. Es necesario recalcar lo siguiente:

Las normas de esta garantia estan orientadas a eliminar la corruptela existente en el

pasado, segun la cual se instituia jueces especiales para juzgar y penar determinadas

acciones, de manera que fuesen menos objetivos, mas drésticos y que juzgaran con
procedimientos que no dieran suficiente garantia de defensa a las personas (Rubio,

2015, p. 232).

Gracias a estos principios, en teoria, las personas sin ningun tipo de distincion
cuando recurran a los érganos jurisdiccionales en el momento que lo consideren pertinente
tienen la garantia que los juzgadores actuardn conforme a la ley y en igualdad de
condiciones, evitando la justicia por propia mano y la corrupcion. A causa de esto podra
ejercerse el derecho de accién. Este modo de derecho representa un acto con contenidos
estrictamente procesales, los cuales tienen el fin de hacer un reclamo hacia una autoridad
jurisdiccional. Dicha accién cuando tiene conocimiento de la peticidn estéa en la obligacion
de iniciar un proceso de orden judicial, tal proceso se encontrara ajustado al respeto de los
derechos fundamentales y a la ley que son parte esencial de un debido proceso (Angeludis,
2010, p. 8).

Cualquier persona posee el derecho de accion, el cual le permite realizar un

determinado acto procesal ante el Poder Judicial dando inicio a un proceso que estara a



cargo de un magistrado quien en ejercicio de sus facultades determinara si es fundado o no
el requerimiento que puede plantear el justiciable. Pero es necesario establecer que si bien
todo ciudadano posee tal derecho no puede ser empleado por todos en forma general, el
ordenamiento juridico sefiala ciertas situaciones donde determinados sujetos no pueden
ejercitarlo.

Adicionalmente, se debe destacar que hay ciertos casos en los cuales un sujeto no
puede ejercer por si mismo la accion, tales como en la situacion de personas mayores
incapaces, sujetos con menoria de edad, etc., pero ello no quiere decir que el ejercer la
accion sufra de limitaciones, por el contrario, se trata de problemas vinculados con la
capacidad procesal o la capacidad para ser parte, pero manteniendo incolume el derecho de
accion a todo momento (Angeludis, 2010).

De esto puede sefialarse que si bien no se faculta a todos los sujetos de derecho
ejercer su “derecho de accion” de una manera directa hacia un 6rgano jurisdiccional lo
pueden realizar por medio de un tercero que puede ser su representante. Avanzando con
este razonamiento tal derecho permite interponer una demanda que “(...) es el evento de
iniciacion procesal, el cual da vida al proceso, caracteristica esencial que sirve para
diferenciarla del resto de peticiones surgidas dentro de un proceso ya instaurado”
(Montilla, 2008, p. 101).

Precisamente es que por medio de la demanda (mecanismo principal) que se utiliza
el derecho esencial para acceder a la justicia, de donde que la demanda es el mas
importante y primer acto juridico procesal por parte del demandante a modo:

a) se da inicio al proceso, b) se especifica el a tema o asunto a debatir en el mismo

c) limita y determina el contenido de la sentencia, d) identifica quiénes son los

participes o partes del proceso, e) sefiala la competencia del juez, f) da interrupcion

a la prescripcion, g) da impedimento a que se produzca la caducidad, h) hace el

efecto de requerimiento judicial para constituir en mora (Bastidas, 2015, p. 109).

La demanda representa el primer acto procesal que inicia un juicio, un juzgador no
puede instaurar uno de oficio y presenta determinas caracteristicas para su admision y
procedibilidad, por ejemplo, es identificar lo que se esta solicitando sobre la base de la
clase de accion que se encuentra interponiendo e indicar a quien se le estd demandando.

Sobre el primer punto es importante indicar que al igual que en el Cddigo Civil

como el Procesal Civil se han regulado las demandas que pueden interponerse en materia



civil entre ellos se encuentra la resolucion y rescision contractual, al respecto se ha
indicado lo siguiente normativamente: ‘“Rescision. Articulo 1370.- La rescision deja sin
efecto un contrato por causal existente al momento de celebrarlo” (Ministerio de Justicia,
1984) y “Resolucion. Articulo 1371.- La resolucidn deja sin efecto un contrato valido por
causal sobreviniente a su celebracion” (Ministerio de Justicia, 1984). Una vez que el sujeto
ha determinado ejercer su derecho de accidn es necesario que identifique contra quien se
dirigird el mismo, determinando la relacion juridica procesal.

Esta relacion juridica se convierte en un conjunto de conexiones, ligdmenes y
poderes reciprocos, que suscitan a modo de consecuencia de interponer el emplazamiento y
la demanda respecto al demandado. Este tiene sus inicios cuando la persona utiliza su
derecho de accién (Lama, 2014).

La relacion juridica determina la vinculatoriedad de los sujetos que participan
dentro de un proceso, para esto necesario que exista una “(...) legitimacion activa es la
aptitud para ser demandante en un determinado proceso” (Alvarez, 2015, p. 5) y “(...)
legitimacion pasiva es la capacidad para ser demandado en un determinado proceso”
(Alvarez, 2015, p. 5). Es importante entonces identificar la legitimidad activa como pasiva
para poder iniciar una demanda.

Ahora como fue indicado en parrafos anteriores una persona puede demandar la
resolucion o rescision de un contrato cuando el mismo se encuentra imposibilitado de
cumplir con su propdsito ya sea por una causal generada al momento de su celebracion o
una posterior. EI que ha contratado no puede demandar a cualquier persona necesita
dirigirla contra quien ha celebrado un acto juridico.

El acto juridico representa el instrumento dotado por el ordenamiento juridico
brindado hacia los particulares con el objeto de realizar su voluntad privada autbnoma
pueden establecer normas para si mismos con el fin de satisfacer sus necesidades
econdmicas, familiares, culturales, sociales, educativas, etc. dichas necesidades brindan
una satisfaccion licita que tienen relacion con los demas, por medio de la adopcidn, el
matrimonio, el contrato, el reconocimiento de hijo, el poder, el testamento, el legado, etc.
(Torres, 2012).

El acto juridico en general permite vincular a dos 0 mas personas quienes buscan
realizar o determinar un fin comun para lograr cubrir sus necesidades, pero una adecuada

relacién necesita que exista igualdad entre ellas y ambas puedan estar satisfechas. Para ello



deben cumplir con sus compromisos autoimpuestas a favor de la otra, es decir, ejecutar una
obligacion.

Se considera que la obligacion representa una relacion de indole juridico que tiene
la funcion de ligar a dos 0 mas personas, en la cual a una de las partes se le Ilama deudor,
quien tiene la obligacion de prestar un favor a la otra, quien tiene el nombre de acreedor,
todo ello con el fin de satisfacer un interés, el cual pertenece al acreedor y que se encuentra
digno de proteccion. En esta relacion juridica le corresponde al acreedor el derecho de
crédito o poder para exigir tal prestacion. En el momento de que el deudor no cumpla con
la prestacion mencionada, o en todo caso solo la cumple en forma parcial, con tardia o con
defectos, por razones imputables a él, este debe de responder con sus bienes por dicho
incumplimiento, a modo razonable del elemento coercitivo que se previd por normativa
legal (Osterling & Castillo, 2008).

Entre las partes naci6 una relacion juridica donde cada uno de los intervinientes
debe realizar una determina prestacion a favor de la otra cuyo origen es la voluntad.

La voluntad viene a ser la fuente de obligacién cuando se manifiesta de tal forma.
Por ejemplo, en uno de compra venta, el vendedor posee la obligacion de transferir el bien
emanado a través de haber manifestado su voluntad y, comprador, a su turno, se ve
obligado a pagar un precio emanado de dicha manifestacién también (Osterling & Castillo,
2008).

Los actos juridicos de indole patrimonial reciben la denominacion de contratos
donde las partes acuerdan su contenido, es decir, redactan las clausulas que regiran su
relacion, en ella se establecen las prestaciones y contraprestaciones que deben ejecutar
cada uno de los intervinientes. Aunque “podriamos agregar que, en los propios contratos,
éstos [sic] se celebran por acuerdo entre las partes, es decir, por voluntad de los
contratantes, pero que muchas de las consecuencias juridicas que emanan de esa relacion
obligacional estan previstas por ley” (Osterling & Castillo, 2008, p. 116).

Las obligaciones que nacen de un contrato poseen su origen sobre la voluntariedad
de ambas partes involucradas, pero también aparecen por una imposicion legal, cuya
regulacién se encuentra dentro de un determinado cuerpo normativo como lo es el Codigo
Civil. El texto referido anteriormente ha determinado lo siguiente: “Aplicacion de
saneamiento. Articulo 1484.- Hay lugar a saneamiento en los contratos relativos a la

transferencia de la propiedad, la posesion o el uso de un bien” (Ministerio de Justicia,



1984). Cuando un contrato posee como objeto un bien, legalmente se establecié que el
transferente debe realizar una obligacion de saneamiento, por este ultimo, el transferente
contractual de un bien, propiedad, posesion o uso, responde al que adquiere por los vicios
ocultos, por eviccion, y por sus propios hechos, los cuales no permiten que se transfiera el
bien acorde con su finalidad (causa fin licita) fin por el cual este fue adquirido o por otro
lado que su valor experimente una reduccién (Torres, 2012).

La obligacion legal de saneamiento genera que el transferente asuma una
responsabilidad frente al comprador si no cumplié con tal deber, de acuerdo con la
siguiente disposicion del Cédigo Civil:

Saneamiento. Articulo 1485. En virtud del saneamiento el transferente esta

obligado a responder frente al adquirente por la eviccion, por los vicios ocultos del

bien o por sus hechos propios, que no permitan destinar el bien transferido a la
finalidad para la cual fue adquirido o que disminuyan su valor (Ministerio de

Justicia, 1984).

La persona que debe cumplir con una obligacion de saneamiento no puede
exonerarse de alguna responsabilidad, porque gracias a ella el adquiriente tendra la
seguridad que en caso de no lograr el proposito por el cual decidi6 suscribir un contrato,
podré ser resarcido el dafio que le fue causado.

El principio de la obligacién de saneamiento se encuentra en su finalidad para el
cual fue obtenido el bien en propiedad, posesion, uso o en la disminucion de su valor en
desmedro de esa finalidad que constituye un requisito para dar validez al contrato hecho
por disposicién mencionado en el art. 140.3. Si esa finalidad se ve frustrada como
consecuencia de que el adquiriente es privado del derecho adquirido (art.1491) o de la
presencia de vicios en el bien cuando se da la trasferencia (art. 1503), o por propios hechos
de quien transfiere (art. 1524), se origina la obligacion de sanear para el transferente
(Torres, 2012, p. 839).

El prop6sito de esta figura es evitar que el fin del contrato no sea cumplido, para
esto se han establecido tres clases de saneamiento:

= Saneamiento por eviccion. Regulado en el art. 1491, el cual dictamina lo

siguiente: El saneamiento por eviccion se da cuando el adquirente es total o

parcialmente privado del derecho a la propiedad, posesion o uso de un bien en



virtud de administrativa firme o resolucion judicial y por razon de un derecho de
tercero, anterior a la transferencia (Ministerio de Justicia, 1984).

= Obligacion de saneamiento por vicios ocultos. Regulado en el art. 1503. El cual
dictamina lo siguiente: Quien transfiere se ve obligado a sanear por los vicios
ocultos existentes durante la transferencia (Ministerio de Justicia, 1984).

= Saneamiento por hecho propio. Regulado en el art. 1524. El transferente esta
obligado al saneamiento por hecho propio que disminuye el valor del bien, lo
hace inutil para la finalidad de su adquisicion, o reduce sus cualidades para ese
efecto (Ministerio de Justicia, 1984).

El derecho de accidon que posee la persona que decididé adquirir un bien ante el
incumplimiento de una obligacion legal a ser realizada por el otro sujeto involucrado en la
relacién contractual juridica que se comprometid realizar la trasferencia de su titularidad ya
sea respecto a la propiedad, posesion o uso del objeto del contrato, puede demandar segin
el Cédigo Civil la resolucion o rescision del contrato, porque entre ellos existe una relacién
juridica sustancial (contractual).

Esa relacion que estd presente en los futuros litigantes corresponde a la base
material para un proceso judicial se lleve a cabo, este tiene el nombre de relacion juridica
sustancial. Esta relacion, es precisamente la que otorga a uno de sus conformantes poseer
una pretension de tipo material con respecto al otro. Es asi como, tal relacion juridica
sustancial, nombrada también como material, y por ser conflictiva, representa el
antecedente directo del proceso. De manera precisa, este es un trama de relaciones por el
cual se reproducen los medios probatorios y argumentos de las personas presentes en el
conflicto (Monroy, 2011).

Al existir un vinculo entre el adquiriente y el transferente ellos representan a las
personas de la “relacion material juridica” desde el momento que el primero de uno ellos
quieran realizar una demanda, el cual lo interpondra contra el otro sujeto, tomando como
base a esta relacion. Cuando se da el incumplimiento de la “obligacion de saneamiento por
vicios ocultos”, el art. 1511 del Codigo Civil faculta al adquiriente resolver el contrato y
los efectos que genera tal situacién estan en el articulo 1512.

La resolucion a que se refiere el articulo 1511 impone al transferente la obligacion

de pagar al adquirente: 1. El valor que podria tener el bien al momento de la

resolucion, cuando no existiera el vicio que lo afecta, tomando en cuenta la



finalidad de la adquisicion. 2. Los intereses legales a partir del momento de la

citacion con la demanda. 3. Los tributos o gastos del contrato pagados por el sujeto

que los adquiere. 4.Los frutos del bien que pueden encontrase pendientes cuando se
da la resolucion. 5. La indemnizacion de perjuicios y dafios, cuando el sujeto que
transfiere haya incurrido en culpa o dolo respecto de la existencia de los vicios”.

(Ministerio de Justicia, 1984, p. 506).

El contratante que ha decidido dejar sin efecto el contrato suscrito con la persona a
quien se le ha impuesto el deber de cumplir con la obligacion de saneamiento con la
resolucion del contrato, el cual podria verse beneficiado con cada una de las acciones
sefialadas en el art. 1512 del Cédigo Civil. Tal como se indico las acciones que pueden ser
interpuestas por los sujetos de derecho se encuentran reguladas normativamente, siendo
este el caso de los remedios contractuales. EI Cédigo Civil es donde se han establecido las
situaciones donde se puede interponer determinado remedio contractual. No obstante, esto
no se encuentra exento de problemas.

Los arts. 1371 y 1370 otorgan las expresiones de resolucién y rescision, contando
con muy precisos significados: La rescision es la causa existente cuando se dé la
celebracion del contrato, por otro lado, la resolucion es por causal sobreviniente a la
celebracion” (Torres, 2012, p. 963). En el art. 1511 se ve una contradiccion a lo
mencionado en los articulos anteriores al momento de sefialar que “el adquiriente puede
pedir, en razon del saneamiento por vicios ocultos o redhibitorios (existentes al momento
de la celebracion) a que estd obligado al transferente, la resolucion del contrato (...)”
(Torres, 2012, p. 963).

La rescision contractual se interpone ante una causal que se produce en el momento
de la celebracién de la resolucién y del contrato, los cuales se dan ante la aparicion de una
con posterioridad. Legalmente fu establecido que frente al incumplimiento de la obligacion
de saneamiento por vicios ocultos la accién que se interponga viene a ser la resolucion del
contrato conforme al Codigo Civil.

Interponer un remedio contractual se da sobre la base de lo establecido
normativamente, no obstante, es necesario verificar si tal accién es la adecuada para
solicitar la tutela jurisdiccional efectiva y ejercitar el derecho defensa. Esta investigacion
se centra en desarrollar qué remedio contractual debe interponerse ante el incumplimiento

de la obligacién de saneamiento por vicios ocultos.



1.2. Formulacion del Problema
1.2.1. Problema general
¢ Cual de los remedios contractuales se debe interponer ante el incumplimiento de la
obligacion de saneamiento por vicios ocultos?
1.2.2. Problemas especificos

e Cudles son las condiciones juridicas para aplicar la resolucion del contrato
como remedio contractual ante el incumplimiento de la obligacion de
saneamiento por vicios ocultos?

e ;Cuales son las condiciones juridicas para aplicar la rescision del contrato
como remedio contractual ante el incumplimiento de la obligacion de
saneamiento por vicios ocultos?

1.3. Objetivos
1.3.1. Objetivo general
Determinar el remedio contractual que se debe interponer ante el incumplimiento
de la obligacién de saneamiento por vicios ocultos.
1.3.2. Objetivos especificos

e Analizar las condiciones juridicas para aplicar la resolucion del contrato como
remedio contractual ante el incumplimiento de la obligacion de saneamiento
por vicios ocultos.

e Analizar las condiciones juridicas para aplicar la rescision del contrato como
remedio contractual ante el incumplimiento de la obligacion de saneamiento
por vicios ocultos.

1.4. Justificacion e Importancia

Contribuir a las bases tedricas del derecho civil para establecer qué remedio
contractual es el mas adecuado para ser interpuesto ante el incumplimiento de saneamiento
por vicios ocultos. Ademas, es necesario informar a los participantes del trafico juridico
sobre qué remedio contractual es el mas adecuado a interponerse ante el incumplimiento de

la obligacion de saneamiento por vicios ocultos.



1.5. Hipotesis y Descripcion de las Variables
1.5.1.Hipotesis general
Los remedios contractuales que se deben interponer ante el incumplimiento de la
obligacion de saneamiento por vicios ocultos deben de tomarse en cuenta durante la
celebracion del contrato.
1.5.2.Hipotesis especificas

e La resolucion del contrato no representa el remedio contractual que se debe
interponer ante el incumplimiento de la obligacion de saneamiento por vicios
ocultos.

e La rescision del contrato representa el remedio contractual que se debe
interponer ante el incumplimiento de la obligacion de saneamiento por vicios
ocultos.

1.6. Variables

Las variables representan un grupo de cualidades, caracteristicas y propiedades
observables de la unidad de analisis (Carrasco, 2006). Por la naturaleza correlacional de la
investigacion, se identificaron dos variables:

Variable independiente: Esta es considerada como la causa o la posible causa que
tienen efectos sobre otra variable, dichas causas pueden ser un hecho, una situacion, un
aspecto, etc. (Bernal, 2010). En el estudio la variable independiente viene a ser la
siguiente:

» Vi: Obligacion de saneamiento por vicios ocultos

Variable dependiente: Bernal (2010) menciona que la variable dependiente viene a
ser el efecto, producto o resultado causado por la accién de la variable independiente. La
variable dependiente del trabajo de investigacion es:

» Vd: Remedios contractuales
1.6.1. Definicién conceptual de la variable
e Variable independiente. Obligacion de saneamiento por vicios ocultos:
Imposicion legal impuesta al transferente de un bien.
e Variable dependiente. Los remedios contractuales: clases de accion
reguladas normativamente para la interposicién de una demanda ante el

incumplimiento de un deber contractual.
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1.6.2. Definicion operacional de la variable
e Variable independiente. Obligacion de saneamiento por vicios ocultos:
Imposicion legal impuesta al transferente de un bien.
e Variable dependiente. Los remedios contractuales: clases de accion reguladas
normativamente para la interposicion de una demanda ante el incumplimiento

de un deber contractual.

1.7. Delimitacion de la Investigacion

El trabajo se delimita tedricamente al estudio de los remedios contractuales y el
saneamiento por vicios ocultos. Para su realizacion se ha delimitado al estudio de los casos
de la Resolucién N. 25 del Expediente 283-2007-0-2701-JM-CI-01 y las Casaciones N.
534-2013 Lima Norte, N. 2538-2011 Lambayeque y Casacién N. 3667-2015 Lima.
Ademas, se ha considerado la realizacion de entrevistas a expertos para tener una idea
consensuada respecto al tema de estudio de manera que metodoldgicamente se tenga
posibilidad de acceder a la informacion.
1.8. Limitaciones de la Investigacion

Las limitaciones que se presentaron en el desarrollo de la investigacion son los
siguientes: i) el acceso a informacion (considerando que los casos son particulares no fue
posible contar con un mayor nimero de casos); ii) el financiamiento (el presupuesto fue
financiado por el investigador, pero este fue incrementandose a medida que el tiempo se
extendia en el desarrollo de la investigacion); y el tiempo (se generaron tiempos perdidos
debido a la dificultad por acceder a las entrevistas dado que se tenia que programar la
disponibilidad de tiempo de los expertos).
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CAPITULO II:
MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes del Problema

2.1.1. Antecedentes nacionales

Quispirroca (2013) elaboro la investigacion titulada "Analisis de la proteccion
juridica de los contratos de provision de conocimientos técnicos secretos-know how en el
derecho comparado”, donde formulé la siguiente conclusién: actualmente, el derecho
posee un rol esencial en el tréfico comercial de la sociedad actual, el cual se debe acoplar a
los distintos estilos de negocios y actividades econdmicas realizadas a diario. Ademas, es
una obligacion para la parte legislativa a nivel nacional la regulacion mediante la
instalacion de instituciones juridicas que van de acuerdo con la época contemporanea y que
necesitan de todo su desarrollo doctrinal, es decir, que se abra paso en el sector legislativo
para que estos puedan regularse.

A su vez, Carranza (2012) planted la investigacion titulada “La presuncion de
aprovechamiento en la lesion contractual”, donde formuld la siguiente conclusion: el
Cadigo Civil del Peru del afio 1984 nombrd un doble régimen de regulacion para el
instituto de la lesién. El primero de ellos, se consigno en el art. 1447, el cual es orientado
en la vertiente subjetiva-objetivo, que exige que un elemento objetivo esté presente, y que
fuese dado por un desequilibrio tarifado entre los sujetos intervinientes y sus prestaciones;
también al poseer dos elementos subjetivo-satinados hacia ambos contratantes: la
necesidad apremiante de uno de ellos y el aprovechamiento del restante. Aunque del texto
normativo se pueda extraer la indebida fusién del subjetivo llevado a los extremos, la
persona perjudicada por medio del contrato siempre debera aportar las suficientes pruebas
de todos ellos, para tener el logro de poseer la rescision del contrato lesivo.

Morales (2010) sustento la investigacion titulada “Las patologias y los remedios del
contrato”, donde formuld la siguiente conclusion: la resolucion del contrato viene a ser el
remedio dado por el ordenamiento juridico con la meta de dar oposicion a que el vinculo
contractual continte por un desequilibrio sobrevenido, porque una de las partes ha caido en
incumplimiento, dado una sobrevenida imposibilidad, a causa del exceso oneroso de la
prestacion, producto de imprevisibles y extraordinarios eventos o porque el presupuesto

causal ha desaparecido.
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2.1.2. Antecedentes internacionales

En Costa Rica, el autor Vargas (2015) planted la investigacion titulada "Analisis
propositivo de la regulacion normativa de la garantia redhibitoria por vicios ocultos: un
estudio de derecho comparado en la busqueda de seguridad juridica”, donde formuld la
siguiente conclusion: una verdadera evolucion del Derecho en materia de remedios debidos
por el vendedor al comprador insatisfecho, en respeto de la seguridad juridica y en
concordancia con las exigencias de la realidad contractual de hoy dia deben estar ajustados
a las tendencias juridicas internacionales.

En Madrid, Rivera (2015) sustent0 la investigacion titulada “Del derecho de opcion
del acreedor en el incumplimiento contractual”, donde formuld la siguiente conclusion: el
incumplimiento tiene que ser un principal para que este dé lugar a que el contrato se
resuelva. Este calificativo corresponde de una manera méas conforme con la jurisprudencia
y con la doctrina moderna. Incumplir lo esencial excluye los minimos incumplimientos de
cuantia, el retraso en el cumplimiento y también el cumplimiento defectuoso. Lo esencial
del incumplimiento debe ser valorado de acuerdo con los criterios de reciprocidad, de la
teoria de la frustracion del negocio juridico y sobre todo el cumplimiento y alineacién con

los principios de equidad natural y buena fe.

2.2. Bases Tedricas
2.2.1. Obligacion de saneamiento por vicios ocultos
2.2.1.1. El contrato

Una persona tiene la facultad para la realizacién pertinente de las acciones sobre la
base de los derechos y obligaciones que le son reconocidos en el ordenamiento juridico del
pais donde radica. Entre estas atribuciones se encuentra la de relacionarse con los demas,
lo cual puede conllevar a formar una relacion juridica. Esta Gltima, se refiere a aquel hecho
en que varias personas se encuentran entre si, quienes son regulados organicamente por el
Derecho, tomando como fundamento un principio elemental. Como ejemplo se puede
mencionar una relacion conyugal, la cual, a causa de una contraccion matrimonial, ve su
nacimiento en la union del marido y mujer. Otro ejemplo es la relacion arrendaticia, cuya
celebracion tiene el nombre de contrato de arrendamiento, el cual se produce entre un

arrendador y un arrendatario (Albaladejo, 2013).
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La relacion juridica “se origina en el hecho juridico (el contrato, el matrimonio,
etc.) y este puede englobar o engloba una trama de poderes, un conjunto, deberes,
facultades, y otros, que corresponden a los sujetos que intervienen en ella” (Albaladejo,
2013, p. 297).

Una relacion juridica puede encontrarse enmarcada dentro del derecho patrimonial
como los contratos o extrapatrimonial, donde las partes intervinientes voluntariamente
estableceran determinadas acciones a realizar a favor del otro, asi como aquellas que no
deben efectuar para no afectar a su finalidad. También, es necesario precisar que una
relacion juridica presenta una determinada estructura, la cual se encuentra conformada por
las personas o los titulares que concurren 0 que tengan la misma situacion. “Los que
cuando, en la situacion de que se trate, se les atribuyen derechos y facultades, son
denominados sujetos activos de éstos; calificandose de sujetos pasivos a aquellos sobre los
que recaen deberes” (Albaladejo, 2013, p. 297). Usualmente, los diversos sujetos, son, a su
vez, sujetos pasivos y activos, tal como se da en una relacion de compra-venta, en esta
situacion, el vendedor (ofertante) “debe la cosa y posee derecho sobre precio”, y el
comprador (demandante) “debe el precio y tiene derecho al producto” (Albaladejo, 2013,
p. 297).

Dentro de las relaciones juridicas las partes intervinientes han establecido derechos
y obligaciones a cada una de ellas en conformidad a su posicion juridica, por ejemplo, el
transferente debe entregar saneado al adquiriente el bien objeto del contrato, eliminando
vicios ocultos.

La materia social o el objeto sobre el que versa la relacion, es decir, es “el bien que
se trate, los servicios prometidos, los vinculos familiares, etc.” (Albaladejo, 2013, p. 297).
Este es el elemento que permite la aparicién de una relacion juridica, estableciendo una
vinculatoriedad entre los intervinientes.

El contenido, el cual se “constituye por la masa de poderes, facultades, deberes,
etc., que la relacion encierra” (Albaladejo, 2013, pp. 297-298). Los que pueden ser
maultiples (tales como, la relacion de compraventa da nacimiento a deberes y derechos que
se dan de manera reciproca en favor y en contra u oposicion del comprador y del vendedor)
0 Unicos (tales como, en un préstamo, la relacion que este genera es el interés siempre y
cuando se da al prestamista el derecho a que su préstamo sea devuelto) (Albaladejo, 2013,
pp. 297-298).
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De lo dicho anteriormente puede concluirse que una relacion juridica genera una
vinculatoriedad entre los participantes, para cumplir su finalidad necesita presentar una
determinada estructura el cual incluye a las personas, objeto y contenido. Presentandose en
actos como los contratos, donde habra contratantes (transferente — adquiriente), un objeto
(bien materia de transferencia) y un contenido. Gracias a este Ultimo pueden determinarse
las obligaciones a realizar por el transferente como entregar el bien saneado por vicios
ocultos, al adquiriente.

2.2.1.2. Bases del contrato

a) El acto juridico

“El art. 140° del cddigo vigente contiene una definicion del acto juridico sefialando
al mismo tiempo, los cuatro requisitos para su validez” (Palacio, 2004, p. 141). La
definicién que brinda este cuerpo normativo ha sido recogida también al momento de
definir al contrato, permitiendo entonces establecer que un contrato es un acto juridico
patrimonial “(...) hay actos juridicos en todos los campos” (Palacio, 2004, p. 142). La
figura juridica del acto juridico permite el nacimiento de relaciones juridicas cuyo origen
es un contrato, producto del consenso arribado entre los participantes.

“Se puede decir también que acto juridico es todo hecho juridico voluntario, licito y
con declaracion de voluntad” (Palacio, 2004, p. 142). Al igual que el contrato el acto
juridico nace de la voluntariedad de las partes intervinientes, siendo ellas personas con
capacidad de ejercicio. “El acto juridico necesariamente es un acto humano, en el cual el
agente puede ser una persona natural o juridica, singular o plural, dotada de capacidad civil
de ejercicio” (Palacio, 2004, p. 142).

b) Elementos del acto juridico

Para que el acto juridico posea sus deseados efectos juridicos por quienes lo
ejercen, es necesario que se retnan los requisitos que se prescriben en la segunda parte del
art. 140° del C.C., el cual menciona al agente capaz, al objeto con caracteristicas juridica y
fisicamente posible, la forma y el fin licito que se encuentran prescritos bajo la condicién
de ser sancionada con nulidad (Idrogo, 2004).

Los descrito en el parrafo precedente permite concluir que un acto juridico al igual
que el contrato necesita contar con cuatro elementos esenciales para que pueda cumplir con

su finalidad para lo cual fue creado entre ellos se encuentran:
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El agente capaz. “Se refiere a la capacidad de ejercicio y solo la persona que
goza de esta capacidad puede prestar un consentimiento valido y éste Gltimo
solo puede manifestarse por medio de una persona con capacidad” (lIdrogo,
2004, p. 31).

Gracias a la capacidad de ejercicio se puede valorar la intencionalidad

de un sujeto para poder hacer la realizacion de un determinado acto juridico.
“La capacidad es la aptitud legal de toda persona natural y juridica para adquirir
derechos o ejercerlas validamente” (ldrogo, 2004, p. 31). Pero sobre todo
permite ejercer sus derechos validamente.
Obijeto juridica y fisicamente posible. “El objeto del acto debe ser posible y
realizable bajo el dominio de los hombres, porque nadie puede comprometerse a
lo imposible (entregar un bien inexistente o0 comprometerse donar una parte del
planeta Marte, etc.)” (Idrogo, 2004, p. 32). Durante la celebracion de acto
juridico los involucrados no se pueden comprometer a entregar o realizar
determinada accion que no van a poder cumplir.

Con respecto a ello, Vidal Ramirez sostiene lo siguiente: “La posibilidad
fisica esta referida a la factibilidad de realizacion con adecuacion a las leyes de
la naturaleza. Se trata de una posibilidad material, como la existencia o
posibilidades de existir de los bienes, intereses juridicos o relaciones juridicas”
(Idrogo, 2004, p. 32).

Fin licito. “Es el objeto o motivo del acto juridico que no opone al orden
publico y a las buenas costumbres, en tal sentido los sujetos de derecho gozan
de libertad para practicar actos juridicos de acuerdo con su contenido; por
ejemplo, el acto juridico del matrimonio produce entre los conyuges los efectos
de filiacion, patria potestad, etc., sin que los contrayentes puedan modificar los
efectos de cada institucion por haber expresado libremente su consentimiento al
celebrarlo” (Idrogo, 2004, p. 33).

Observancia de la forma prescrita por la ley. “Si un acto juridico requiere para
su validez alguna solemnidad prevista por la ley positiva, ésta [sic] tiene que
cumplirse necesariamente; de lo contrario, si el acto juridico no reviste tal
formalidad, carece de validez” (Idrogo, 2004, p. 34). Un acto juridico debe

poseer determinada estructura si esta se establece de tal manera dentro de la ley.

16



Cuando el art. 140° inc. 4to del C.C. dispone una determinada forma prescrita del
acto juridico y de su respectiva inobservancia, esta es sancionada con la nulidad del acto,
se refiere indudablemente a una formalidad ad solemnitatem (el art. 219° inc. 6to. del
Cadigo Sustantivo sanciona este caso con nulidad absoluta). Por ejemplo, si se reconoce a
un hijo extramatrimonial en un documento privado, contraviniendo el art. 390°; si una
fundacion no se constituye por algin testamento o en las escrituras publicas (art. 100 del
C.C.); si el mutuo anticrético no consta en escritura publica (art. 1092 del C.C.); etc. En
los casos anteriores el acto juridico practicado serad nulo (Idrogo, 2004, p. 35).

La forma ad solemnitatem realizada por los sujetos de derecho confiere al acto
juridico el caracter de ad probationem, es decir, cuando el acto juridico se ha practicado
observando la forma prescrita por la ley, incuestionablemente se impone el sentido y
finalidad de la norma juridica. En este sentido, el articulo 225 del C.C. menciona que:
“No se debe confundir el acto con el documento que es necesario para probarlo. Este
puede subsistir el acto, a pesar de que el documento sea declarado nulo” (ldrogo, 2004, p.
35); de lo que se concluye, que, “si la ley impone una forma y no sanciona con nulidad su
inobservancia, el documento solo constituye un medio de prueba de la existencia del
acto” (ldrogo, 2004, p. 35).

En conclusion, si la ley permite varias formas para la celebracion del acto juridico
prevalecerd la que conste por escrito, como puede observarse en el acto juridico de
suministro (art. 1605° del C.C.); el mutuo dado entre conyuges tiene que poseer escritura
publica, con condicion de ser sancionada de nulidad si esta excede por 150 veces al

sueldo vital minimo mensual del periodo (art. 1650° del C.C) (ldrogo, 2004, p. 35).

c) La intencionalidad comdn de las partes y la manifestacion de voluntad

El acto juridico representa un manifiesto de voluntad, segun lo establecido en el
Art. 140° del C.C., este menciona que la caracteristica autonoma de la voluntad es un
principio en el derecho privado y que consiste en darse sus propias normas para poder
modificar, crear y hasta extinguir las relaciones juridicas. Este es un poder que tienen los
particulares para darse norma por si mismos con la meta dar regulacion a sus intereses
presentes en el campo de las relaciones econémico-sociales (Romero, 2008, p. 62).

La manifestacion de la voluntad permite a las partes sefialar cual sera el contenido
del acto juridico, desde que se forma internamente la intencionalidad y es exteriorizada.

“Dicho de otra manera, la conjuncion de la voluntad y su manifestacion es el resultado de
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un proceso que se inicia en lo subjetivo y va hacia lo objetivo, de la voluntad interna a la
voluntad manifestada, exteriorizada” (Romero, 2008, p. 62).

De aqui influye que la voluntad por si misma no representa mas que un hecho
psicoldgico simple, el cual no puede ser comprobado, ya que pertenecen a la interioridad
del ser humano. De igual manera puede ser dicho de la manifestacion que se considera de
manera aislada, debido a que no importa si un sujeto ha efectuado algo, sino depende si
esta ha sido dicho o hecho con voluntad. De manera, que el mensaje que fue exteriorizado
se trata de un efecto de lo que ha sido producido interiormente por el celebrante. En otras
palabras, la voluntad y su manifestacion tiene que poseer una estricta correlacion. De esta
manera, lo que se exterioriza responde a la intencion del sujeto (Romero, 2008).

La voluntad se forma dentro de la esfera interna de una persona y para que esta
puede llegar a materializarse necesita ser exteriorizada para ser conocida por la otra parte
de la relacion juridica.

Todo esto tiene un proceso que se inicia con la intencionalidad, el discernimiento, y

la libertad. En el discernimiento, el sujeto celebrante analiza racionalmente si lo que

va a celebrar le conviene o no le conviene; trata de encontrar el interés o desinterés,

lo positivo y lo negativo (Romero, 2008, p. 63).

Para considerar que un acto juridico ha sido manifestado adecuadamente necesita
abarcar tres etapas: el discernimiento, la intencion y la libertad. El primero de ellos como
se indico anteriormente la persona analiza si lo que va a celebrar se ajusta a sus intereses
0 Nno.

En cambio, la intencidén es el propésito de hacer realidad lo discernido. El
discernimiento viene a ser la aptitud para tener un conocimiento de manera general, por
otro lado, la intencién viene a ser la aplicacion del conocimiento llevado para acto
concreto sea realizado. Es por eso que, todo acto juridico en cuya celebracion se
encuentra el discernimiento es considerado como intencional. Asi se puede decir, que el
discernimiento y la intencion se complementan, en la medida que uno es presupuesto del
otro (Romero, 2008).

De manera que la voluntad no es una simple aspiracién o un simple deseo de que
ocurra algo o no, sino que debe concebirse como intencién madura y definitiva de

provocar efectos juridicos. Por lo tanto, la intencion debe ser sana y seria porque
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responde al deseo del sujeto, salvo que se trate de simular algo que no se quiere (Romero,
2008).

Una vez que se analizo si el acto a celebrar se ajusta a sus intereses podra
determinar realizar una accion especifica, para lograr una determinada finalidad.
“Finalmente, la libertad, es esencial en la manifestacion de voluntad, porque ésta debe ser
exteriorizada tal como el sujeto lo desea, desprovista de toda circunstancia que
desnaturalice el discernimiento y la intencion del sujeto” (Romero, 2008, p. 64). Para
alcanzar la finalidad del acto juridico es necesario que sea en forma libre, ningun acto
debe contrario a derecho debe ser la causa para su celebracion.

A modo de conclusion, una manifestacion de voluntad viene a ser el resultado de
instancias y etapas que son la intencidn, el discernimiento y la libertad exteriorizada. De
forma debida. Es decir, para que haya una voluntad juridica es necesario de la
concurrencia del elemento objetivo y del elemento subjetivo de manera externa, el cual es

la manifestacion (Romero, 2008).

d) Consecuencias juridicas: la ineficacia y eficacia del acto juridico

La celebracion de un acto juridico estd basada en los intereses de los sujetos
intervinientes, donde ellos buscan que se cumpla con el contenido de este para satisfacer
sus intereses. Para esto se necesita que el acto sea eficaz, ya que “todo contrato establece
y regula una relacion juridica entre las partes: la relacion juridica contractual. Asi, la
relacion de compraventa o de arrendamiento, etc.” (Albaladejo, 2011, p. 455).

Dentro de la misma, las partes estan obligadas a lo estipulado, sin embargo, no solo
a ello, sino también a cada una de sus consecuencias que, de acuerdo con la naturalidad
del contrato, se encuentran alineados de acuerdo, al uso, a ley y a la buena fe.
(Albaladejo, 2011).

Las partes al celebrar un acto juridico deben asumir las obligaciones pactadas, asi
como aquellas establecidas legislativamente, tomando en cuenta las consecuencias que se
generan en caso de incumplimiento.

Con lo que se pretende razonablemente que ninguna de las partes pueda escudarse
en que no se menciono tal o cual extremo, para asi eliminarlo de la conducta total que
viene obligada a cumplir. De tal manera que cuando sea referente a algo aun no

especificado, se encontrara dentro de lo que, por buena fe, por uso o por ley constituye
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una debida conducta por el obligado, a quien podra serle exigido, a pesar de que “no
hubiese sido expresamente pactado ” (Albaladejo, 2011).

Siendo, asi las cosas, la eficacia, permite a un acto juridico que las obligaciones ahi
pactadas puedan cumplirse en la realidad y alcanzar una determinada finalidad. No
obstante, puede presentarse situaciones donde tal objetivo no llegue a realizarse. Cuando
esto se presenta el acto es ineficaz.

Los negocios juridicos son acogidos por el ordenamiento a fin de tener un lugar
para sus peculiares efectos, y con tal fin los participantes realizan los negocios concretos.
Cabe decir que éstos no producen sus propios efectos, entonces es como se les califica de
ineficacia, aunque ocasionen otros efectos diferentes a los tipicos que se negocian
(Albaladejo, 2013).

e) Tipos de ineficacia del acto juridico.

i Funcional. Si el tipo de ineficacia es funcional, no obstante, el acto al ser
validado no causa todos o algunos efectos propios de las causales extrafias a su estructura,
tal como podria ser la condicion suspensiva, la falta de resolver el contrato por
incumplimiento y la verificacion de la resolutoria (art.1428), la revocacion en cuento a la
donacion por las causales de desheredacion o de indignidad (art. 1637). La causa de la
ineficacia de tipo funcional usualmente es sobrevenida cuando se celebra el acto juridico
(Torres, 2012, p. 817).

ii. Estructural. La ineficacia estructural determina la invalidez del acto
juridico. Dichas manifestaciones “son la nulidad y la anulabilidad; la inexistencia, en
nuestro ordenamiento juridico, est4 asimilada a la nulidad” (Torres, 2012, p. 812).

El ordenamiento juridico tutela los actos privados de autonomia, con tal que
elaboren efectos juridicos, cada vez que se deban ajustar a los requerimientos previstos en
la ley, a su vez que los sancionan con la anulabilidad o la nulidad a los celebrados por los
sujetes cuando ejercen su autonomia privada sin tomar en cuenta los requerimientos
previstos en la ley (Torres, 2012).

f) La ineficacia funcional del acto juridico y de las situaciones que se regulan
en el Codigo Civil.

Para los fines de esta investigacion son dos las situaciones que generan la ineficacia

funcional en un acto juridico regulada en el Cadigo Civil, estas son las siguientes:
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i) La resolucion. Esta deja sin algun efecto a un valido acto juridico a causa de
una sobreviniente a su celebracién. De modo que, “la resolucion del contrato cuando una
de las prestaciones; la resolucién del contrato cuando una de las partes falta al
cumplimiento de su prestacion (art. 1428)”; “la resolucion de la obligacion por pérdida
del bien debido antes de su entrega al acreedor” (art. 1138); “la resolucién del contrato
cuando la prestacién a cargo de una de las partes deviene en imposible” (art. 1431 a
1434); “la resolucion del contrato por vicios ocultos existentes en el momento en que se
produce la transferencia de la propiedad, la posesién o el uso de un bien” (art. 1511)
encuentran su onerosidad excesiva y es producto de imprevisibles y extraordinarios
acontecimientos, es decir, es imposible realizar un reajuste para que termine dicha
excesiva onerosidad (art. 1440) (Torres, 2012, p. 813).

i) La rescision. Esta deja sin efecto a un acto juridico debido al causal que
existe en el momento de su celebracion; dicho acto de tipo rescindible originalmente no
es afectado por cualquier causa que sefiale su invalidez por anulable o por nulidad, pero si
pudiera ser por alguna causa que permita a que este sea disuelto. EI C.C. hace la
regulacion de los siguientes casos con respecto a la rescision del contrato: a) “la accion de
rescision que compete al comprador cuando el exceso o falta en la extensién o cabida del
bien vendido es mayor a un décimo de la indicada en el contrato” (arts. 1575y 1578); b)
“la rescision por venta de bien ajeno, accion que compete Unicamente al comprador de
buena fe (art.1539)”; y ¢) “la accidon rescisoria por lesion” (art.1447) (Torres, 2012, pp.
813-814).

4)] La invalidez e ineficacia del acto juridico

En su patologia, el negocio de indole juridico viene a ser un atravesador por
invalidez, la cual se define como “la irregularidad del negocio juridico que conlleva a la
sancion de ineficacia definitiva, dando advertencias de que tal sancion podria ser de
aplicacién judicial o automatica” (Espinoza, 2008, p. 484) o también puede ser el
producto de una ineficacia, entendida como “la no produccién de efectos juridicos o,
segun lo sefiala un sector de la doctrina nacional, viene a ser la negativa calificacion del
ordenamiento juridico con respecto a un comportamiento humano donde se evidencian

intereses no merecedores de tutela” (Espinoza, 2008, p. 484).
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2.2.1.3. Elementos fundamentales del contrato

a) La voluntad y el consentimiento para la generacion de un vinculo
contractual como elemento comin a todo contrato

Un contrato necesita que las partes intervinientes lleguen a un consenso sobre el
objeto y el contenido de este, esta situacion se presenta a todo acto juridico de esta indole
incluso en los contratos de adhesién donde una parte determina el contenido y la otra
acepta o no la oferta formulada por el estipulante, declarando su voluntad.

El comportamiento en que consta la declaracion, en resumen, supone tener una
voluntad en doble dosis: “la voluntad como causa del comportamiento (voluntad de
declarar) y la voluntad como contenido del comportamiento (declaracion de voluntad)”
(Albaladejo, 2013, p. 403). Es decir, el querer declararlo y el querer que se declara

Las conductas observables por las personas tienen cierto sentido, es decir, para

poder expresar algunas cosas se deben de utilizar ciertas conductas; ya que, al

realizarlas consciente y voluntariamente representan una voluntad declarada y la
declaracion de voluntad; ademas del contenido volitivo de la declaracion segun con
el sentido de las palabras, signos, etc. que son empleados, resultan como la

voluntad del declarante (Albaladejo, 2013, p. 403).

La declaracion permite, en realidad, que por medio de ella se infiera una

determinada voluntad negociable cada vez que el medio que ha emplearse lo

permita. Una declaracién ininteligible (como si se es dicho: “quiero que X sea mi

heredero, pero que no me herede”), o con varios posibles sentidos (como si se

dijera, “sin mas: quiero celebrar un contrato”), imposibilitando la factibilidad de
decidir de manera razonable por uno, en este caso no existe una verdadera

declaracion de voluntad (Albaladejo, 2013, p. 403).

A pesar de que conceptualmente sean distinguibles la voluntad negociable
declarada y la declaracién, ambas forman una unidad; la declaracién de voluntad, la cual
es un elemento perteneciente al negocio, que no puede ser subsistido sin la union de
ambas. Es cuando “se precisa una declaracion de algo (la voluntad); no siendo viables,
separadamente, ni una declaracion de nada ni una voluntad que fuese perceptible, en el
negocio, sin declaracion” (Albaladejo, 2013, p. 403).

La declaracion de voluntad es inherente a todos los actos juridicos patrimoniales

para conocer la voluntad de los sujetos, debiendo existir una relacion conexa entre lo
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formado en su interior y lo exteriorizado, para evitar situaciones que conlleven a que el
contrato no surta sus efectos.

b) El objeto

Definicion. El objeto del negocio se debe distinguir del objeto de la obligacién, el

cual representa la prestacion, y del objeto de la prestacion (que es la actividad a la

cual se encuentra obligado el deudor: hacer, no hacer, dar). Frecuentemente, sin
embargo, el objeto del negocio por transposicion se identifica de la obligacion: el
objeto es por lo tanto la cosa o la actividad sobre la cual se funda el negocio. En la
compraventa, por ejemplo, el objeto es la cosa vendida y el precio recibido; en el
arrendamiento, el departamento dado en arrendamiento y la renta recibida; en el
mutuo, el dinero prestado, posteriormente restituido; en el transporte, la cosa

expedida y el precio pagado (Alpa, 2015, pp. 115-116).

El objeto del contrato sera siempre la cosa por la cual se decidio celebrar tal acto o
actividad que deber realizarse, ambos en un contexto determinado permiten satisfacer los
intereses de los contratantes. También, “el objeto se distingue de la causa, que es la
finalidad del negocio” (Alpa, 2015, pp. 115-116).

La nocion del objeto desciende de una vision naturalista de la relacion juridica; el
legislador al regular el negocio tuvo presente la figura de la compraventa, como tipico y
recurrente contrato de intercambio; en la compraventa, es facil aislar, contando con el
punto de vista fisico, dicho, en otros términos, es lo visible (lo observable), aquel objeto
del negocio que representa la cosa vendida. Sin embargo, algunas veces no es sencillo
individualizar el objeto: por ejemplo, en el contrato de trabajo el objeto es la fuerza, es
decir, ¢la energia laboral prestada por el trabajador? ;O es la actividad que ejerce? (Alpa,
2015).

De aqui la perspectiva de abandonar la nocion de objeto y de sustituirla con aquella
mas Util de contenido del negocio: el contenido es el complejo de las obligaciones que

delinean el negocio (Alpa, 2015).
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Determinacion del contrato segun el Codigo Civil. En primer lugar, se debe sefialar
que el C.C. de 1984 no precisa de la manera méas adecuada, con lo que concierne al objeto
del contrato; las condiciones necesarias con que debe de contar el mismo cuando se esta en
frente a obligaciones con prestaciones de dar. Esta situacion, que depende exclusivamente
del criterio legislativo adoptado, difiere (sin que esto implique una valoracion) de manera
considerable, del seguido por legislaciones extranjeras (Castillo, 2015).

De este conjunto de cdédigos, un buen nimero de ellos hace mencion especifica a
que el bien materia de las prestaciones derivadas de obligaciones contractuales tiene que
ser aquellos que se encuentran dentro del comercio, otro grupo (que no excluye
necesariamente al anterior) hace alusion al elemento de la determinabilidad del bien, vy,
por ultimo, un grupo considerado importante el elemento el elemento de la posibilidad, al
seflalar que no pueden ser objeto de prestaciones derivadas de las obligaciones
contractuales, las cosas imposibles (Castillo, 2015).

2.2.1.4. Consecuencias del contrato: las obligaciones

a) Concepto

“Las obligaciones son relaciones juridicas que consisten en el deber de una
prestacion, con valor patrimonial, del deudor al acreedor” (Leysser, 2007, p. 78).

Las obligaciones tienen la obligacion de brindar un resultado econémico. La meta
de ello es que la propiedad sea transmitida en las cosas corporales, o en todo caso otorgar
la cesion del uso de estas, ademas de lo espiritual, materiales u otras ventajas. Para ello,
se debe vincular al deudor a tolerar, a hacer o a no hacer, tal como, si se supone que se
prohiba una competencia, a modo de que un negocio determinado no pueda ser realizado.
Todo lo mencionado utiliza la palabra prestacion (Leysser, 2007). “La prestacion, con
todo, debe tener un valor patrimonial. Ello da al ambito de las obligaciones una
delimitacion cierta” (Leysser, 2007, p. 79).

Las obligaciones consecuentemente pertenecen a como se suscitan los derechos
reales, inmersos en el derecho patrimonial. Sin embargo, lo que diferencia a estas dos
principales categorias de derechos patrimoniales tienen mucha relevancia. En efecto, los
derechos reales inmediatamente someten a los sujetos de las cosas corporales. En cambio,
las obligaciones, no dan ningin dominio referente al mundo exterior. Entre tales se dan
relaciones de sujeto a sujeto, con respecto al interés patrimonial. Ademas, de que se crea

un deber operante, de esta manera, en una esfera invisible, a modo de saber, las
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determinaciones volitivas. Las cuales producen las ya mencionadas a través de medios
psiquicos. En cuanto al deudor, a este se le impulsa a que cumpla, a modo de generar un
sentimiento de honor y de derecho, en cierta parte con el objeto de obtener una
contraprestacion que se la ha prometido, también, en parte, es por considerar su propio
crédito. Por ultimo, la coaccion del Estado se encuentra en el fondo de todo lo anterior
dicho (Leysser, 2007).

La sin duda violenta y mas manifiesta coercion de la obligacion esta representada
por la forzada ejecucion que va en contra del deudor o recayendo en su patrimonio. En
este punto el apoyo a la opinion es dado y que esta deseosa de atribuir un dominio visible
a la obligacion, y que toma en consideracion lo esencial de la obligacion con respecto a la
sujecion del deudor llevado hacia la ejecucion forzada, dicho en términos diferentes, a
través del vinculo de la persona y del deudor con su patrimonio, si se ausenta la
prestacion de este ultimo mencionado. Aungue con ello la causa y el efecto viene a ser
confundidos. En cuanto al derecho de la ejecucién forzada, este ve su existencia por
efecto de la obligacion y a su vez posee detras de él a ésta, sin embargo, no se trata de la
obligacion (Cita utilizada por Leysser, 2007).

b) Sujetos intervinientes

Para la validez de la obligacion, se requiere, en la misma medida que ocurre con el
acto juridico o los contratos, o el matrimonio o los testamentos, la concurrencia de ciertos
y determinados requisitos o elementos constitutivos que el legislador ha considerado
necesarios o imprescindibles para que una relacién obligatoria tenga eficacia juridica
(Palacio, 2006).

Para que exista una obligacion necesita que dentro de una relacion juridica
intervengan mas de una persona, es decir, sujetos que son los elementos subjetivos.

Los elementos subjetivos vienen a ser los sujetos que necesariamente deben
concurrir en toda obligacion en numero dos. 1) Uno activo llamado acreedor, o
“creditor”; a quien corresponde el crédito; 2) otro pasivo llamado deudor o prestador,
quien debe realizar la prestacion. En el sujeto activo reside el derecho personal y la
accion correspondiente. El pasivo es el “debitor”, el obligado (Palacio, 2006).

C) Clases de obligaciones

Las obligaciones en relacion con la accion que debe realizar el obligado en una

relacion juridica patrimonial pueden clasificarse de la siguiente manera:
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1) Obligaciones de dar

En principio, es oportuno sefialar que las obligaciones de dar son obligaciones de
naturaleza positiva y que consisten en la entrega de bienes en que el deudor se
compromete frente al acreedor: Al hablar de bienes nos referimos a que puede tratarse de
cualquier tipo de bienes, ya sean bienes inmuebles 0 muebles, bienes no consumibles o
consumibles, bienes no fungibles o fungibles, incluso puede tratarse de bienes futuros
(Ojeda, 2012).

La entrega de bienes a que el deudor se compromete puede tener diversas
finalidades, como por ejemplo la entrega de bienes con el objeto de construir derechos
reales, tales como la posesion o la propiedad, también con el fin de confiar al obligado la
simple custodia o guarda del bien (como en el caso de los contratos de deposito o
almacenaje), o para que el acreedor lo use de garantia por diversas obligaciones a favor
de éste (por ejemplo, en los casos de los contratos de mutuo con garantia mobiliaria con
desplazamiento). En realidad, la entrega a la que se le obliga el deudor puede obedecer a
diversos motivos, ya sea que se trate de una entrega a titulo definitivo, como en la
compraventa o donacidn, o una entrega de caracter temporal, como en el arrendamiento o
en el comodato (Ojeda, 2012).

En cualquier caso, la obligacion de dar implica para el deudor, es decir, para la
persona que asume el compromiso de entregar un bien, el deber de conservar la cosa
hasta su entrega y entrafia la responsabilidad del deudor por los riesgos. Los deberes del

deudor los vamos a analizar un poco mas detenidamente mas adelante (Ojeda, 2012).

i) Obligaciones de hacer

Para definir las obligaciones de hacer podemos empezar sefialando que, al igual que
las obligaciones de dar, son obligaciones de naturaleza positiva y consisten,
fundamentalmente, en la realizacion de un servicio o varios, 0 de un acto determinado
que debe ejecutar el deudor a favor del acreedor. Ese acto puede consistir en la
realizacion por parte del obligado o deudor de una actividad material (como la
construccién de una obra), intelectual puramente (como un servicio de asesoria o
consultoria), o mixto (por ejemplo, el disefio de planos de un edificio y su posterior
construccion), el cual se compromete a modo de beneficio del acreedor o de un tercero
(Ojeda, 2012)).
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iii)  Obligaciones de no hacer

“(...), con relacion a las obligaciones de no hacer debemos sefialar que estas son de
naturaleza negativa, pero no por que impliquen la comisién de algdn ilicito o la
realizacion de alguna actividad proscrita por la ley, o que su ejecucion implique algun
dafio o perjuicio a alguna de las partes, sino que méas bien estas consisten en la abstencion
del deudor de cualquier acto que de otro modo, de no mediar la obligacién, podria
realizar” (Ojeda, 2012).

)i La extincidn de la obligacion: la prestacion

La obligacion es siempre un acto humano, asi la dacién de una coa o la prestacion
de un hecho, de un servicio en su doble forma de accion u omision. El objeto de la
obligacion esta constituido por lo que se denomina la prestacion; esta forma el contenido
de la obligacion (Palacio, 2006).

La prestacion es una accion realizada por el deudor a modo de favoreces al
acreedor; el cual consiste en un dar o un hacer, es el que puede tener como objeto una
cosa. Puede constituirse en la prestacion sobre hechos positivos, la entrega de una suma
de dinero, de mercaderias, de un predio, un edificio o asesoramiento profesional, técnico;
puede también estar en abstenciones o en hechos negativos, como dar el compromiso a no
instalar o hacer un negocio del mismo rubro o clase que del acreedor, asi mismo puede
ser el no cultivar sobre un predio rustico algunos productos o en todo caso el no revelar
un secreto, una formula de fabricacién, es decir, la prestacion viene a ser la abstinencia de
realizar ciertos actos (Palacio, 2006).

Las obligaciones tienen que dar un resultado econémico cuya meta es que un bien
corporal transmita su propiedad o simplemente de la cesion solo de su uso, o realizar
servicios u otro tipo de ventajas. Con tal objeto, el deudor se vincula a hacer, no hacer o
dar. De acuerdo con Palacio (2006), “La obligacion no es sino un medio para un fin, el
medio consiste en la prestacion debida por el deudor; el objeto o fin es la ventaja que la
prestacion ha de procurar al acreedor” (p. 55).

K) El incumplimiento de la obligacién

La violacion del derecho de crédito puede consistir en que se imposibilite que la
obligacion sea cumplida, o se cumpla en el modo pertinente, o0 en que se retrase 0 demore
ese cumplimiento de un modo contrario a Derecho, o en que de cualquier otra manera se

obre en contra de la obligacion. Pero en todos estos casos, solo existe lugar para la
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responsabilidad si la circunstancia operante de la violacion del crédito sea imputable con
respecto al deudor, o si la circunstancia pueda atribuirse por dolo o culpa; solo entonces
es responsable por los efectos dafiosos que de tal circunstancia de derivan (Moisset,
2016). “Diferenciamos asi el incumplimiento de la imposibilidad de cumplimiento, el
cual es un modo de tipo extintivo de la obligacion, que se presenta cuando no existe ni
dolo, ni culpa de parte del deudor” (Moisset, 2016, p. 121).

Corresponde aclarar que cuando hablamos de imputabilidad nos referimos solo a la
imputabilidad civil y no a la imputabilidad penal. Los mismo cuando hablamos de
responsabilidad, nos referimos a la responsabilidad civil. EI Derecho Civil no tiene fines
punitivos como el Derecho Penal, sino solamente fines reparativos (Moisset, 2016). “El
incumplimiento del retardo o la obligacion en el incumplimiento es imputable sobre el
deudor si este ha mediado culpa o dolo, y es imputable cuando ha mediado caso fortuito o
fuerza mayor” (Moisset, 2016, p. 121).

)] Las obligaciones de saneamiento.

) Definicion

Por la obligacion de saneamiento aquel que transfiere de forma contractual un bien
propiedad, posesion o uso, responde frente al que adquiere por los vicios ocultos, por la
eviccion y por sus hechos propios, que no permiten destinar el bien que fue transferido al
fin (causa fin licita) para la cual este se adquirié o en todo caso que pueda disminuir su
valor (Torres, 2012, p. 839).

“El saneamiento, ya sea por eviccion, por vicios ocultos y por hecho propio del
transferente, solamente procede respecto de bienes susceptibles de utilizaciéon y
aprovechamiento para un determinado fin y que se puedan comercializar en el mercado”
(Torres, 2012, p. 839).

“El adquiriente puede exigir el saneamiento tanto a su inmediato transferente
cuando a los anteriores a éste en medida en que estuvieran obligados respecto a sus
inmediatos adquirientes” (Torres, 2012, p. 839).

“El fundamento de la obligacion de saneamiento radica en la finalidad para el cual
fue adquirido el bien en propiedad, uso o posesion, o en la disminucion de su valor en
desmedro de esa finalidad que constituye un requisito de validez del contrato por
disposicion del art. 140.3”. Si esa finalidad se ve frustrada como consecuencia de que el
adquiriente es privado del derecho adquirido (art. 1491) o de la presencia de vicios en el
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bien, cuando la transferencia se da (art. 1503), o por propios hechos del transferente (art.
1524), surge para el que transfiere tenga la obligacion de sanear (Torres, 2012).

i) Clasificacion

. La obligacion de saneamiento por eviccion

Por la eviccidn se priva al que adquiere de parte o todo sobre el derecho respecto al
bien adquirido (por contrato gratuito u oneroso), por efecto de una resolucién
administrativa o judicial firme que, de reconocimiento del derecho a un tercero, que se
encuentra anterior a la transferencia. Por ejemplo, si el sujeto X vende a la persona Y un
bien perteneciente a Z, por lo cual este se puede reivindicar. Si Z realiza una accion de
reivindicacion y con ello logra tener una sentencia que lo sefiala como el propietario y
este exige al persona que compra Y a dar abandono de dicho bien, en este caso, se puede
decir que tal comprador fue eviccionado (Torres, 2012).

. La obligacion de saneamiento por hecho propio

En su sentido lato, los vicios redhibitorios son las anomalias, averias, defectos,

deterioros imperfecciones que existen en el bien al momento de la transferencia

(art.1503), no susceptibles de ser apreciados a simple vista por el adquiriente que

actlia con diligencia segun su aptitud personal y con las circunstancias (art.1504),

que hagan indtil o disminuyan su valor para la finalidad para la cual fue adquirido

(art.1458) (Torres, 2012, p. 895).

. La obligacion de saneamiento por vicios ocultos

o Definicion

La idea vicio o defecto, que el cddigo utiliza, significa un estado anémalo del
objeto que implica una diferencia objetiva que se manifiesta en un menor valor. El
concepto de defecto ademas exige una comparacién. Un objeto es defectuoso porque
carece de algo que el modelo tenido en cuenta presentaba. Por eso, el defecto o vicio
determina una decepcidn respecto de aquello que razonablemente se esperaba o que
generalmente se obtiene de cosas del mismo tipo. Naturalmente, no puede ser tenidas en
cuenta las expectativas o las presuposiciones unilaterales del comprador, pero si aquellas
que se ajustan a standards segun el tipo de comercio pactado, lo que exige un comprador
razonable, como menciona Morales y las que proporcionan los tambien normales

vendedores (Diez-Picaso, 2010).
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o Justificacion

El Cadigo exige que el vicio lleva a la cosa a ser impropia para su uso destinado o
que se disminuya de forma especial este uso. El uso, empleo o destino puede obedecer a
los propdsitos unilaterales del comprador, siempre que hayan sido incorporados al
contrato. En los demas casos, deberé entenderse el uso que se pueda esperar de acuerdo
con la funcién econémico-social del objeto. Los vicios o defectos deben ser ocultos: el
comprador no los ha conocido y tampoco los pudo conocer (Diez-Picaso, 2010).

o Propuesta

La alternativa entre rescindir el contrato u obtener una reduccion en el precio es
algo que en la actualidad protege mal los intereses del comprador, porque el comprador lo
gue quiere este un objeto en condiciones normales de utilidad y no o dejar de tenerlo o
pagar un precio menor. Por ello, es razonable superar la vieja alternativa, rescision y
reduccion, sustituyéndola por un sistema en el que los términos sean sustitucién del
objeto por otro idéntico sin defectos, cosa posible en el trafico en masa o reparacion del

objeto defectuoso (Diez-Picaso, 2010).

2.2.15. La eficacia del contrato

Los requisitos o elementos indicados (acuerdo, causa, objeto, forma) son
denominados esenciales porque la ausencia, incluso de uno solo de estos, o su ilicitud, es
decir, la contrariedad a las normas imperativas, hacia las del orden publico, con las
buenas costumbres, etc. determinan la nulidad del negocio: si no hay acuerdo, no hay
negocio valido; igual, si el objeto fuese ilicito o imposible, igual si la causa fuese
contraria al orden puablico, asi sucesivamente (Alpa, 2015)

Cuando el contrato se ha perfeccionado, presenta todos los elementos esenciales, no
tiene ningun vicio, el contrato produce sus efectos, es decir, los efectos juridicos que las
partes querian realizar celebrandolo. Pero, no obstante, la distincién entre acuerdo de las
partes y reglamento contractual, el contrato produce también los efectos prevé, y eso
incluso contra la voluntad de las partes (Alpa, 2015).

2.2.1.6. La ineficacia del contrato

“El contrato que no surte los efectos que le son propios, vale decir, los efectos
deseados o esperados por las partes, es ineficaz, la eficacia consiste en la produccion

determinadas consecuencias, y la ineficacia es su contrapartida” (Anibal, 1998, p. 356).
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2.2.2. Los remedios contractuales

2.2.2.1. La invalidez y validez contractual

En el lenguaje comdn el término validez indica una calificacion positiva, una
cualidad, un valor. En el lenguaje juridico, este término, y su contrario (invalidez) tiene
un significado técnico preciso: el contrato, y méas en general el negocio, no es valido
cuando no responde a los requisitos indicados por ley (por ejemplo, requisitos de forma);
en tal caso se dice que el contrato es nulo; o bien cuando fue celebrado bajo
circunstancias especiales que viciaron la formacion o la declaracion de la voluntad (error
material, violencia sufrida por la parte que no tenia intencion de aceptar las condiciones
propuestas por la otra, engafio sufrido por una de las partes); en tal caso se dice que el
contrato es anulable (Alpa, 2015).

El negocio invalido es nulo cuando es contrario a un interés publico; anulable
cuando es contrario a un interés privado de los contratantes, tutelado por el derecho. Las
categorias de invalidez son justamente la nulidad y anulabilidad. Se configur6 sobre los
efectos del negocio y de su posible ineficacia. Las dos categorias: invalidez/ineficacia son

conceptualmente diferentes (Alpa, 2015).

a) La ineficacia contractual

La ineficacia del contrato puede ser genética o estructural, los cuales se dan en los
casos en que se invalida un contrato y el otro tipo de ineficacia es funcional o también
Ilamada como ineficacia en sentido estricto, las principales hip6tesis de esta representan
la resolucidn del contrato, la revocacion y la rescision (Anibal, 1998).

2.2.2.2. La nulidad

a) Definicién

Stolfi menciona lo siguiente: “es nulo el negocio al que le falte un requisito
esencial, o bien sea contrario al orden pablico o a las buenas costumbres, o bien infrinja
una norma imperativa. Para que exista nulidad no se requiere, por consecuencia, que sea
declarada caso por caso, debido a que esta viene impuesta a modo de sancion con la cual
las leyes castigan, en general se trata de la inobservancia de una norma tipo coactiva. Por
ellos es que justamente se dice que la nulidad es tacita o expresa, también Ilamados
virtual o textual, en ese orden. (Cita utilizada por Rubio, 2014, p. 17).

Lo primero que se debe destacar es que la nulidad se encuentra en el &mbito de lo

intrinseco del acto, en otras palabras, hay nulidad si uno de sus elementos fundamentales
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tiene problemas desde la conclusion del acto o si este atenta en contra de las buenas
costumbres o de una norma de orden publico (Rubio, 2014).

b) Situaciones de aplicacion

Hay dos tipos de invalidez con respecto al negocio juridico: la invalidez por
anulabilidad y la hecha por nulidad. De acuerdo con Taboada (2013, “Un negocio
juridico nulo es el que tiene carecimientos de requisitos, elementos, presupuestos, 0 vaya
en contra del orden publico, de las buenas costumbres, y también cuando se esté
infringiendo una norma tipo imperativa” (p. 385). Las causas genéricas de nulidad de un
acto juridico se contemplan en el art. 219 del C.C.

C) Efectos

Una vez que se declara la nulidad absoluta, el acto juridico realizado no tiene
validez y se retrotrae a su estado anterior; esto es que tiene efectos retroactivos. En
cuanto a los efectos hay que considerarlos respecto a las partes y a terceros (ldrogo,
2004).

)] Efectos respecto de las partes:

Consentida o ejecutoriada una sentencia declarativa de nulidad le priva de los
efectos juridicos al acto incurso en la causal o causales, que sanciona la nulidad. En el
caso de la nulidad absoluta hay que tener en cuenta si el acto ya se ha ejecutado o todavia
no ha tenido ejecucién. Si se ha ejecutado el acto, hace desaparecer todos los efectos
producidos, volviéndose a su estado anterior, como si no se hubiese practicado el acto
juridico y opera con caracter retroactivo; en consecuencia, las partes quedan
reciprocamente obligadas a que se restituya todo aquello que fuese recibido. Asi, por
mencionar un ejemplo, en un contrato de compra-venta, la persona que compra esta
obligada a devolver el objeto y el vendedor de devolver el precio contratado. Si el acto
juridico todavia no se ha ejecutado, una vez que se declara la nulidad ya no puede
exigirse su cumplimiento (ldrogo, 2003).

i) Los actos juridicos no perjudican los derechos adquiridos a titulo oneroso y
de buena fe de los terceros adquirientes.

Nuestro Cadigo ha sentado su posicion en la simulacion y el fraude (Idrogo, 2004,
p. 271).
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2.2.2.3. La anulabilidad

a) Definicién

Segun Betti, “El acto es anulable, aun si se carece de los elementos esenciales del
tipo y hasta originado la nueva situacion juridica que, seguin el Derecho acompafiado a
aquél, puede — tras la reaccion de la parte interesada- ser removido con fuerza retroactiva
y considerando como si nunca hubiera existido. (...)” (Cita utilizada por Idrogo, 2004, p.
272).

b) Diferencias entre la nulidad y la anulabilidad

(...), es importante esclarecer lo siguiente a propodsito de las diferencias entre
nulidad y anulabilidad: generalmente, se sostiene que la nulidad es una sancion de mayor
grado que la anulabilidad porque, comparadas una con otra, evidentemente es mas
dréstica. Sin embargo, hay que hacer una distincion cuidadosa: la nulidad es mas enérgica
porque no puede ser convalidada (salvo contadas excepciones (...)), porque puede ser
ejercitada por mas sujetos o de oficio, porque tiene un plazo de prescripcién mas largo y
porque es virtual en tanto que la anulabilidad tiene que ser expresa. Pero, cuando
hablamos de los efectos, ambas conducen al mismo resultado y ello queda ratificado por
texto del articulo 222 que establece lo siguiente:

El acto juridico que fuese anulable es nulo desde el momento en que este se celebra,

por efecto de la sentencia que lo declare, pero esto no aplica el tema de la

convalidacion. La diferencia entre la anulabilidad y la nulidad esta regida por la

forma de como la accion correspondiente es ejercida (Rubio, 2014, pp. 39-40).

C) Efectos

Las consecuencias del ejercicio de esta accion estan contenidas en el texto del
articulo y un parrafo de Federico de Castro y Bravo las precisa: El ejercicio de la
anulabilidad se ha concebido como una accion doble: 1. La declarativa, con la que se
busca la declaracion judicial de que el negocio nacié y sigue teniendo un vicio que
determina su nulidad. 2. La restitutoria, que origina el deber de las partes de devolverse

reciprocamente lo recibido en el negocio (Rubio, 2014).
2.2.2.4. La rescision
a) Definicién
El acto juridico que se realiza queda sin efecto porque adolece de un requisito

esencial; tal como en un contrato de compra-venta de bienes donde no se advierte el
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precio del bien (art. 1447 a 1456), en este caso se puede pedir la rescision del contrato de
venta-compra por lesion, ya que el precio excede las dos quintas partes (Idrogo, 2004,
pag. 282).

La diferencia entre la nulidad y la rescision de los actos juridicos, se encuentran en
que los actos juridicos se vean afectados con alguna causal de anulabilidad tanto para los
bienes patrimoniales como para los extrapatrimoniales. En cambio, la rescision del
contrato solamente se da en los bienes corporales (Idrogo, 2004).

Por otro lado, “la accién de anulabilidad es de prescripcion a los dos afios, en
cambio la rescision es de caducidad, porque la accion por lesion ve su caducidad en los
préximos seis meses” (ldrogo, 2004, p. 283).

b) Situaciones de aplicacion

1) La rescision por lesion que se da cuando se celebra el contrato, “es una
desproporcion excesiva de las prestaciones, estad obedece a mas de las dos quintas partes,
si dicha desproporcion es producto del aprovechamiento objetado por una de las partes
contratantes que representa el requerimiento apremiante de la otra parte” (Torres, 2012, p.
1134).

2) Rescision por venta de bien ajeno. Este viene a ser “El contrato cuando se
rescinde a lo solicitado por el comprador si éste no sabia que el bien era de propiedad del
vendedor” (arts. 1539 a 1541) (Torres, 2012, p. 1134).

3) En el caso de la compraventa por cabida o extension. “la rescision se da
cuando entre la cabida sefialada por el contrato y aquella que realmente tiene el bien hay
una diferencia que supere el 10% mas o menos. Esta accién compete Unicamente al
comprador” (art. 1575) (Torres, 2012, p. 1134).

2.2.2.5. La resolucion

a) Definicién

La resolucion de un contrato elimina el efecto de un acto juridico que es validado
por causal sobreviniente a su celebracion; por ejemplo, el contrato de arrendamiento se
resuelve por falta de pago, por dar destino diferente al bien u objeto del contrato, etc.
(Idrogo, 2004).

En este caso, el acto juridico de arrendamiento es valido hasta cuando se expida
sentencia declarando resuelto el acto juridico por causal imputable al otro contratante
(Idrogo, 2004).
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b) Diferencia con la rescision
Los arts. 1371 y 1370 sefalan el significado de las expresiones rescision y
resolucion de manera precisa: “La rescision es por causal existente al momento en que se
celebra el contrato, y la resolucion es por causal sobreviniente a dicha celebracion”
(Torres, 2012, p. 1140). Las causas de resolucién reaccionan contra defectos
sobrevenidos luego de la celebracion del contrato, durante su ejecucion. El art. 1511, no
obstante, contradice lo dispuesto en los articulos 1371 y 1370, ya que este establece que
la persona adquiriente puede solicitar, debido al saneamiento por vicios ocultos o
redhibitorios a que se sienta obligado, con respecto al transferente, que el contrato se
resuelva (Torres, 2012).
2.3.  Definicion de términos bésicos
e Obligacion de saneamiento por vicios ocultos: Imposicién legal impuesta al
transferente de un bien.
e Los remedios contractuales: Clases de accion reguladas normativamente para
la interposicion de una demanda ante el incumplimiento de un deber

contractual.
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CAPITULO III:
METODOLOGIA
3.1. Método, y Alcance de la Investigacion
3.1.1. Método

El trabajo de investigacion se ha desarrollado a través de diferentes capitulos
siguiendo un orden logico para arribar a determinar si las hipdtesis se ajustan a la realidad
partiendo de la “(...): 1) Formulacion del problema que motiva el comienzo de la
investigacion, 2) Enunciado de la hipdtesis, 3) Recogida de datos, y 4) Analisis e
interpretacion de los datos” (Asensi & Parra, 2002, p. 13).

Se ha utilizado entonces el método cientifico ya que “tiende a reunir una serie de
caracteristicas que permiten la obtencion de nuevo conocimiento cientifico. Es el Gnico
procedimiento que no pretende obtener resultados definitivos y que se extiende a todos los
campos del saber” (Asensi & Parra, 2002, p. 13). El trabajo no pretendié culminar con
establecer los cimientos del tema investigado. Brindar las bases que permitan su desarrollo
objetivo se vio por conveniente utilizar el método bibliografico documental.

La investigacion documental dispone, principalmente, de documentos, los cuales,
con el resultado de reflexiones de teoricos, de diversas investigaciones, ello representa la
base tedrica de la investigacion, y el conocimiento es construido desde su lectura,
reflexion, interpretacion y analisis de dichos documentos (Morales, 2008).

Dichos procesos se viven a través de la lectura y la escritura seleccionados como
procesos que construyen significados, vistos desde su funcion social. Con respecto a la
lectura:

Existe la posibilidad de elegir textos que se quieren leer y aquéllos que son

significativos y pertinentes para la investigacion. Un significado Gnico no es

perseguido; se busca la explicacion de la realidad, la propia comprension del texto a

las que se hace referencia (Morales, 2008, pp. 2-3).

En este sentido, la lectura es un instrumento de aprendizaje, de descubrimiento, de
esparcimiento y de investigacion; por tanto, este es esencial para desarrollar los proyectos.
Esto brindd la profundizacion del tema investigado por los aportes realizados por otras
investigadores y expertos en la materia. Ademas, se utilizo el método analitico el cual:
“Consiste en la separacion, descomposicion y aislamiento del conocimiento a priori para

los elementos del puro conocimiento del entendimiento. Se le desata o le libera a cada
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elemento del conocimiento puro del entendimiento. Se le desata ole libera cada elemento
que integra la complejidad del objeto” (Ramos, 2012, p. 498). El abogado-investigador, el
magistrado, al hacer un analisis, debe de formar un criterio socio juridico de manera mental
y que sobra cada elemento que integren el fin de estudio (Ramos, 2012).

Las personas interesadas en el &mbito del derecho realizan un estudio de cada uno
de los elementos que conforman objeto del estudio, por otro lado, también debe
considerarse lo siguiente:

Este método esta orientado a la descomposicion parcial, total, por litigios, por

causas, por etapas, etc. Los elementos que al principio son oscuros, confusos,

obstaculizantes o abstractos gradualmente se irdn separando. De esta manera, el
analisis, posee un marco légico de desarrollo y aplicacion convincente (Ramos,

2012, p. 500).

El conocimiento que se logré obtener fue gracias a la realidad analizada y por la
formulacién de preguntas sobre la investigacion realizada, siendo de nivel descriptivo,
donde se aprecia lo siguientes:

Exhibe el conocimiento de la realidad tal como se presenta en una situacion de

espacio y de tiempo dado. Aqui se observa y se registra, 0 se pregunta y se registra.

Describe el fendmeno sin introducir modificaciones: tal cual. Las preguntas de rigor

son: ¢Qué es?, ;Como es?, ;Ddnde esta?, ;Cuando ocurre?, ;Cuantos individuos o

casos se observan?, ;Cuales se observan? Al estudiar el tema investigado en la

realidad se ha presentado el tipo basica o conocida como “pura o fundamental,
busca el progreso cientifico, acrecentar los conocimientos tedricos, sin interesarse
directamente en sus posibles aplicaciones o consecuencias practicas; es mas formal

y persigue las generalizaciones con vistas al desarrollo de una teoria basada en

principios y leyes”. (Rojas, 2015, p. 7).

3.1.2. Nivel

El nivel utilizado para esta investigacion fue descriptivo ya que se describieron los
remedios contractuales y el saneamiento por vicios ocultos (Torres, 2012).
3.1.3. Tipo de investigacion

La investigacion fue de tipo explicativo, ya que se tratd de explicar como la
interposicion de remedios contractuales tiene efectos sobre el incumplimiento de la

obligacion de saneamiento por vicios ocultos (Bernal, 2010)
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3.2.

Disefio de la investigacion

El trabajo de investigacion sera no experimental porque el “investigador se limita a

observar los acontecimientos sin intervenir en los mismos (...)” (Grajales, 2000, p. 3).

3.3.

3.4.

Poblacion y muestra

= Universo: Resoluciones judiciales

= Poblacion y muestra: Resolucion N. 25 del Expediente 283-2007-0-2701-JM-CI-
01, Casacion N. 534-2013 Lima Norte, Casacion N. 2538-2011 Lambayeque y
Casacion N. 3667-2015 Lima.

Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Se determin6 emplear como instrumento de recoleccién de datos las fichas porque

(...), permite transferir al documento de investigacion o a la monografia, aspectos

relevantes, que enriquecen y amplian el trabajo contextual de un proyecto o

desarrollo de un objeto de estudio (Ramos, 2012, p. 73).

Asimismo, se emple6 la entrevista como una técnica complementaria para aplicarlo

en expertos, es asi que el instrumento empleado fue una guia de entrevista.

Esto se da porque las resoluciones judiciales analizadas permitiran desarrollar los

criterios utilizados para la atencion de casos respecto a la interposicion de remedios

contractuales ante la existencia de vicios ocultos lo cual permitira establecer el remedio

contractual mas adecuado para su presentacion.

3.5.

Técnicas de procesamiento de datos

Los datos se procesaron con el uso de software estadistico como las hojas de

calculo de Excel y el SPSS, para interpretar los datos, también se empled la estadistica

descriptiva.
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CAPITULO IV:
RESULTADOS Y DISCUSION

4.1. Resultados del Tratamiento de la Informacién
4.1.1. Resolucién N. 25 del Expediente 283-2007-0-2701-JM-CI-01

El demandante interpuso un recurso de apelacion ante la resolucion que declara
infundada la demanda de rescision del contrato porque la parte demandada en el
interrogatorio acept6 que existia una falta de precision de medidas del inmueble, asi como
respecto a la estipulacion del pago y que la sentencia fue sustentada en otros argumentos
no desarrollados en la demanda.

El 6rgano resolutor en las consideraciones de la instancia de apelaciones resalté que
mediante la rescision del contrato se deja sin efecto a uno celebrado véalidamente por una
causal existente al momento de su aparicion como en la nulidad y anulabilidad. Dentro del
ordenamiento juridico peruano unicamente se han regulado dos situaciones donde se
presenta la recision por lesion, asi como en la venta de un bien ajeno.

De los elementos presentados en el proceso el colegiado advirtio que la parte
accionante solicita la recision del contrato porque al momento de crearse el acto juridico
patrimonial no se delimito correctamente el area y linderos del inmueble objeto del
contrato de compra y venta, el precio del inmueble no ha sido pagado al suscribir el
contrato y no hubo consentimiento ante los errores de medicién y pago.

Ante lo descrito se advirtié que lo alegado en la demanda no se ajusta a la situacion
descrita para la presentacion de la rescision del contrato, por tal situacion fue confirmo la
sentencia de primera instancia.

4.1.2. Casacion N. 534-2013 Lima Norte

El recurso de casacion fue interpuesto por la demandada ante la resolucion que
confirmo la sentencia de primera instancia sobre ratificacion de resolucion de contrato
extrajudicial por la remision de una carta notarial cursada a la parte adquiriente.

El objeto del contrato de compra y venta del 09-02-2005 fueron dos lotes, en el
documento elaborado para regular la relacion juridica patrimonial la clausula sexta sefialo
que ante la falta de pago oportuno de dos letras consecutivas o alternativas los transferentes
podran dar por vencido las cuotas correspondientes y proceder a su cobro correspondiente

o resolver el contrato y recuperar el inmueble.
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Dentro de este caso los adquirientes dejaron de cancelar su deuda a partir de la letra
treinta y siete, por esta razon mediante una carta notarial se determiné dejar sin efecto el
contrato sobre la base del articulo 1561° del Cddigo Civil, una vez que opero esta causal la
parte demanda inicio un proceso de ofrecimiento de pago. Por eso en el proceso se busco
dilucidar si existe la resolucion contractual de pleno derecho y si debiera restituirse el
inmueble objeto de compra y venta.

La primera instancia considero que los demandantes no acreditaron deber menos de
dos cuotas y que la consignacién judicial se dio una vez que oper0 la causal de resolucion
de contrato celebrado entre las partes. En el recurso de apelacion presentado por la parte
demandante sefialaron que la consignacion judicial se dio antes de la notificacion de la
demanda, se realiz6 una construccion sobre el bien objeto del contrato y la carta notarial no
fue recibida directamente por los demandados sino por una tercera persona.

La Sala Civil confirmé la sentencia de primera instancia ademas precisd que la
construccion realizada fue de buena fe por lo que los demandantes debian realizar el pago
respecto a la construccion realizada en el predio materia de compra y venta. En el recurso
de casacion se busco dilucidar si operaba la resolucion establecida en el contrato sobre la
base del articulo 1430° del Cadigo Civil.

La Sala Suprema ha indicado que existen tres situaciones previstas en el Cédigo
Civil para la resolucion del contrato reguladas en los articulos 1428°, 1429° y 1430°, ellas
se presentan a favor de la parte que cumple con sus obligaciones pactadas en los contratos
para liberarlo de ejecutar su prestacion por otro lado también le permite solicitar una
indemnizacién por dafios y perjuicios.

Una vez presentada la demanda el accionante no puede requerir el cumplimiento de
la prestacion y el demandado al cumplir con su prestacion no puede dejarse sin efecto la
ejecucion de la accion resolutoria. La resolucién extrajudicial del contrato requiere que sea
precisada en el contrato explicitamente y ser comunicada a la otra parte para poner de su
conocimiento la decision de emplear el acuerdo pactado para dejar sin efecto el acto
juridico patrimonial.

Los alcances del articulo 1430° del Cddigo Civil se configuraron en el caso materia
de casacion por lo que la Sala determiné declarar infundado el recurso y no casaron la
sentencia de vista.

4.1.3. Casacién N. 2538-2011 Lambayeque
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En este caso se busca resolver un contrato de compraventa y que se efectué la
devolucidn de los precios pagados en la compraventa, reembolsar el importe del impuesto
predial y una indemnizacion. En la segunda instancia se declara nula la sentencia de
primera instancia porque existid una inadecuada acumulacion de pretensiones y al
momento de resolver tal recurso se resolvio algo no solicitado por la parte recurrente. Ante
esa situacion la Sala declar6 fundado el recurso y se caso la sentencia de vista.

4.1.4. Casacion N. 3667-2015 Lima

Dentro de este proceso se busca que sea resuelto un contrato de donacién, no
obstante, se resolvié que no podia presentarse tal situacion porque dentro de los articulos
1621° al 1647° no se contemplo la figura de la resolucién para este tipo de contratos. Se ha
establecido que a través de este remedio contractual se deja sin efecto a un contrato por una
causal sobreviviente a su celebracién lo cual ocasiona el incumplimiento de su naturaleza.

Por otro lado, su existencia se da ante un contrato valido porque caso contrario
existiria una situacion donde seria aplicable la nulidad y anulabilidad, ademas es una
situacion que se presenta con posterioridad a la celebracion del contrato siendo
establecidas en el Cddigo Civil. Pero al configurarse la situacién regulada para la
resolucion de un contrato en la donacién se aplica la analogia por ello fue declarado
fundado el recurso de casacion y se caso la resolucion impugnada.

4.2.  Derecho Comparado

Se realizado el derecho comparado respecto al tema de estudio en los paises de
Colombia, Cuba, Argentina, Espafia y Chile en cuales se establecido los articulos del
Cadigo Civil referido al tema de estudio.

Tabla 1
Derecho comparado

Pais Descripcion

Colombia Este Estado se rige por dos tipos de codigo, el Codigo Civil y el Cédigo de
Comercio, los cuales tratan de los vicios ocultos dentro del marco de la compra
y venta, ademas de proponer acciones que se encuentran a disposicion de los
compradores, este régimen especial es denominado como ‘“garantia minima
presunta’.
La hipotesis del saneamiento de los vicios ocultos se regula en los articulos
1914-1927 del C. Civil y en el C. Comercio se establece en los articulos 934-
938. Dichas normas tienen gran relacion con el derecho Romano, eso quiere
decir que se conserva el doble remedio que esté a favor del comprador, esto es
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la rescision o la rebaja del precio proporcionalmente. Por otro lado, el
vendedor se ve obligado a indemnizar por perjuicios, si esta sabia de los vicios
ocultos y no los habria declarado, o también si estas eran de tal magnitud que
deberia conocerlos por su oficio u profesion. Al régimen de los vicios ocultos,
se le considera como una especifica manifestacion dentro de la “disciplina
general del incumplimiento”, el cual refleja una obligacion de seguridad
antigua, el mismo que por rasgos de historia presenta remedios 0 acciones que
se le brindan al comprador, también el presupuesto de activacién para la
pretension de resarcir los perjuicios y dafios, asi como la prescripcion.

Cuba

Los vicios ocultos se dan en el tipo de contrato conmutativos, ya que estos son
un requisito indispensable para que se reclamen los vicios ocultos, los
derechos y acciones que el afectado ejecute, debido a la omision en que
concurre el enajenante. Para que ella tenga lugar, sigue una serie de requisitos,
estos son:

— Los vicios deben estar ocultos.

— Los vicios de estar presentes con anterioridad a la enajenacion.

—  El sujeto comprador no tiene conocimiento de los vicios.
Las garantias por vicios ocultos son las obligaciones de saneamiento del
transferente de una propiedad o bien, posesiobn o uso. Sin embargo, es
impropio hablar de garantia, ya que no existe garantia personal, real, ni
patrimonial genérica; es por ello que la expresion “saneamiento por vicios
ocultos”, es un término adecuado y a la vez es una obligacion existente en todo
contrato cuando se transfiere un bien o propiedad de posesion o uso, aun asi,
esta no haya sido estipulada. Esta obligacion esta estipulada en las leyes
cubanas y responden a la naturalidad del contrato en si.
Los vicios ocultos no pueden ser reclamados si incumplen las caracteristicas
mencionadas. En la regulacién de dichos vicios, se han privilegiado, siempre,
la seguridad y bienestar del patrimonio del adquiriente de los vicios, y de
manera limitada lo posee el vendedor ya sea por alguna omisién o mala fe que
tenga la responsabilidad por los vicios. EI saneamiento por vicio responde a
dos acciones, la redhibitoria, y la estimatoria. La primera se refiere a que el
vendedor debe de restituir el precio del objeto con los debidos intereses y
gastos concurridos; la segunda, se refiere a que el comprador retiene el objeto
y recibe una disminucion del precio fijado por el juez si es que hay litigio.

Argentina

La garantia sobre los vicios ocultos esta regida por el articulo 1033° de su
Cadigo Civil, la cual hace referencia a la garantia en bienes, inmuebles o
muebles. Los sujetos de la garantia son enajenantes y adquirientes a titulo
oneroso. De acuerdo con el articulo 1033°, los sujetos con responsabilidad son,
“el transmitente de bienes a titulo oneroso; quien dividid bienes con otros; vy,
por ultimo, sus respectivos antecesores, si efectuaron la correspondiente
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transferencia a titulo oneroso”. El articulo 2145°, menciona que “estd
igualmente exonerado de responsabilidad por vicios redhibitorios si el que
adquiere obtuvo la cosa por adjudicacion judicial o por remate”. Las garantias
propuestas tienen funcidén supletoria, y son consideradas como efectos
naturales pertenecientes a los contratos onerosos, los cuales a su vez se regulan
ante la ley, y que son aplicadas a falta de estipulaciones de las partes. El
articulo 1036°, dice que, “la responsabilidad por saneamiento existe, aunque
no haya sido estipulada por las partes. Estas pueden aumentarla, disminuirla o
suprimirla”. Por su parte el articulo 1037° sefala que “las cldusulas de
disminucion y supresion de responsabilidad efectuada por saneamiento tienen
una interpretacion restrictiva”. Por su parte el articulo 1052°, dice que “un
defecto es considerado como vicio redhibitorio, a. si las partes lo estipulan con
referencia a ciertos defectos especificos; b. si el enajenante garantiza la
inexistencia de defectos, o cierta calidad de la cosa transmitida; c. si el que
interviene en la comercializacion o en la fabricacion de la cosa otorga
garantias especiales”. La garantia hecha por vicios redhibitorios mediante via
contractual requiere que el enajenante, “garantice la inexistencia de defectos,
aunque el que adquiere debiera haber conocido el vicio”, y que “garantice la
calidad de la cosa, aunque el que adquiere debiera haber conocido la falta
calidad”.

Los efectos o acciones de los vicios ocultos permiten al afectado optar entre,
primero, la reclamacion de subsanar los vicios, segundo, si el bien es fungible
reclamar uno equivalente, y tercero, hacer la declaracion de resolver el
contrato.

La reparacion de dafios de los vicios se da cuando existe mala fe del que
transmite. A excepcion de los siguientes casos, primero, si el adquiriente sabia
0 debia saber de los dafios; segundo, si el enajenante no supo ni pudo saber
sobre los defectos; tercero, si la transmision se realiz6 a riesgo del que
adquiere; y cuarto, si la adquisicion se dio en una subasta judicial o
administrativa.

Espafa

Segun el Cddigo Civil espafiol, el vendedor esta sujeto a ciertas obligaciones
en un contrato de tipo compraventa, el cual recoge el saneamiento por vicios
ocultos y eviccion. Asi lo sefiala el art, 1461, el cual dice que, el vendedor
tiene la obligacion de entregar y sanear la cosa en venta; en el mismo articulo
se sefiala que el vendedor debe responder al comprador de los vicios ocultos
que la cosa en transferencia tuviese.

El saneamiento por vicios tiene el fin de asegurar la utilidad de la cosa
comprada. En suma, el vendedor se encarga de zurcir los dafios producto de
los vicios ocultos que la cosa en venta tenga, y el plazo para que se ejerza
dicha accion es de seis meses. Ademas, si el vendedor obra con mala fe, este
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debera abonar los intereses y dafios hechos al comprador. Al igual que en otros
paises las ventas de origen judicial carecen de la responsabilidad por perjuicios
y dafios.

Chile Segun el articulo 1857° del Codigo Civil son acciones redhibitorias, cuando el
comprador rescinde de la venta o esta sufra una reduccion de su precio a causa
de los vicios ocultos presentes en la cosa vendida. Los vicios redhibitorios
retnen las siguientes caracteristicas, tener existencia en el momento de la
venta; no haber sido manifestados al vendedor o que tales vicios ocultos no
sean faciles de percibir a razon de su oficio o profesion. El art. 1859,
menciona que, el vendedor tiene obligacion de sanear los vicios ocultos de la
cosa de los cuales tenia conocimiento y no notifico al comprador. El art. 1861,
sefiala que, el vendedor, si conocia de tales vicios, no solo se ve obligado a
sanear, restituir o rebajar el precio, ademas debe de cumplir una indemnizacion
por perjuicios y dafos.

4.3.  Andlisis de Entrevistas

Se han realizado las siguientes entrevistas:

Tabla 2

Expertos entrevistados

N. Nombre Cargo

1 Fernando Salvatierra Juez en el 6to Juzgado Civil de Huancayo

Laura
2  Alexander Orihuela Juez Superior Titular de la Sala Civil de la Corte
Abregu Superior de Justicia de Junin
3 Luis Miguel Samaniego Juez Superior de la Segunda Sala Laboral
Cornelio
4 Roald Ponce Centeno Abogado litigante
CAL 57166
5 Jesus Vicufia Sandoval. Juez en el ler Juzgado Civil de Huancayo.
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Tabla 3
Entrevistas a expertos

OBJETO
DE ITEM EXPERTO 1 EXPERTO 2 EXPERTO 3 EXPERTO 4 EXPERTO 5
ANALISIS
Juez Superior )
Titular de la Juez Roald Abogado Jesus Juez en el ler
Fernando Juez en el 6to Alexander ~ Sala Civil de Luis Miguel Superior de ~ Ponce litigante Vicufia  Juzgado Civil
Salvatierra  Juzgado Civil Orihuela  la Corte Samaniego  la Segunda Centeno  CAL 57166  Sandoval.  de Huancayo.
Laura de Huancayo  Abregu Superior de Cornelio Sala
Justicia  de Laboral
Junin
Respuesta Respuesta Respuesta Respuesta Respuesta
Si se refieren a remedios Cuando se habla de Los remedios Segun nuestra norma

INTERPOSICION DE REMEDIOS CONTRACTUALES ANTE EL INCUMPLIMIENTO DE

LA OBLIGACION DE SANEAMIENTO POR VICIOS OCULTOS

Pregunta 1. ;Cuéles
son los remedios
contractuales y bajo
que normas  se
encuentran
legisladas?

La rescision, la resolucion,
supuesto de invalidez dentro
de ello estd la nulidad, la
anulabilidad  también la
ineficacia.

contractuales de repente se
refieren al
intervencionismo

contractual, esto es para la
composicion de las
prestaciones entre las partes
cuando ocurren
circunstancias que
dependen de las partes o
cuando son  hechos
extraordinarios por ejemplo
tenemos la rescision la
resolucion  esencialmente
para poder componer como
una intervencion judicial en
la resolucién cuando se da
una causa sobreviniente y
la rescisién cuando es una
causa  coetanea al
perfeccionamiento del
contrato  sin  embargo

remedios contractuales hay
remedios generales y hay
remedios especificos y todas
ellas tienen una, como hay
una norma base que es el
Cadigo Civil y todo se esta
enfocando en el Cddigo
Civil entonces hay 10 libros
y hay libros 6 que son
obligaciones donde te regula
tanto los remedios
estrictamente contractuales
el 1218 te habla de remedios
generales y otros articulos
méas adelante como por
ejemplo la recesion y la
resolucion  te hablan de
remedios especificos
entonces cuando dice la
pregunta cuales son los
remedios contractuales y

contractuales depende la
etapa de la formacion del
acto juridico , la etapa de
la expulsion en la etapa de
formacion del acto
juridico tienes la nulidad
y la anulabilidad entre
ambas se diferencian
porque la formacion del
acto juridico no se dan lo
elementos presupuestos y
requisitos del acto
juridico se dice que nace
muerto en cambio en la
anulabilidad si se dan los
elementos pero viciados
es decir, que nace
enfermito y son posibles
de confirmacidn esa es la
diferencia cuando el acto
juridico nace simplemente

sustantiva civil, los remedios
contractuales que conozco
son saneamiento por emision
por vicios ocultos y el otro
saneamiento  por  hechos
propios del transferente, eso
es basicamente lo que estd
recogiendo nuestra
legislacion civil.
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OBJETO
DE
ANALISIS

ITEM

EXPERTO 1

EXPERTO 2

también tenemos el teme
del intervencionismo
estatal cuando se imponen
pues en las normas
contractuales normas
imperativas tal cual
también  ocurre en el
articulo quinto del titulo
preliminar que indica que
son nulos los actos
juridicos contrarios a los de
un publico y las buenas
costumbres

EXPERTO 3

bajo que norma es? en
sentido general podriamos
decir que hay remedios
generales y remedio
especificos y bajo que
norma  se  encuentran
legisladas ¢ dirfamos que
bajo el libro 6 del Cddigo
Civil porque el Cdédigo Civil
tiene 10 libros y 6 son
obligaciones.

EXPERTO 4

por supuestos requisitos el
remedio es la nulidad y

cuando nace con
elementos viciados el
remedio es la

anulabilidad, en la etapa
de la ejecucion una vez
formado el acto juridico
tienes la resolucion y la
rescision  la  rescision
significa que es una causa
al momento de Ila
formacion del acto
juridico es bien dificil de
precisar entre eso 'y
después la resolucion
cuando es una causal
sobreviniente a la
ejecucion del acto juridico
esos son los remedios y
hay un remedio adicional
que es el remedio de la
eficacia del acto juridico
que es un remedio en la
cual el acto juridico nace
vivo pero una causa
exdgena la formacion por
ejemplo la legitimizacién
hace que pierda sus
efectos esos son los 5
remedios en estricto que
tiene el acto juridico
cuando hay problemas o
cuadros patolégicos.

EXPERTO 5
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OBJETO
DE
ANALISIS

ITEM

Pregunta 2.
¢De qué manera se

entiende una
obligacion de
saneamiento  por

vicios ocultos?

EXPERTO 1

Respuesta

Se entiende esta obligacion
por vicios ocultos cundo se
verifica alguna imperfeccion
que exista en el bien objeto
de transferencia, que lo hace
inapropiado para el fin por el
cual fue adquirido, es decir,
cuando el bien transferido ya
sea en propiedad o0 en
posesion  presenta  este
defecto que ordinariamente o
en términos comunes no se
presentan y afecta
definitivamente este defecto
0 este vicio a lo g es el
disfrute propiamente del bien.

EXPERTO 2

Respuesta

Se dice q los contratos
quedan concluidos con la
ejecucion de las
prestaciones esto es en este
momento se concluye y las
partes ya se desvinculan
propiamente  porque ya
habrian  ejecutado  las
prestaciones propias de este
contrato sin embargo la ley
establece excepcionalmente

unas  obligacion  post
ejecucion que serian las
obligaciones de
saneamiento y el
saneamiento en el caso de
los vicios ocultos estd

referido esencialmente a
aquellos defectos que tiene
el bien pero que no son
perceptibles al momento de
contratar aun cuando las
partes actden
diligentemente.

EXPERTO 3

Respuesta

Lo que pasa que cuando uno
celebra contratos donde tu
transfieres  propiedad
posesion o uso hay varias
digamos  remedios  que
pueden proteger ese tipo de
transaccion hay saneamiento
por eviccion, hay
saneamiento por el hecho
propio del tercero y hay
saneamiento  por  vicios
ocultos en el caso de los
vicios ocultos se pone por
ejemplo tu compras un
caballo ,un caballo de paso
que no es un caballo comdn
y corriente y td lo ves muy

bien, pero resulta que
cuando comienzas a ver
como esta el caballo

internamente hay un defecto
entonces su supone ¢ ese
vicio es oculto 6sea no es un
vicio notorio su nombre lo
dice vicio oculto, entonces
la ley te previsto hi justo en
obligaciones también como
puedo sanear esa situacion
6sea bien resuelvo o bien el
cuanti minori se llama no
6sea puedo pedir q si
costaba 500 mil ahora pude
costar 200 mil 0 300 mil
Osea ese exceso te tienen q
devolver pero ta puedes
optar también por un tema

EXPERTO 4

Respuesta

Cuando las partes no
pueden verificar en el
momento de la formacion
del acto juridico algo que
se pueda ver entonces en
el momento de Ila
formacién ta no puedes
visualizar o ser evidente
es0s errores entonces ese
remedio tiene
estacionamiento por
emision por vicios ocultos
por ejemplo la lesion.

EXPERTO 5

Respuesta

Bueno, yo entiendo este
saneamiento  por  vicios
ocultos como una institucion
juridica que conlleva a
justamente  remediar  los
vicios que el adquiriente no
ha tenido en cuenta cuando
no ha podido percatarse al
momento de realizarse el
acto  juridico en  si
béasicamente el contrato de
compra venta, entonces por
falta de repente de pericia,
conocimiento 0 de
informacion técnica a efectos
de conocer la situacion
verdadera en la que se
encontraba la cosa o mueble
material de transferencia.
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OBJETO
DE
ANALISIS

ITEM

Pregunta 3

¢Qué
consecuencias
legales trae consigo
el incumplimiento
de la obligacion de
saneamiento  por
vicios ocultos?

EXPERTO 1

Respuesta

Las consecuencias
justamente serian pues:
1.La circunstancia de optar
por el remedio de la
resolucion del contrato o
también la posibilidad de que
el transferente pueda exigir
que se le reduzca el precio de
transferencia y sin perjuicio
de la indemnizacién que
pueda corresponder

legales

EXPERTO 2
Respuesta
El solo hecho del

surgimiento 6sea cuando se
detecta el vicio oculto el
perjudicado el adquiriente
en este caso tiene derecho a
reclamarle a la parte
transferente para ¢ este
sanee el contrato esto es si
el dafio ya es irreversible
tendra g reemplazar el bien
y de lo contrario tendra que

disolver el contrato y
devolver el dinero que
habia pagado.

EXPERTO 3

de resolucion a eso se
refiere  concretamente el
tema de los vicios ocultos
pero esto opera cuando tu
transfieres propiedad
posesion o uso , imaginate
yo te vendo un bien que no
es mio y yo que hago si
pierdo tu pagaste 100 mil
por un bien no vas a perder
porque hay una firmita que
se llama saneamiento por
eviccion igual hay si tu
compras un bien y ese bien
tiene algin vicio que td no
puedes ver hay saneamiento
por vicios ocultos,
concretamente es el tema
que preguntan

Respuesta

2 caminos, uno el cuanti
minoris o la  accion
redhibitoria, o sea el cuanti
minoris algo asi como
amenoras el costo, cuando
uno hace una compraventa
(precio y bien) entonces si
el precio no iba con la
prestacion es légico que tu
puedas pedir reduccion,
pero eso te permite la ley
cuando hay un vicio oculto,
lo otro es que tu digas. No
pues yo eh comprado el
caballo para que dé al 100%
pero con ese defecto oculto
no dara el 100% dara un 50

EXPERTO 4

Respuesta
La rescision contractual

EXPERTO 5

Respuesta

Bueno eso conllevaria pues
en el presente caso a que el

adquiriente opte por la
resolucion  del  contrato
cuando el transferente no

sanea los vicios ocultos y
paralelamente también
conlleva a que se solicite el
pago de una indemnizacion
por dafios y perjuicios en

prejuicio de los frutos
dejados de percibir en caso
de que haya mas

consecuencias derivados del
acto juridico que ha sido
celebrado justamente con
estos vicios ocultos.
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OBJETO
DE
ANALISIS

ITEM

Pregunta 4

¢Es posible aplicar
la resolucion del
contrato como el
remedio contractual
que se debe
interponer ante el
incumplimiento de
la obligacion de
saneamiento  por
vicios ocultos? ¢Por
qué?

EXPERTO 1

Respuesta

Claro, es un remedio posible
de hacerse valer y en forma
expresa lo indica el articulo
1371, articulo general, pero
como remedio g se puede
exigir y pedir también lo
precisa el 1511 del Cddigo
Civil y porque en realidad se
trata de un supuesto que se
presenta después de la
celebracion del contrato.

EXPERTO 2

Respuesta

Claro 06sea la legislacion
peruana establece eso, dice
que le saneamiento implica
que se pueda reemplazar el
bien sin embargo ante la
imposibilidad de hacerlo lo
que se tiene que hacer es
proceder a la resolucion del
contrato.

EXPERTO 3

0 60% prefiero resolver el
contrato entonces que te
permite bajar la prestacion o
en todo caso disolver el
contrato.

Respuesta

¢Ineficacia estructural que
se ve? Tema de anulabilidad
y de nulidad eso es en un
tema de formacién del acto,
6sea cuando el acto se va
formando, es como un feto
un bebe, cuando el esperma
fecunda el ovulo se forma
un huevo cigoto se anida en
el Gtero materno y se va
formando cierto ahi se ve el
tema de anulabilidad o
nulidad, pero cuando ya
nace el nifio nace, nace con
vida ya no hablas de un
tema de ineficacia
estructural  si no de
ineficacia funcional, y la
ineficacia funcional que
implica que nace bien pero
que hay un defecto en el
correr del tiempo o en el
momento, como n el correr
del tiempo’ d6sea tu celebras
un contrato de
arrendamiento, yo hago con
ustedes un contrato de
arrendamiento 'y no me
pagan por ejemplo hemos
establecido una clausula que
si no pagas un mes se

EXPERTO 4

Respuesta

yo Creo que no porque
vicios ocultos significa
que hay una causal al
momento justo de la
formacién en cambio la
resolucion es una causa
sobreviniente en la etapa
de la ejecucion es por eso
que dicen que esa causal
de saneamiento pareciera
que debe estar en la
formacion del acto
juridico no en la ejecucion
es por eso que es dificil
distinguir, pero
técnicamente

formalmente esta en la

etapa de la ejecucion
como rescision del
contrato.

EXPERTO 5

Respuesta

Si, si es posible, porque en la
resolucion del contrato se
materializa no por causa que
ha sido conocido al momento
de celebrar el contrato si no
como causa de orden
funcional 6sea que se deriva
después de haber celebrado
el contrato, incluso esta
puede ser, no es que el
contrato se haya rescindido o
sea nulo si no que esto a
nivel del desenvolvimiento
del contrato puede llevarse
incluso a un arreglo con la
otra parte consecuentemente
se considera que no conlleva

pues a una rescision del
contrato por un vicio
existente al momento de

celebrarse el contrato que son
4 causas que el Cadigo Civil
ve con precision al contrato
Si no como consecuencia de
una causa sobreviniente una
vez celebrado el contrato por
eso que incluso esto puede
ser materia de un arreglo, de
un saneamiento en que las
partes contractuales puedan
arribar sin afectar la validez

49



OBJETO
DE
ANALISIS

ITEM

EXPERTO 1

EXPERTO 2

EXPERTO 3

resuelve si se dan cuenta el
contrato nacié bien primero
estructuralmente gente
capaz y todo 140 del Cédigo
Civil pero en el correr del
tiempo ustedes han estado
pagando mes a mes pero
dejaron de pagar y como
hay una cldusula que dice
que si ustedes no pagan se
resuelve hay un supuesto
ineficacia funcional que es
la resoluciéon del contrato,
6sea la resolucion de
acuerdo conl articulo 1371
del Caddigo Civil es cuando
es un hecho posterior al
nacimiento del contrato en
cambio la rescisiéon nace el
contrato pero nace muerto y
porque les explico esto
porque la rescision solo se
da en 3 casos la resolucion
es numerus apertus, la
rescision serd por lesion
accion rescisoria por lesion
hay una accién rescisoria
por venta de bien ajeno, y
hay una accién rescisoria
por compra venta, o sea lo
que ustedes tienen q tener
en su cabeza es que cuando
hablan de rescision solo es
taxativo  que  significa
taxativo? — solo ellos, como
los supuestos de nulidad
solo esos y cuando se dice
gue es enunciativo es que no

EXPERTO 4

EXPERTO 5

del  contrato, por eso
considero que es una
resolucion del contrato por
una ineficacia funcional.
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OBJETO
DE
ANALISIS

ITEM
Pregunta 5.
¢Es posible aplicar
la rescision  del

contrato como el
remedio contractual
que se debe
interponer ante el
incumplimiento de
la obligacion de
saneamiento  por
vicios ocultos? ;Por
qué?

EXPERTO 1

Respuesta

En realidad no se advierte de
lo que se ha revisado de
modo rapido como remedio
especifico la rescision, sin
embargo habria que analizar
caso por caso pero en todo
caso al ser la recesion o al
proceder la recesion por
causas 0 supuestos existentes
al momento de celebrar el
contrato una opcion seria que
este remedio de la rescision

EXPERTO 2

Respuesta

No, porque esté prevista la
figura como vicio oculto en
razon a que en la rescision
primero que nada la
rescision es un remedio que
para operarlo tienen que
estar establecido por ley
6sea no es como en el caso
de la resolucién que solo se
habla de causa
sobrevinientes en el caso de
la rescision la causa tienen

EXPERTO 3

solo son esos y pueden ser
los mas la rescision solo se
crea por ley no lo pueden
crear las partes en cambio la
resolucion si lo pueden crear
las partes dsea pueden
establecer una clausula
resolutoria expresa 1430, si
tu no cumples en pintar o
entregarme la llave tal fecha
se resuelve, las partes lo
establecieron, hay otro
supuesto de resolucion que
la ley lo establece por
ejemplo el mutuo disenso,
uma exceptio impliti
contractus 1426 una
excepcion de caducidad
1427 una resolucioén incoada
judicialmente, entonces
rescision expresamente se
dice cierto y resolucién no,
se pacta pero también puede
establecer la ley.

Respuesta

y cuando acd te dice es
posible aplicar la rescision
del contrato como remedio
contractual que se debe
interponer ante el
incumplimiento de la
obligacion de saneamiento
por vicios ocultos- No,
porque ya lo he dicho la
rescision solo se da entre
supuestos venta bien ajeno a
compra venta art corpus y la

EXPERTO 4

Respuesta

La rescision
resolucion.

no

la

EXPERTO 5
Respuesta
Bueno en principio la
rescision del contrato esta

sujeto a numerus clausus que
el Cadigo Civil lo establece
por  causas  justamente
establecidas en el codigo en
este caso es compra venta del
bien ajeno, compra venta a
medida y hay otras dos
instituciones mas que en este
momento no recuerdo que se
dan esos casos puntuales, en
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OBJETO
DE
ANALISIS

ITEM

Pregunta 6

¢Es posible aplicar
otros  tipos de
remedios
contractuales que se
debe interponer
ante el

incumplimiento de
la obligacion de
saneamiento  por
vicios ocultos?
¢Cudles y por qué?

EXPERTO 1

no seria posible aplicar
porque justamente los vicios
e verifican en estos casos
vicios de saneamientos o
vicios ocultos se explicitan o
verifican después de la
celebracion del contrato, es
decir, no se constata 0 no se
explicita en términos
generales cuando se celebra
el contrato si no después y la
rescision funciona por causas
que existe al momento de la
celebracion del contrato esa
seria  la explicacion del
porqué eventualmente no
seria viable la rescision

Respuesta

Claro, aparte de la resolucion
contractual también el
articulo 1513 del Cddigo
Civil dice que el adquiriente
puede optar por pedir que se
le pague el wvalor que
corresponde al bien, es decir,

un valor menos, y que
ademéds puede pedir la
indemnizacién que
corresponda.

EXPERTO 2

que estar establecida por
ley es como en el caso de
lesién por ejemplo que en
este caso no habria, el tema
de saneamiento por vicios
ocultos se caracteriza por
que tampoco el vendedor
sabe o transferente tampoco
sabe que hay ese vicio
porque si  lo supiera
podriamos ir de repente a la
rescision entonces pero Ssi
configura como  vicio
oculto el transferente no
conoce de la deficiencia por
ende no puede operar la
rescision si no solo la
resolucion.

Respuesta

No, 6sea la reparacion si es
una cuestién subsanable,
compra un refrigerador lo
revisa el técnico y dice si
tal complemente  del
aparato este es el que ha
fallado vamos a reemplazar
te remplazan eso lo reparan
o0 te pueden remplazar todo
el bien y si ya no es posible
se tendria solamente q
resolver, son las Unicas
figuras que podrian darse.

EXPERTO 3

accion rescisoria por lesion,
entonces tu no me puedes
aplicar esa figura
contractualmente a un tema
de resolucién por vicios
ocultos ya les eh dicho los
vicios ocultos te dan 2
caminos, que me amenore la
contraprestacion o se
resuelve el contrato y la
pregunta que es podria
establecer un supuesto de
rescision para ese Vvicio
oculto.

Respuesta

;Bueno la ley te ha
establecido 2 supuestos uno
cuando es el cuanti minoris
y el otro la accion la
resolucion, algo que se
llama la resciliacion que es
el mutuo disenso 13013 que
es el Unico articulo que estd
en el Cddigo Civil dice que
las  partes frente al
incumplimiento

voluntariamente dice que
hay que resolverlo les
parece? Lo  resolvemos
porque hay algo pendiente
ahi, pero que también es un
género de la resolucion lo
que pasa es que la

EXPERTO 4

Respuesta

La proporcionalidad 6sea
cuando ta quieres
equiparar la
proporcionalidad dsea si
la lesion es posible
equiparar si la otra parte
la acepta si la puedes
equiparar en la prestacion
para que haya sinalagma
en la prestacion y la
contraprestacion.

EXPERTO 5

lo demas es resolucion de
contrato.

Respuesta

Bueno en principio lo que te
comente es la resolucion de
contrato mas la
indemnizacioén por dafios y
perjuicios , otro podria ser la
figura de la anulabilidad de
contrato por un error ésea tu
voluntad ah sido viciada por
una mala percepcion del bien
inmueble que era materia del
contrato o bien por el dolo
del transferente de tal manera
que si acreditamos que tu
voluntad ha sido viciada
conllevaria a la anulabilidad
0 con otra posibilidad de
acuerdo con un caso concreto
pero en principio resolucion
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OBJETO
DE
ANALISIS

ITEM
Pregunta 7
¢Qué
consideraciones
juridicas podria
ofrecer respecto a
evitar el
incumplimiento de
la obligacion de
saneamiento  por

vicios ocultos?

EXPERTO 1

Respuesta

Hacer un buen estudio del
bien objeto de transferencia
ser mas diligente en la
adquisicion de ese bien
objeto de transferencia ara
evitar justamente que estos
vicios  sean  constatados
después es decir, en términos
concretos mayor diligencia al
momento de la adquisicion
por el adquiriente

EXPERTO 2

Respuesta

Cuando me preguntas sobre
incumplimiento de la
obligacion quiere decir que
el transferente se niega a
cumplir con el
saneamiento, se demanda la
resolucion del contrato y el
incumplimiento y por ende
una indemnizacion de ser

posible si se prueba la
existencia de dafios vy
perjuicios.

EXPERTO 3
resciliacion ti lo vas a
encontrar en forma de
extincion de las

obligaciones como novacién
mutuo disenso, transaccion,
consolidacion, condonacion.

Respuesta
Lo que pasa es que por
ejemplo  hay remedios

generales que esta en el
1218 y hay 4 supuestos de
remedios generales y hay un
que se llama, la que tu
puedes por ejemplo td vas a
venderme un caballo
entonces yo podria traerme
un perito o un determinado
especialista, 6sea no puede
haber un tema de
exoneracion no se puede
decir se exonera totalmente
de los vicios ocultos , si hay
un vicio oculto es bajo tu
responsabilidad, ese pacto
no podria establecerse, pero
yo creo que si podria haber
unas figuras como
indemnizacion porque la ley
dice en el 1219 tG puedes
establecer un tema
resarcitorio 6sea si hay un
supuesto de un vicio oculto
me vas a indemnizar eso se
llama clausula penal que
tiene por objeto evitar una
demanda de indemnizacion
por dafios y perjuicios — TU

EXPERTO 4

Respuesta

Pacto de una clausula
penal donde pactas el
dafio ulterior porque por
esos vicios ocultos el
pacto en el contrato de
una clausula penal de
resarcitoria de  dafios
ulteriores

EXPERTO 5

de contrato.

Respuesta

Bueno  béasicamente  yo
consideraria que a efectos de
evitar el incumplimiento de
obligaciones de saneamiento
por vicios ocultos lo que se
requeriria.  es que la
celebracion del contrato sea
de una manera transparente
conocido basicamente la cosa
que se transfiere o el
inmueble que es materia de
transferencia o celebracién
del contrato de tal manera
que el transferente y el
adquiriente  conozcan a
plenitud la cosa que estan
adquiriendo, es decir, mayor
informacion.
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OBJETO
DE
ANALISIS

ITEM

Pregunta 8

¢Qué
recomendaciones
finales
ofrecer
adecuada
aplicacion de
remedios
contractuales?

podria
para una

los

EXPERTO 1

Respuesta

Primero se debe Estudiar
muy bien el caso y segun la
circunstancia del problema
concreto se haga el estudio
que corresponda para aplicar
el remedio pertinente y se
tenga éxito en el proceso
judicial, es decir, segun el
caso planteado y segin el
interés del adquiriente se
tiene q estudiar
adecuadamente el remedio
se va a promover para el
éxito del proceso que se va a
iniciar como consecuencia de
ese vicio oculto de esa
obligacion de saneamiento
por vicio oculto.

EXPERTO 2

Respuesta

En realidad la ley prevé
cosas especificas y ya
dependera del juez y de las
partes, el abogado tiene que
ser muy diligente para
poder también efectuar los
reclamos que sean
necesarios y ejercer una
defensa adecuada entonces
si la ley prevé los
mecanismos mas depende
de los abogados en realidad
el hacer materializar la
subsanacion de esto
defectos entendiendo sobre
todo q el vicio oculto es un
dafio no perceptible dsea no
hay dolo de por medio no
hay cual de por medio lo
que ocurre es de que como
vivimos en una sociedad en
la g produccion de bienes
se hacen en gran escala
pueden haber defectos de
fabricacion que no son
detectados por el propio
transferente menos en el
caso de los distribuidores
no, imaginese los que
venden televisores no lo
fabrican lo reciben en lotes
y el que fabrico tampoco
sabe simplemente entrega
los venden y ya en el uso

EXPERTO 3

dices oye por el vicio oculto
vamos a establecer eso.

Respuesta

Bueno yo creo que los
remedios debieran estar de
alguna manera mas
sistematizadas en el cédigo,
porque t0 vas a encontrar en
el codigo diseminadas por
distintos lugares, tenemos
por ejemplo como formas de
extincion que hay dentro de
los  contratos  nosotros
tenemos a parte de lo que es
nulidad o anulabilidad que
afectan a los contratos pero
en su estructura tenemos lo
que es la rescision y la
resolucion pero también
tenemos una figura que se
llama inopulabilidad, que es
el fraude del acto juridico?
¢ Qué es representacion sin
poder? ¢Representacion en
acto  juridico? - la
representacion es cuando
alguien actia en nombre
mio, en interés mio y yo le
doy un poder a esa persona
vas a vender hipotecar y
todo , si esa persona no lo
vende ni hipoteca solo lo
alquila y uno le da un acto
de apoderamiento y alquilar
, le da un acto de
apoderamiento de venta o de
hipotecar pero no de alquilar

EXPERTO 4
Respuesta
Doctrina, leer doctrina

para que veas a naturaleza
de cada remedio y de ahi
al caso contrato.

EXPERTO 5

Respuesta

Bueno como recomendacion
final primero conocer de una
manera diligente el bien que
se esta adquiriendo y en
segundo lugar conocer pues
adecuadamente la naturaleza
de las instituciones juridicas
que conllevan al saneamiento
basicamente el saneamiento
por vicios ocultos y el por
hecho del transferente que
incluso estan sujetos a plazo
de caducidad y eso no lo

conocemos pensamos
plantearlo en  cualquier
momento como se ha
conocido , pocos casos

excepcionales casos que se
ha conocido pero que no
llego a buen puerto no llego a
una sentencia estimatoria o
de fondo porque justamente
lo plantean después de los 3
meses tratandose de bienes
inmuebles o después de 6
meses tratandose de bienes
inmuebles al afio o a los 2
afios se plantea la caducidad
incluso el juez puede aplicar
el oficio y termina
declarandose  improcedente
es por eso que estos plazos
de remedos contractuales de
principio pienso que
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OBJETO
DE
ANALISIS

ITEM

EXPERTO 1

EXPERTO 2

recién se detecta por eso la
ley establece , quiza lo q
podria hacerse es en
algunos casos ampliarse
los plazos en los que se
puede accionar estos vicios
creo que en este caso son 6
meses entonces podria de
repente buscarse q se
amplié un afio porque
muchos vienes pueden estar
funcionando 6 meses o
podria ser que la persona lo
utilice muy
esporadicamente  entonces
no va a detectar facilmente
estos vicios oculto y quiza
seria saludable que se
amplié hasta un afio de
repente el plazo de
caducidad.

EXPERTO 3

y lo alquila ese acto es
inoponible que ese acto es
véalido entre los que han
celebrado pero no es
oponible porque yo no le di
poder para que arriende,
pero lo arrendo a culpa del
quien tomo.

EXPERTO 4

EXPERTO 5

debemos tomar en cuenta que
de verificarse la norma y que
el plazo debe ser en todo
caso mas amplio al menos 1
afio o 2 afios pero son meses
que al final, uno pues para
conocer qué hien haz
adquirido a plenitud sus
defectos o no y las
consideraciones de orden de
derecho en sentido de que
puede estar afectado por una
medida cautelar o con una
afectacion nivel de Sunat u
otras instituciones a nivel
administrativo es que se
requiere tiempo y esa
informacion no lo maneja el
justiciable, yo pienso que
debe haber una modificatoria
en sentido del plazo, deben
ser mas amplios en todo caso
en vez de caducidad debe ser
un plazo de prescripcion
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4.4.  Pruebas de HipoOtesis

La Resolucion N. 25 del Expediente 283-2007-0-2701-JM-CI-01 resolvié un caso
donde se buscaba rescindir un contrato al haberse presentado una inadecuada delimitacion
del area y linderos del inmueble objeto del contrato de compra y venta, entre otras dos
situaciones; pero esas situaciones alegadas por la parte demandante no son reguladas en las
situaciones en las cuales se puede aplicar la rescision de un contrato.

Por otro lado, en la Casacion N. 3667-2015 Lima, la Sala determino aplicar la
figura de la resolucion del contrato ante una donacion porque se habian configurado las
situaciones de aplicacion de este remedio contractual. La tesis "Analisis de la proteccion
juridica de los contratos de provision de conocimientos técnicos secretos-know how en el
derecho comparado”, concluyo lo siguiente:

El derecho juega un papel fundamental en el trafico comercial que se vive,

debiéndose acoplar a los muchos estilos de actividades econdmicas y negocios que

se realizan a diario, siendo obligacion para la legislacion nacional el tener que
regularlos mediante la creacion de instituciones juridicas acordes con la época
contemporanea que vivimos y que requieren todo su desarrollo doctrinal, que abran

paso en las legislaciones para que puedan ser reguladas (Quispirroca, 2013, p. 199).

Ante los problemas presentados en el trafico juridico debe tenerse en consideracion
por parte del legislador las situaciones aplicables a los remedios contractuales
determinados en el Codigo Civil para que de esa forma exista una adecuada proteccién a
los participantes del trafico juridico. La investigacion plantea que “existe un remedio
contractual que debe interponerse ante el incumplimiento de la obligacion de saneamiento
por vicios ocultos, tomando en cuenta su aparicion en la celebracion del contrato” El
ordenamiento juridico nacional establecié una obligacion de saneamiento regulado en el
articulo 1485° del C.C.

En virtud del saneamiento:

El transferente estd obligado a responder frente al adquirente por la eviccion, por

los vicios ocultos del bien o por sus hechos propios, que no permitan destinar el

bien transferido a la finalidad para la cual fue adquirido o que disminuyan su valor

(Codigo Civil, 1984).
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No obstante, ante tal incumplimiento el legislador determind que seria aplicable la
resolucion del contrato, no obstante, debe tenerse en consideracion que la aparicion de los
vicios ocultos se antes de su celebracion.

La idea vicio o defecto que el Cddigo utiliza significa un estado anémalo del objeto
que implica una diferencia objetiva que se manifiesta en un menor valor. El concepto de
defecto ademas exige una comparacion. Un objeto es defectuoso porque carece de algo que
el modelo tenido en cuenta presentaba. Por eso, el defecto o vicio determina una decepcién
respecto de aquello que razonablemente se esperaba 0 que generalmente se obtiene de
cosas del mismo tipo (Diez - Picaso, 2010).

Tomando en consideracién tal situacion un vicio oculto le resta valor al objeto del
contrato cuya aparicion se dio antes de su celebracion por lo que no le seria adecuadamente
aplicable la resolucion del contrato. Tomando en cuenta las dos resoluciones sefialadas
anteriormente un magistrado debe resolver tal situacion tomando en cuenta la naturaleza de
los hechos alegados por la parte accionante del proceso. Para lograr lo sefialado en la tesis
"Analisis propositivo de la regulacion normativa de la garantia redhibitoria por vicios
ocultos: un estudio de derecho comparado en la busqueda de seguridad juridica™, donde se
formul6 la siguiente conclusion:

Asi, nuestro pais lograria una verdadera evolucion del Derecho en materia de

remedios debidos por el vendedor al comprador insatisfecho, en respeto de la

seguridad juridica y en concordancia con las exigencias de la realidad contractual

de hoy dia y las tendencias juridicas internacionales (Vargas, 2015, p. 154).

4.1.1. Segunda hipotesis (HE1)

Dentro de la tesis “Las patologias y los remedios del contrato”, se determiné lo
siguiente:

La resolucion del contrato es el remedio que el ordenamiento juridico otorga para

oponerse a la continuidad del vinculo contractual por un desequilibrio sobrevenido

por un tipo de incumplimiento de una parte, por una imposibilidad sobrevenida, por

la excesiva onerosidad de la prestacion debida a eventos extraordinarios e

imprevisibles y por la desaparicion del presupuesto causal (Morales, 2010, p. 267).

Por otro lado, el remedio contractual denominado resolucion es entendido como
aquel mecanismo por el cual “un contrato deja sin efecto a un acto juridico valido por

causal sobreviniente a su celebracién (art.1371); por ejemplo, el contrato de arrendamiento
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se resuelve por falta de pago, por dar destino diferente al bien u objeto del contrato, etc.”.
(Idrogo, 2004, p. 283).

Por esa situacion en la Casacion N. 534-2013 Lima Norte se aplico la resolucién de
un contrato extrajudicialmente porque se habia probado que la causal se habia presentado
con posterioridad a la celebracion del contrato. Tomando en cuenta lo desarrollado en el
punto anterior los vicios ocultos existen antes de la celebracion de este por lo que no le
seria aplicable adecuadamente la figura de la resolucion en conformidad a la primera
hipdtesis especifica de esta tesis.

4.1.2. Tercera hipotesis (HE2)

La tercera hipotesis planteada en este trabajo es que la rescision del contrato es el
remedio contractual que se debe interponer ante el incumplimiento de la obligacion de
saneamiento por vicios ocultos. Segun la Casacion N. 2538-2011 Lambayeque debe existir
una adecuada acumulacion de pretensiones con relacién al remedio contractual
denominado rescision. En la tesis “La presuncién de aprovechamiento en la lesion
contractual”, fue determinado lo siguiente:

El Codigo Civil peruano de 1984 ha instituido un doble régimen regulatorio del

instituto de la lesion. El primero de ellos, consignado en el articulo 1447, se orienta

en la vertiente objetivo-subjetiva, que exige la presencia de un elemento objetivo,
constituido por un desequilibrio tarifado entre las prestaciones de las partes; y dos

elementos subjetivos, atinentes a ambos contratantes: el aprovechamiento de uno y

la necesidad apremiante del otro. Aunque del texto de la norma se desprenda la

fusion indebida del extremo subjetivo, el perjudicado con el contrato siempre
debera aportar prueba suficiente de todos ellos, para lograr la rescisién del contrato

lesivo (Carranza, 2012, p. 87).

Siendo necesario entonces acreditar la existencia de los actos considerados como
elementos constituyentes para la presentacion de una rescision sobre la base de ello puede
sefialarse se debe demostrar que los vicios ocultos se presentaron antes de celebrar un
contrato tomando en consideracion el actuar de la otra parte de la relacion juridica
contractual, como se ha desarrollado en el trabajo de investigacion “Del derecho de opcion
del acreedor en el incumplimiento contractual”, se refiere entorno a la rescision siguiente:

El incumplimiento debe ser esencial para que de lugar a la resolucion del contrato.

Este calificativo esta mas conforme con los textos de Derecho uniforme, con la
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jurisprudencia y con la doctrina moderna. El incumplimiento esencial excluye los

incumplimientos de minima cuantia, el cumplimiento defectuoso y el retraso en el

cumplimiento (cuando no son significativos). La esencialidad del incumplimiento
debe valorarse conforme al criterio de la reciprocidad, a la teoria de la frustracion

del negocio juridico y a los principios de buena fe y equidad natural (Rivera, 2015,

p. 570).

4.5.  Discusion de Resultados

Toda relacion contractual, ya sea entre personas naturales o entidades juridicas,
como lo es una empresa, requiere una estructuracion donde se estipulen las
responsabilidades, derechos, obligaciones, defensas y remedios a incumplimientos. El
contrato escrito es la herramienta por excelencia para lograr este fin. Dicho documento
resume el acuerdo de voluntades y expone los menesteres que habran de regir entre las
partes.

Es indispensable saber que el contrato es el soporte basico de las relaciones entre
dos 0 maés personas; sirviendo como la unica ley y guardian de las interacciones del dia a
dia entre Estas. No Gnicamente indica los actos que se tienen que llevar acabo, sino que
estipula como se terminaran los acuerdos. El ser humano por naturaleza es egoista y su
idiosincrasia lo lleva a la auto defensa y busqueda de remedios y soluciones que logren la
proteccion personal. El contrato escrito es el balance de acuerdos que eliminan las
emociones en las relaciones contractuales. El contrato oral, por el contrario, esta sujeto al
ingenio y malicia de los contratantes. Las partes, en una disputa o litigio, buscan persuadir
e interpretar acuerdos de la manera y forma que mejor los benefician al momento que
surgen los problemas. El contrato escrito rompe con esta dificultad y crea un estado de
derecho minimo que dicta el proceso, manera y soluciones para las complicaciones
contractuales.

Es de conocimiento general que para salvaguardar derechos en una relacion
contractual hay que poner por escrito todo lo acordado. Si no estd en el contrato, dicha
obligacion o derecho no existe. Sin embargo, concurre un movimiento, llamese cultural o
plena ignorancia, de objetar a la redaccion de un contrato escrito. EI consejo mas
significativo que le dara cualquier abogado es que no actue hasta que haya un contrato por
escrito y no lo firme sin antes leerlo. Es cierto que cada negocio o actos ordinarios del

diario vivir son tan comunes gque acontecen sin mayores pormenores y sin la necesidad de
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un contrato. No obstante, de surgir un problema, todo asunto en controversia estard
expuesto a la interpretacion arbitraria de las partes. Finalizando en costosos litigios y
gastos que se pudieron evitar firmando un contrato.

La importancia de un contrato escrito se basa esencialmente en la proteccion de
derechos y obligaciones de los contratantes. Entre los elementos a considerar al momento
de entrar en un contrato estan la capacidad legal y sociocultural de las partes, los términos,
el propdsito, la intencidn, el lugar donde se usara el contrato y el rompimiento del mismo y
sus consecuencias. Ningun contrato es perfecto y el redactor solo busca anticipar todos los
posibles problemas que puedan surgir de los acuerdos. Un contrato pone en papel estas
situaciones e indica que las partes ya consintieron a resolver sus diferencias de la manera
indicada en el mismo.

Un acuerdo sin contrato escrito es una bomba de tiempo. Toda relacién, por mas
sencilla que sea, debe constar por escrito. Si una parte objeta el poner en papel los acuerdos
y estipular la manera en como se resolveran posibles controversias, dicho acto eleva una
presuncion de mala fe y la intencién de no cumplir. Un contrato escrito protege a ambas
partes y recoge los deseos de los contratantes en una manera condensada y simple al
momento de la firma, haciendo innecesaria la interpretacion que se le pueda dar al
consentimiento y a sus intenciones.

Si existiera la necesidad de litigar el contenido de un contrato o hacer que una parte
cumpla con sus obligaciones, el tribunal partira por los acuerdos estipulados en el contrato.
A menos que las clausulas sean contrarias a derecho o politica pubica, un juez hara valer
las mismas, sin importar, en la mayoria de los casos, si el convenio es costoso, dificil o
justo. Los contratos escritos no deben ser vistos como un documento de obligacion forzosa,

sino como la defensa perfecta cuando una de las partes falta a su compromiso.
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1.

CONCLUSIONES

Los remedios contractuales permiten dejar sin efecto un contrato validamente
celebrado ante la existencia de determinadas situaciones. La resolucion se presenta
por una causal, cuya aparicion se da despues de la celebracién de un contrato;
mientras la rescision es utilizada ante una situacion presentada antes de suscribir un
contrato. Los vicios ocultos son defectos que presentan en el objeto del contrato
antes de ingresar al trafico juridico. Atendiendo a ello, si bien es cierto que se ha
establecido normativamente utilizar la resoluciéon del contrato por vicios ocultos
debe aplicarse por analogia la rescision al ser mas adecuado a su naturaleza.

La resolucién del contrato deja sin efecto a un acto juridico patrimonial por una
situacion presentada con posterioridad a la celebracion de este, tomando en
consideracién que los vicios ocultos aparecen anticipadamente a su suscripcion no
seria adecuado su uso porque no es una causal posterior a la generacion del
contrato.

La rescision es aplicada ante anomalias presentadas en el objeto del contrato antes
de ser parte de una relacion juridica contractual, por ello, su interposicion ante

vicios ocultos se ajustaria mas a su momento de aparicion.
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1.

RECOMENDACIONES
Se recomienda utilizar la resolucién del contrato por vicios ocultos debe aplicarse
por analogia la rescision al ser mas adecuado a su naturaleza.
Es necesario que la consideracion respecto a los vicios ocultos que aparecen
anticipadamente a su suscripcion no seria adecuada su uso debido a que no es una
causal posterior a la generacion del contrato.
Se exhorta que un contrato antes de ser parte de una relacién juridica contractual,

deba ajustarse en su momento de aparicion.
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Anexo 1. Matriz de Consistencia

Titulo: La interposicion de remedios contractuales ante el incumplimiento de la obligacion de saneamiento por vicios ocultos

Autor: Roberto Gabriel Molina Torres

P c TECNICAS E

PROBLEMA OBJETIVO HIPOTESIS VARIABLES METODOLOGIA MUESTRA INTRUMENTOS
Problema general Obijetivo general Hipotesis general e Remedios Tipo de | Universo Técnicas
¢Cudl de los remedios | Determinar el remedio | Los remedios contractuales | Investigacion Resoluciones -Revision
contractuales se debe | contractual que se debe | contractuales que se | e Saneamiento Descriptiva judiciales. bibliogréfica.
interponer ante el | interponer ante el | deben interponer ante el por vicios | Nivel de | Poblacion y muestra -Entrevista
incumplimiento de la | incumplimiento de la | incumplimiento de Ia ocultos Investigacion: Resolucion N. 25 del
obligacion de | obligacion de | obligacion de Explicativa Expediente 283-2007- | Instrumentos
saneamiento por vicios | saneamiento por Vvicios | saneamiento por vicios Método general: 0-2701-JM-CI-01, Guia de entrevista
ocultos? ocultos. ocultos deben de tomarse Método cientifico Casacion N. 534-2013

Problemas especificos

e /Cudles son las
condiciones  juridicas
para aplicar la
resolucion del contrato
como remedio
contractual ante el
incumplimiento de la
obligacion de
saneamiento por vicios
ocultos?

e ;Cudles son las
condiciones  juridicas
para aplicar la rescision
del contrato como
remedio contractual
ante el incumplimiento
de la obligacion de
saneamiento por vicios
ocultos?

Objetivos especificos

e Analizar las
condiciones  juridicas
para aplicar la
resolucion del contrato
como remedio
contractual ante el
incumplimiento de la
obligacién de

saneamiento por vicios
ocultos.

e Analizar las
condiciones  juridicas
para aplicar la rescision
del contrato como
remedio contractual
ante el incumplimiento
de la obligacion de
saneamiento por vicios
ocultos.

en cuenta durante la
celebracion del contrato.

Hipotesis especificas

e La resolucion  del
contrato no representa
el remedio contractual
que se debe interponer
ante el incumplimiento
de la obligacion de
saneamiento por vicios
ocultos.

o La rescision del
contrato representa el
remedio contractual
que se debe interponer
ante el incumplimiento
de la obligacion de
saneamiento por vicios
ocultos.

Meétodo especifico:
Método juridico
analitico

Disefio

No experimental

Lima Norte, Casacion

N. 2538-2011
Lambayeque y
Casacion N. 3667-
2015 Lima.
Muestreo

Por conveniencia
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Anexo 2

Instrumento

GUIA DE ENTREVISTA
Codigo: ..ooviiiiiininnnn.

Indicaciones: El objetivo de la entrevista es obtener informacion respecto a la interposicion

de remedios contractuales ante el incumplimiento de la obligacién de saneamiento por vicios

ocultos.

Nombre:

Cargo:

Institucion:

Fecha:
INTERROGANTES:

1. ¢Cuales son los remedios contractuales y bajo que normas se encuentran legisladas?

2. ¢De qué manera se entiende una obligacion de saneamiento por vicios ocultos?

3. ¢Qué consecuencias legales trae consigo el incumplimiento de la obligacion de saneamiento
por vicios ocultos?

4. (Es posible aplicar la resolucién del contrato como el remedio contractual que se debe
interponer ante el incumplimiento de la obligacion de saneamiento por vicios ocultos? ¢Por
qué?

5. ¢Es posible aplicar la rescision del contrato como el remedio contractual que se debe
interponer ante el incumplimiento de la obligacion de saneamiento por vicios ocultos? ¢Por
qué?

6. ¢Es posible aplicar otros tipos de remedios contractuales que se debe interponer ante el
incumplimiento de la obligacidn de saneamiento por vicios ocultos? ;Cudles y por qué?

7. ¢Qué consideraciones juridicas podria ofrecer respecto a evitar el incumplimiento de la
obligacion de saneamiento por vicios ocultos?

8. ¢Qué recomendaciones finales podria ofrecer para una adecuada aplicacion de los remedios

contractuales?

1. Gracias por su colaboracién.

68



Anexo 3

Resoluciones

Expediente N°:  00283-2007-0-27014JM~CI~01

Demandante : Catayama Acufia Pilar y Velarde Castro Guillermo.
Materia  : Civil- Rescision de Contrato.

Demandado: Choque Cazorla Sonia.

Resolucién materia de grado: Sentencia.

Juzgado de Origen: Primer Juzgado Mixto de Tambopata.

RESOLUCION NUMERO VEINTICINCO.

Puerto Maldonado, veintiseis de Mayo
del afio dos mil diez.-

VISTOS Y OIDOS:

Traidos para su deliberacién correspondiente los actuados del proceso de

Reivindicaciéon, luego de haberse escuchado oralmente a la parte apelante

en fecha de la vista de la causa, ha llegado el momento procesal de emitir

pronunciamiento correspondiente.

. FUNDAMENTOS DEL APELANTE:

|. El accionante Guillermo Velarde Castro, en su escrito de apelacion de
fojas 194 al 196, interpone recurso impugnatorio contra la Sentencia
contenida en la resolucion veinte del 11 de Febrero del 2010, la misma
que declara infundada la demanda de Rescision de Contrato incoada
por Guillermo Velarde GCastro y Pilar Katayama Acufia,
argumentando especificamente lo siguiente:

a) Que las causales invocadas sobre la rescision del contrato,
materia de la demanda, como [a falta de precision de las
medidas del inmueble, y la estipulacion del pago total, han sido
acreditadas y admitidas por la propia demandada al contestar la
demanda y al absolver el interrogatorio.

b) La sentencia apelada se sustenta en fundamentos juridicos
distintos a los invocados en la demanda, pues en momento
alsuno se ha citado como causal de rescision del contrato la

nulidad del acto juridico previsto en el articulo 219° del Cédigo
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Civil, tampoco se ha tomado en cuenta la aceptacion de la
demandada de haber cancelado solo la suma de 1289 dolares
americanos, restando un saldo que no pagd, por lo que la
venta no estd cancelada, y finalmente no se ha tomado en
cuenta la diferencia de medidas del terreno al momento de
celebrar el contrato, hecho que también ha sido admitido por

la demandada.

II. CONSIDERACIONES DE LA INSTANCIA DE APELACIONES:
1

El Articulo 1370° del Codigo civil peruano, establece lo siguiente: “La
rescision deja sin efecto un contrato por causal existente al momento
de celebrarlo”. Bajo esta definicion contenida en nuestro ordenamiento
civil, podemos arsumentar que la figsura de la rescision, es el acto por
el cual, mediante sentencia judicial, se deja sin efecto un contrato
valido por causal existente al momento de su celebracion. En términos
generales es definida como el remedio que la ley prevé para tutelar la
libertad contractual cuando se estd en presencia de una situacion de
aprovechamiento de una de las partes contratantes que determina que
la otra asuma obligaciones en condiciones inicuas. Franceschetti, Paolo,
Il contratto, Edizione Giuridiche Simona, reimpresion, Napoli, 2006,
p. 410.

Segtin el Derecho civil peruano, las causales de rescision, al igual que
las de nulidad y anulabilidad, existen en el momento mismo en que se
celebra el contrato, pero éste no es invélido sino vélido, pudiendo la
parte perjudicada solicitar que judicialmente se lo declare ineficaz ab
Initio.

Es necesario seflalar que entre anulabilidad y rescision existen las
semejanzas siguientes: 1) Las causales de la anulabilidad y las de la
rescision existen al momento de la celebracion del contrato. 2) Tanto

el contrato anulable como el rescindible producen todos sus efectos
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ab initio, pero dejan de producirlos si judicialmente, el primero es
declarado nulo y el segundo, rescindido. 3) El ejercicio de la accién
para que se declare judicialmente nulo un acto anulable y la accion
para que se declare la rescision de un contrato rescindible, se deja en
poder de la persona protegida con las causales de anulabilidad y las de
rescisién, con el fin de evitarle un perjuicio. 4) El contrato anulable y
el rescindible son ineficaces desde su celebracion por efecto de la
sentencia que los declare (arts. 222° y 1372° del CC).

No obstante estas semejanzas, entre la anulabilidad y la rescisién
existen las diferencias siguientes: 1) Se anula un contrato invalido; se
rescinde un contrato vdlido. El contrato anulable adolece de un
defecto existente en el momento mismo de su celebracién, defecto
que lo invalida. Se rescinde un contrato que existe validamente, por
reunir todos los requisitos de validez y no ser contrario al
ordenamiento juridico. 2) La anulabilidad es una sancién impuesta a un
contrato invdlido por un defecto en su formaciéon, en cambio, la
rescision es un remedio suministrado a un contrato validamente
celebrado, pero que genera un resultado injusto para una de las partes.
La rescision se limita a ser un remedio 7in extremis, suministrado “para
evitarle al protegido un perjuicio resultante del jueso normal de la ley,
pero que se estima especialmente injusto”. 3) La anulabilidad es una
forma de ineficacia estructural, en tanto que la rescision es una
ineficacia funcional del contrato. La anulabilidad y la rescisién son dos
categorias de ineficacia del contrato, incompatibles entre sf; lo que es
rescindible no es a la vez anulable, ni lo anulable es rescindible. Sin
embargo, en nuestro ordenamiento civil tenemos el caso singular de la
venta de bien ajeno que es rescindible a solicitud del comprador (art.
1539) y nulo a instancia del propietario del bien (art. 219.1). 4) La
anulabilidad no perjudica los derechos adquiridos (en el tiempo que

transcurre entre la celebracion del contrato y su declaracion judicial de
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ineficacia) por terceros a titulo onerosoy de buena fe, en cambio, la
rescision no perjudica los derechos adquiridos por terceros de buena
fe, sea la adquisicion a titulo oneroso o gratuito. 5) El contrato
anulable se convalida por confirmacion, lo que no ocurre con la
rescision por ser el contrato valido.

Los Unicos casos de rescision regulados en el Codigo son: 1. La
rescision por lesion que procede cuando en el momento de celebrarse
el contrato existe una excesiva desproporcién entre las prestaciones,
de mas de las dos quintas partes, siempre que la desproporciéon resulte
del aprovechamiento por uno de los contratantes de la necesidad
apremiante del otro. Si la desproporciéon es igual o superior a las dos
terceras partes se presume el aprovechamiento por el lesionante del
estado de necesidad apremiante del lesionado (arts. 1447 y 1448). Para
que proceda la accion de rescision por lesién se requiere: 1) que en el
momento de la celebracion del contrato exista una excesiva
desproporcion en las prestaciones; 2) que el lesionado se haya
encontrado en estado de necesidad; y 3) que el lesionante, conociendo
el estado de necesidad, se haya aprovechado de ella. 2. La rescisién por
venta de bien ajeno. El contrato se rescinde a solicitud del comprador
cuando éste no sabia que el bien no pertenecia al vendedor (arts. 1539
a 1541). 3. En la compraventa por extensiéon o cabida, la rescision
procede cuando entre la extension o cabida sefialada en el Contrato y
la extensiéon o cabida que realmente tiene el bien existe una diferencia,
de mas o de menos, que supere el [0%. La acciéon compete tinicamente
al comprador (art. 1575).

Que siendo ello asi, se advierte del contenido de la sentencia materia
de revisién, que ésta carece de congruencia en todo su contenido,
dado que habria sefialado entre sus considerandos anotaciones
relacionadas con la figura de Nulidad, y no especificamente la figura

demandada de Rescisién invocada por el accionante.
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7. Que, pese a ésta observacion advertida por éste Colegiado con

relacién a la argumentacién abordada en Sentencia por el A-quo, es
necesario preferir la practica procesal adoptada por ésta Instancia
judicial, para evitar la produccién de continuas e indiscriminadas
nulidades, dado que ello ademas de confundir a la ciudadania, alarga el
conflicto de intereses entre las partes, cuyo interés estriba timicamente
en acudir al dmbito jurisdiccional para la obtencion de una solucion, y
es en ese sentido que éste Organo Jurisdiccional sobrepasando éstas
deficiencias advertidas, debera pasar a analizar el fondo de la litis que
es [a pretensiéon del accionante contenida en su demanda de fojas 25 al
34.
Pues bien, verificando tanto los términos expuestos en su pretension
rescisoria sobre el contrato suscrito con la emplazada sobre la venta
del inmueble de su propiedad, especificado mediante Escritura Publica
de fojas seis al ocho ante la Notaria Publica Cecilia Gutierrez Diaz,
tenemos que alegar después de analizado lo actuado en este proceso lo
siguiente:

a) El accionante solicita la rescision del contrato de compra venta
antes expuesto, por haberse incurrido en vicios al momento de
celebrarse el acto juridico, y detalla los siguientes:

- Delimitacién errada del drea y linderos del inmueble objeto de
venta,

- Precio pactado impago al momento de la suscripcion del
contrato,

- Falta de consentimiento al advertir errores de medicién del
terreno y pago recibido, entre otros.

b) Sobre estos pormenores acotados por el accionante, éste
Colegiado no encuentra convergencia con las Unicas situaciones

previstas por nuestro ordenamiento civil peruano para que opere

73



la fisura de la Rescision, en tanto que ésta figura es puntual al
establecer cuando y como se presenta la rescision de un Contrato.

c) En cuanto a la venta a tercero, si bien es cierto se verifica que el
mismo inmueble se vendid a la Asociacion Pro vivienda Velarde,
cierto es también, que este hecho tendria que ser invocado por la
emplazada y no los demandantes; no siendo tampoco aplicable éste
aspecto que alberga la figura de la Rescisiéon al proceso materia de
revision. ( Ver arts. 1539, 1540, 1447 y 1448 del CC))

d) En ese sentido, consideramos que la pretension de los accionantes
no ha sido debidamente acreditada respecto a la figura de
Rescision invocada, por lo que resulta de aplicacion lo dispuesto
en el articulo 200° del CPC, y por tanto la sentencia venida en
grado debe ser confirmada, no sin antes dejar a salvo el derecho
de los accionantes para que hagan valer sus pretensiones en la

forma adecuada y contenida en nuestro ordenamiento civil.

Ill. DECISION:

Por las consideraciones expuestas, vista y votada la causa conforme a lo
establecido en el articulo ciento cuarenta de la Ley Organica del Poder
Judicial, la Sala Mixta y de Apelaciones de la Corte Superior de Justicia de
Madre de Dios, RESUELVE: CONFIRMAR la Sentencia contenida en la
resolucion veinte de fecha once de Febrero del 2010, la misma que
declara infundada la demanda incoada por Guillermo Velarde Castro y
Pilar Katayama Acufia sobre Rescision de contrato, contra Sonia Choque
Cazorla, dejandose a salvo su derecho de los accionantes para que hagan
valer en la forma adecuada en nuestro ordenamiento civil- Con lo que
contiene se ordena su devolucion a su Juzgado de Origen.-
NOTIFIQUESE -

ESCOBAL SALINAS BECERRA URBINA ALFARO TUPAYACHI
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CAS. N2 534-2013 LIMA NORTE. SUMILLA -

La SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA REPUBLICA; con el proceso judicial acompafado, vista la causa niimero
quinientos treinta y cuatro - dos mil trece, en audiencia publica llevada a cabo
en la fecha, y producida la votacién con arreglo a Ley, emite la siguiente
sentencia:

. ASUNTO: En este proceso de ratificacion de resoluciéon de contrato, es
objeto de examen el recurso de casacion interpuesto por la demandada
Armandina Herlinda Vega Vidal, contra la sentencia de vista de fecha nueve de
julio de dos mil doce, obrante a fojas quinientos veintinueve, emitida por la
Segunda Sala Especializada Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima
Norte que, confirmando la sentencia apelada del catorce de diciembre de dos
mil once, obrante a fojas cuatrocientos veintidds, declaré fundada la demanda,
en consecuencia, que el contrato de compraventa celebrado el nueve de
febrero de dos mil cinco ha quedado resuelto extrajudicialmente con la remisién
y entrega de la carta notarial resolutoria del cinco de octubre de dos mil nueve;
asimismo, dispone que los demandados cumplan con restituir a los
demandantes la posesién de los predios materia de venta en el estado en que
se encuentren, incluyendo lo edificado, previo pago de la suma que se ordene
devolver y del valor de lo construido, lo que sera determinado en ejecucion de
sentencia, via tasacion pericial si fuere necesario; asimismo, los demandantes
deberan restituir a los demandados en via de devolucién del precio pagado la
suma de tres mil cuatrocientos sesenta délares americanos o su equivalente en
moneda nacional, quedando a su favor igual monto ascendente a tres mil
cuatrocientos sesenta délares americanos, con costas y costos del proceso.

Il. ANTECEDENTES.

1.DEMANDA: Mediante escrito presentado el tres de marzo de dos mil once,
obrante a fojas cuarenta y siete, subsanado a fojas setenta y seis, Margarita
Ishikawa Hitosu y Andrés Riotoku Taira Taira interpusieron demanda contra
Eduardo Antonio Tovar Yance y Armandina Herlinda Vega Vidal, a fin de que
se ratifique la resolucién del contrato de compraventa de fecha nueve de
febrero dos mil cinco, mediante el cual vendieron a los demandados los lotes
de terreno nimeros treinta y cuatro y treinta y cinco (hoy lotes nimeros treinta
y tres y treinta y cuatro), ubicados en un area de mayor extensién sito en la
Manzana D, parte del ex Fundo Chuquitanta, Distrito de San Martin de Porres,
Provincia y Departamento de Lima; y, accesoriamente, solicitaron que se
ordene la restitucion de los mencionados lotes. Los argumentos que sustentan
las pretensiones son los siguientes: Los recurrentes, en su calidad de
campesinos, adquirieron en el afo mil novecientos setenta la parcela ubicada
en el ex Fundo Chuquitanta, Distrito de San Martin de Porres, Departamento de
Lima, e inscrita en el Asiento 3-C de la Ficha Registral N° 343248. Con el
transcurso de los afos, los demandantes decidieron vender algunos lotes de su
terreno de mayor extension, por lo que encargaron la elaboracién de un plano
en el ano dos mil dos, y con este plano, los demandados les compraron los
lotes nimeros treinta y cuatro y treinta y cinco (ahora lotes nimero treinta y tres
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y treinta y cuatro), mediante contrato de fecha nueve de febrero de dos mil
cinco. En virtud del citado contrato de compraventa, los demandantes otorgan
en venta con reserva de propiedad hasta su total cancelacién los mencionados
lotes de terreno por el precio de doce mil ochocientos délares americanos,
pactandose el pago de una cuota inicial de ochocientos délares americanos y el
saldo en setenta y una cuotas mensuales, aceptando setenta letras de cambio
por el valor de ciento setenta délares americanos y una letra de cambio de cien
délares americanos, a partir del seis de marzo de dos mil cinco. En la clausula
sexta de dicho contrato, se pacté que en caso que el comprador no efectuara
oportunamente el pago de dos letras consecutivas o alternadas los propietarios
se encontraban facultados para dar por vencidos todos los plazos de las cuotas
restantes y proceder a la cobranza del saldo de precio o, en su defecto, podran
dar por resuelto el contrato recuperando la propiedad. Los actores precisan que
a partir de la letra de cambio nimero treinta y siete los compradores dejaron de
honrar su obligacién, y es hasta el cinco de octubre de dos mil nueve que,
mediante carta notarial, se comunicé a aquellos que los vendedores optaban
por resolver el contrato por la causal de incumplimiento del pago de diecisiete
cuotas, amparados en el articulo 1561¢ del Cédigo Civil y en la sexta clausula
del contrato que les faculta la condicién resolutiva. Sostienen que luego de la
carta notarial de resolucién de contrato, los demandados quisieron pagar en
partes la deuda, incluso iniciaron un proceso judicial de ofrecimiento de pago,
pero lamentablemente la causal resolutoria ya produjo todos sus efectos.
Finalmente, en cuanto a la pretensién accesoria, solicitan la restitucion de los
lotes de terreno como légica consecuencia de la resolucién del contrato de
compraventa del nueve de febrero de dos mil cinco

2. CONTESTACION DE LA DEMANDA:

Mediante escrito presentado el cinco de mayo de dos mil once, obrante a fojas
ciento veinticinco, los demandados Armandina Herlinda Vega Vidal y Eduardo
Antonio Tovar Yance contestaron la demanda, la que niegan y contradicen en
los siguientes términos: No es amparable la pretension de resolucion de
contrato debido a que la notificacién de la demanda se realizé el veinticinco de
abril de dos mil once, por lo que recién en esta fecha estaban impedidos de
pagar la deuda correspondiente a la compraventa, sin embargo, los recurrentes
pagaron y consignaron judicialmente dicha deuda el trece de abril de dos mil
once, ante el Décimo Juzgado de Paz Letrado de San Martin de Porres, tal
como aparece en el expediente judicial nimero cuatrocientos noventa y nueve
guiébn dos mil diez. Asimismo, refieren que los demandantes tenian
conocimiento de la consignacién judicial de pago, toda vez que les remitieron la
carta notarial del cuatro de junio de dos mil diez, y mediante carta notarial del
doce de junio del mismo ano, los actores aceptaban el conocimiento de la
demanda de ofrecimiento de pago y consignacion judicial.

3. PUNTOS CONTROVERTIDOS:
Mediante resoluciéon nimero tres, del quince de julio de dos mil once, obrante a

fojas doscientos cuarenta y cuatro, el Juez fij6 los siguientes puntos
controvertidos:
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3.1. Si el contrato de compraventa de fecha nueve de febrero de dos mil cinco,
celebrado entre las partes, ha quedado resuelto de pleno derecho en virtud de
la comunicacién notarial del tres de octubre de dos mil nueve, conforme a la
cldusula sexta del referido contrato, por incumplimiento de pago del precio
pactado, estando a los hechos alegados en la demanda y escrito de
contestacion.

3.2. Si como consecuencia de ello corresponde ordenar la restitucion a la parte
demandante del bien inmueble sito en los lotes nimeros treinta y cuatro y
treinta y cinco, manzana “D", del Programa de Vivienda Los Claveles, ubicados
dentro de un area de mayor extensién parte del ex Fundo Chuquitanta, Distrito
de San Martin de Porres, inscrito en el Asiento 3-C de la Ficha Registral N®
343248 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima.

4. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA.

El Juez del Primer Juzgado Civil de Lima Norte expidi6 la sentencia de fecha
catorce de diciembre de dos mil once, obrante a fojas cuatrocientos veintidés,
que declaré fundada la demanda, en consecuencia, declaré que el contrato de
compraventa del nueve de febrero de dos mil cinco ha quedado resuelto
extrajudicialmente con la remisién y entrega de la carta notarial resolutoria
ocurrido el cinco de octubre de dos mil nueve, conforme a lo pactado en la
clausula sexta del citado contrato, y lo dispuesto en el numeral 1430° del
Cédigo Civil; asimismo, dispuso que los demandados cumplan con restituir a
los demandantes en la posesién de los lotes de terreno antes mencionados en
el estado en que se encuentren, incluyendo lo edificado, previo pago de la
suma que se ordenara devolver, lo que se determinard en ejecucion de
sentencia via tasacion pericial si fuere necesario; ademéas los demandantes
deberan cumplir con restituir a favor de los demandados en via de devolucién
del precio pagado la suma de tres mil cuatrocientos sesenta délares
americanos o su equivalente en moneda nacional, quedando a su favor igual
suma ascendente a tres mil cuatrocientos sesenta délares americanos, con
costas y costos del proceso. La citada sentencia se sustenta en los siguientes
fundamentos: El Juez establece que los demandados no han aportado medio
probatorio alguno mediante el cual demuestren no haber adeudado més de dos
cuotas a la fecha de recepcién de la carta notarial resolutoria del tres de
octubre de dos mil nueve, entregada el cinco de octubre del mismo afo.
También considera que la consignacién judicial efectuada por los emplazados
no resulta valida ni eficaz al haberse producido ya la resolucién extrajudicial del
contrato de compraventa, con fecha cinco de octubre de dos mil nueve,
conforme a la clausula sexta del referido contrato y el articulo 1430° del Cédigo
Civil; por tanto, se tiene que se ha producido la resoluciéon extrajudicial del
contrato materia de litigio y, en consecuencia, la pretensién principal resulta
amparable. En virtud de ello y en aplicacién de los articulos 1563° y 13412 del
Cadigo Civil concordante con el articulo 1372° del mismo Cédigo, el juzgador
establece que los demandantes deben restituir a los demandados compradores
la suma recibida con deduccion del cincuenta por ciento del monto abonado,
conforme a lo pactado en la clausula sétima del contrato. En cuanto a la
restitucion del predio, determina que los demandados deberan restituir los
predios a favor de los demandantes en el estado en que se encuentren,
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incluyendo lo construido, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 13722 del
Cédigo Civil, mientras que los demandantes deberan reembolsar a los
demandados el valor de lo construido lo que sera determinado en ejecucién de
sentencia.

5. RECURSOS DE APELACION:

La demandada Armandina Herlinda Vega Vidal interpuso recurso de apelacién
mediante escrito obrante a fojas cuatrocientos cuarenta y tres, alegando lo
siguiente:

5.1. Consigné judicialmente la suma adeudada hasta antes de la notificacion
con la demanda de ratificacién de resolucion de contrato.

5.2. Sobre los predios en litigio ha construido una edificacién por el valor de
noventa mil cuatrocientos veinticuatro nuevos soles con ochenta y cinco
céntimos.

5.3. La carta notarial del tres de octubre de dos mil nueve no fue recibida por la
recurrente sino por una tercera persona llamada Maritza Tovar Yance, 5.4.
También sefiala que los demandantes tenian conocimiento de la consignacion
de pago efectuada, asi como la cancelacién de pago, toda vez que les curso la
carta notarial del cuatro de junio de dos mil diez. Por otra parte, los
demandantes Margarita Ishikawa Hitosu y Andrés Riotoku Taira Taira también
apelaron mediante escrito obrante a fojas cuatrocientos cincuenta y cuatro,
argumentando lo siguiente: Las construcciones realizadas por los demandados
fueron hechas de mala fe, ya que se edificaron cuando se consumé la causal
de resolucién de contrato que fue el seis de mayo de dos mil ocho.

6. SENTENCIA DE VISTA:

La Segunda Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte emiti6 la
sentencia de vista del nueve de julio de dos mil doce, obrante a fojas quinientos
veintinueve, que confirmé la sentencia apelada en todos sus extremos. Las
razones esenciales que sustentan dicha decisién son las siguientes: En cuanto
a la apelacién de la demandada, la Sala Superior considera que esta
acreditado que los demandados dejaron de pagar diecisiete letras de cambio,
incurriendo en la causal de resoluciéon de contrato previamente establecida en
la clausula sexta del referido contrato y en aplicacién de lo dispuesto en el
articulo 1430° del Cédigo Civil, no siendo aplicable el articulo 1429° del mismo
Cadigo. Respecto al pago efectuado a favor de los demandantes por el precio
del terreno, ello no merece amparo por haber incurrido en la mora prevista en
el inciso 1 del articulo 1333° del Cédigo Civil, porque la causal de resolucion
del contrato estaba expresamente establecida, siendo asi, este agravio del
mismo modo debe desestimarse. En cuanto a la apelacion de los
demandantes, la Sala Superior establece que, de conformidad con el articulo
1372° del Cédigo Civil, ha quedado acreditada la existencia de construcciones
de buena fe, ya que el articulo 9072 del mismo Cédigo establece que la buena
fe en la posesion dura mientras las circunstancias permitan al poseedor creer
que posee legitimamente, y en este caso la mala fe no se ha probado; por
tanto, los actores deben pagar las construcciones al amparo del articulo 941°
del Cédigo Civil.
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1Il. RECURSO DE CASACION:

La demandada Armandina Herlinda Vega Vidal interpuso recurso de casacion

mediante
siguiente:

escrito obrante a fojas quinientos cuarenta y cinco, denunciando lo

Infraccion normativa de los articulos 14289, 14292 y 14302 del
Codigo Civil: alega que el articulo 14282 del Codigo sustantivo
permite a la parte contratante que ha incumplido pagar hasta antes
de la notificacién de la demanda judicial, lo que efectué mediante
consignaciones judiciales de dinero ante el Noveno Juzgado de Paz
Letrado de San Martin de Porres, en el proceso judicial niUmero
cuatrocientos noventa y nueve guién dos mil diez, pese a ello la Sala
Superior no ha tenido en cuenta la fecha que terminé de pagar el
valor del inmueble, vulnerando lo dispuesto en el precitado articulo
1428°. También sostiene que la Sala Superior no ha tenido en
consideracion lo dispuesto en el articulo 1429° del Codigo Civil que
dice: “... la otra puede requerirla mediante carta por via notarial para
que satisfaga su pretension, dentro de un plazo no menor de quince
dias (...)"; y en el caso concreto, los demandantes no han cumplido
con dicho requisito, pues en autos no esta la carta notarial con fecha
anterior a los quince dias de la resolucién del contrato; por tanto, la
demanda debié ser declarada improcedente. Finalmente, alega que
se ha infringido el articulo 1430° del Codigo sustantivo, pues la Sala
errbneamente no ha analizado que la carta notarial del tres de
octubre de dos mil nueve, que supuestamente resuelve el contrato,
ha sido remitida por una tercera persona ajena a la relacion
contractual, esto es, por Patricia Taira Ishikawa, quien no tenia
capacidad para resolver contratos, conforme al poder que anexaron
los demandantes a los autos con fecha treinta de noviembre de dos
mil once.

Il. Apartamiento inmotivado del precedente judicial:

refiere que no se ha aplicado la Casacién numero tres mil quinientos
ochenta y cuatro - dos mil - Lima que refiere “para la aplicacién de la
clausula resolutoria se tiene que verificar por un lado que se ha
producido el incumplimiento y tal situacién en la que genera la
resolucion, pero ésta sera ineficaz hasta que la parte fiel le comunica
a la otra que quiere valerse de la cldusula resolutoria (...)" Este
Supremo Tribunal, mediante resolucion de fecha treinta de setiembre
de dos mil trece, obrante a fojas cuarenta y dos del cuaderno
respectivo, declaré la procedencia del referido recurso solo por las
infracciones normativas de orden sustantivo de los articulos 14282,
14292y 14302 del Cddigo Civil.

IV. CUESTION JURIDICA EN DEBATE:

La cuestion juridica en debate consiste en determinar si en este caso
ha surtido efectos la condicién resolutoria expresa pactada en el
contrato de compraventa de fecha nueve de febrero de dos mil cinco,
prevista en el articulo 14302 del Cédigo Civil.
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V. FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA:
Primero:

Es el caso sefnalar que el recurso de casacién civil tiene por fines
esenciales alcanzar la adecuada aplicacién del derecho objetivo y la
uniformidad de la jurisprudencia nacional por la Corte Suprema de
Justicia, conforme asi lo dispone el articulo 3842 del Cédigo Procesal
Civil, modificado por la Ley N° 29364. Por ello la Corte Suprema,
mediante el control de las decisiones jurisdiccionales, debera evaluar
si el juez de mérito aplic6 o no correctamente el derecho.

Segundo:

En el caso concreto, la impugnante denuncia la infraccién de normas
de derecho material, por lo que esta Sala Suprema debera examinar
si en efecto se ha producido o no la infracciéon normativa de los
articulos 14282, 1429° y 14302 del Cédigo Civil, normas que regulan
la resolucion del contrato con prestaciones reciprocas por
incumplimiento de una de las partes, y ademas si éstas incidiran en
la parte decisoria de la impugnada.

Tercero:

Sobre el particular, conviene ahora establecer que el ordenamiento
juridico prevé hasta tres modalidades de resolucién por
incumplimiento en los contratos con prestaciones reciprocas, a
saber: (a) la resolucién judicial prevista en el articulo 1428° del
Cadigo Civil; (b) la resolucién por intimacién o llamada también por
autoridad del acreedor, regulada en el articulo 1429° del Cédigo
sustantivo; y, (c) la resoluciéon por clausula resolutoria expresa o
denominada pacto comisorio, prevista en el articulo 14302 del mismo
Cédigo.

Cuarto:

Estas modalidades de resolucién por incumplimiento tienen en
comun el ser manifestaciones de la tutela restitutoria que otorga el
ordenamiento juridico a la parte cumplidora en la relacion
obligacional, mediante la liberaciéon de su deber de ejecutar la
prestaciéon a su cargo - a través de la declaracién de ineficacia del
contrato con prestaciones reciprocas - ademas de otorgarle la opcién
de reclamar el pago de una indemnizacién por dafios y perjuicios
como una medida de sancién a la parte infiel. Sobre ello, De La
Puente y Lavalle sefiala que “La resolucién por incumplimiento esta
orientada, pues, a que, mediante la accién destinada a privar de
eficacia a la relacién juridica obligacional nacida del contrato
reciproco, cese el deber de una de las partes, a quien se va
denominar por hipérbole “la parte fiel”, de ejecutar la prestacion a su
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cargo en virtud de la inejecucién de la prestacién a cargo de la otra
parte, a quien se va llamar hiperbdlicamente “la parte infiel”, por
causa distinta de la imposibilidad™1.

Quinto:

En este contexto, es necesario anotar que ademas de las
semejanzas que comparten tales modalidades de resolucién,
también se caracterizan por sus diferencias, las que a continuacién
se desarrollan, pues aquellas resultan pertinentes para resolver el
recurso objeto de examen.

Sexto:

El articulo 1428° del Cédigo Civil establece lo siguiente: “En los
contratos con prestaciones reciprocas, cuando alguna de las partes
falta al cumplimiento de su prestacion, la otra parte puede solicitar el
cumplimiento o la resolucién del contrato y, en uno u otro caso, la
indemnizacion de dafos y perjuicios. A partir de la fecha de citacion
con la demanda de resolucion la parte demandada queda impedida
de cumplir su prestacion.”

Sétimo:

Del tenor del articulo antes citado aparece que éste contiene dos
alternativas: (i) la parte que ha cumplido su prestacién o que esta
dispuesta a cumplirla requiere que el incumplido la satisfaga; o, (ii)
dicha parte solicita la resolucion del contrato. La segunda alternativa
regula, por excelencia, la resolucién del contrato por incumplimiento.
En ese sentido, la norma es clara al sefalar en su segundo parrafo
que para ejercer la segunda opcioén, esto es, la resolucién, se debe
acudir a la via judicial. Esta posicién también es advertida en la
doctrina nacional, pues, el autor nacional De La Puente y Lavalle
sostiene que: “Dados los requisitos necesarios para solicitar la
resolucion de la relaciéon juridica obligacional creada por un contrato
reciproco, la parte fiel debe interponer una demanda en proceso de
conocimiento (articulo 475 del Cédigo procesal civil) destinada a que
se establezca judicialmente la resolucién.”2 En tal sentido, debe
sefnalarse que interpuesta la demanda de resolucién, la parte fiel ya
no puede variarla y solicitar luego el cumplimiento de la prestacion,
ademas de ello no se permite al deudor, después de ser citado con la
demanda, deje sin efecto, a través de la ejecucién de su prestacion,
la alternativa resolutoria elegida por la parte cumplidora.

Octavo:
En cuanto a la resolucion por intimacién o por autoridad del acreedor,

el articulo 1429° del Codigo Civil sefiala expresamente que: “En el
caso del articulo 1428 la parte que se perjudica con el incumplimiento
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de la otra puede requerirla mediante carta por via notarial para que
satisfaga su prestacién, dentro de un plazo no menor de quince dias,
bajo apercibimiento de que, en caso contrario, el contrato queda
resuelto. Si la prestaciéon no se cumple dentro del plazo sefalado, el
contrato se resuelve de pleno derecho, quedando a cargo del deudor
la indemnizacién de dafos y perjuicios.”

Noveno:

Esta modalidad permite a la parte fiel solicitar la resolucién
contractual extrajudicialmente mediante el requerimiento a la parte
infiel para que satisfaga su prestacion, otorgandole un plazo adicional
para ello y, sélo si ésta no lo hiciera dentro de dicho plazo, el contrato
quedara resuelto de pleno derecho. Como se aprecia, esta resoluciéon
se diferencia de la anterior en cuanto al procedimiento, pues no
requiere solicitarla judicialmente ya que una vez cumplida la
formalidad requerida por la ley el contrato se convierte en ineficaz.
Décimo: Por ultimo, se tiene la figura contemplada en el articulo
1430° del Codigo Civil, esto es, el pacto comisorio o condicién
resolutoria expresa, la cual sefala que: “Puede convenirse
expresamente que el contrato se resuelva cuando una de las partes
no cumple determinada prestacién a su cargo, establecida con toda
precision. La resolucion se produce de pleno derecho cuando la parte
interesada comunica a la otra que quiere valerse de la clausula
resolutoria.”

Undécimo:

En virtud de la norma antes anotada se puede sefialar que la condicién
resolutoria expresa permite la resolucién extrajudicial del contrato cuando se ha
convenido expresamente la clausula resolutoria en caso una de las partes no
ejecuta determinada prestacién a su cargo, la que debe ser establecida con
toda precisién, y queda formalizada con el envio de la comunicaciéon que
exprese en forma indubitable la voluntad de la parte fiel de hacer uso del pacto
comisorio, operando de pleno derecho la declaracion de ineficacia del vinculo
contractual. Esta resolucién se produce como consecuencia del incumplimiento
previsto en el pacto comisorio, pero que es ineficaz, o sea que nadie puede
valerse de ella, hasta que la parte fiel, mediante su declaracién en ese sentido,
le concede efecto resolutorio, entonces mientras que la parte fiel no haga uso
de dicho pacto la parte infiel puede ejecutar la prestacién a su cargo.

Duodécimo: Ahora bien, en el recurso materia de examen se denuncia la
infraccién normativa del articulo 14282 del Cédigo Civil, por inaplicacion, pues,
segun refiere la recurrente, dicha norma permite a la parte contratante que ha
incumplido pagar hasta antes de la notificaciéon de la demanda judicial,
supuesto que considera aplicable a su caso, pues sostiene que cumplié con el
pago mediante consignaciones de dinero ante el Noveno Juzgado de Paz
Letrado de San Martin de Porres, en el proceso judicial nimero cuatrocientos
noventa y nueve - dos mil diez
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Décimo Tercero: Esta alegacion no resulta atendible debido a que la
pretension principal de la presente demanda lo constituye la solicitud de
ratificacién de la resolucién del contrato de compraventa del nueve de febrero
de dos mil cinco, celebrado entre los demandantes Margarita Ishikawa Hitosu y
Andrés Riotuku Taira Taira, y los demandados Eduardo Antonio Tovar Yance y
Armandina Herlinda Vega Vidal, en virtud a la clausula resolutoria
expresamente pactada en la clausula sexta del referido contrato, la que se
efectu6 mediante la carta notarial del cinco de octubre de dos mil nueve,
obrante a fojas ocho de autos.

Décimo Cuarto: En tal contexto, se tiene que los demandantes no han
solicitado la resolucién judicial prevista en el articulo 14282 del Cédigo Civil,
sino la regulada en el articulo 1430 del mismo Cédigo, la que, como ya se ha
senalado, cumplida la formalidad de la comunicacién, opera automaticamente,
situacion que en el caso concreto se produjo el cinco de octubre de dos mil
nueve mediante la carta notarial de fojas ocho, por tanto, a partir de dicha fecha
la demandada no podia ejecutar la prestacion a su cargo debido a los efectos
de la condicién resolutoria expresa; siendo esto asi, el precitado articulo 1428°
no tiene incidencia alguna en la decisién impugnada por no tener relaciéon con
la cuestién juridica en debate. Décimo Quinto: La impugnante también
sustenta el recurso en la infraccion normativa del articulo 1429° del Cédigo
Civil, por inaplicacién, pues refiere que los demandantes no han cumplido con
el requisito del envio de la carta notarial otorgandole el plazo de quince dias
para cumplir con la prestacion, por lo que considera que la demanda debi6 ser
declarada improcedente. Décimo Sexto: En cuanto a este cargo debe
sefnalarse que los actores no han solicitado la resolucién prevista en el articulo
1429° del Codigo Civil, sino la regulada en el articulo 14302 del mismo Cddigo,
modalidades de resolucién que si bien operan extrajudicialmente, sin embargo,
en la primera de ellas se exige el envio de la carta notarial a la parte infiel a fin
de otorgarle un plazo para que cumpla con la prestacién a su cargo y recién
vencido dicho plazo sin cumplimiento alguno opera la resolucién; por tal razén,
esta Sala Suprema estima que no se evidencia la infraccién normativa del
articulo 1429° del Cédigo sustantivo al no tener incidencia alguna en la decision
impugnada por no tener relaciéon con la cuestion juridica en debate. Décimo
Sétimo: Finalmente, la recurrente denuncia la infraccién normativa del articulo
14302 del Cédigo Civil, argumentando que la carta notarial del cinco de octubre
de dos mil nueve, que supuestamente resuelve el contrato de compraventa del
nueve de febrero de dos mil cinco, ha sido remitida por una tercera persona
ajena a la relacion contractual, esto es, por Patricia Taira Ishikawa, quien no
tenia capacidad para resolver el contrato, conforme al poder que adjuntaron los
demandantes mediante escrito del treinta de noviembre de dos mil once.
Décimo Octavo: Sobre tal alegacion conviene precisar que la parte
demandada no cuestiona el presupuesto del pacto comisorio referido al
incumplimiento de la prestacién establecida con toda precisién, pues solo
cuestiona el requisito de la comunicacién al considerar que ha sido enviada por
una persona ajena a la relacién contractual, por lo que el analisis del recurso se
centrara sobre ello. Décimo Noveno: En cuanto a la forma de la declaracién, el
precitado articulo 1430° sélo exige que la parte fiel comunique a la parte infiel
que quiere valerse de la clausula resolutoria. La norma al no sefalar la
formalidad que debe cumplir la comunicacion, se entiende que puede realizarse
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en cualquiera de las formas previstas en el articulo 141° del Cédigo Civil3,
siempre que de dicha comunicacién se evidencie la voluntad indubitable de la
parte fiel de hacer valer la clausula resolutoria.

Vigésimo:

Ahora bien, en este caso la comunicacién de la parte fiel — demandantes - se
efectu6é mediante la carta notarial del tres de octubre de dos mil nueve, recibida
por la parte infiel — demandados - el cinco de octubre de dicho afio, documento
que si bien fue suscrito por Patricia Taira Ishikawa, también lo es que en este
se sefald expresamente que aquella actuaba en representacién de los
vendedores Andrés Riotoku Taira Taira y Margarita Ishikawa Hitosu, en virtud
del poder inscrito en el Asiento N® AO0001 de la Partida Registral N° 12326977
del Registro de Mandatos y Poderes (Oficina Registral Lima), y en el que
también se manifesté que los poderdantes hacian valer el pacto comisorio
previsto en la clausula sexta del contrato de compraventa de fecha nueve de
febrero de dos mil cinco.

Vigésimo Primero:

En efecto, se tiene que por Escritura Publica de fecha cuatro de junio de dos
mil nueve, los actores otorgaron a favor de Patricia Taira Ishikawa facultades
de representacion general y especial respecto de la parcela ubicada en el ex
Fundo Chuquitanta, inscrita en la Partida Registral N° 343248, en aplicacién de
los articulos 742, 752, 77° y 577° del Codigo Procesal Civil, sefialando ademas
— en forma expresa - que a la apoderada se le confiere la facultad de suscribir,
emitir o interponer cualquier tipo de documentos y cartas notariales, debiendo
precisarse que este poder se encuentra inscrito en la Partida Registral N
12326977 con fecha nueve de junio dos mil nueve, segin consta de las
instrumentales que obran de fojas cuatrocientos siete a cuatrocientos nueve; en
tal virtud, se puede concluir que la manifestacion de los demandantes es
indubitable, por tanto, han cumplido satisfactoriamente los presupuestos para
que opere de pleno derecho la resolucion contemplada en el articulo 1430° del
Cadigo Civil; siendo esto asi, tampoco resulta atendible la supuesta infraccion
de la precitada norma. VI. DECISION: Por las consideraciones precedentes y
en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 397° del Cédigo Procesal Civil:
Declararon INFUNDADO el recurso de casacion interpuesto por Armandina
Herlinda Vega Vidal; en consecuencia, NO CASARON la sentencia de vista de
fecha nueve de julio de dos mil doce, obrante a fojas quinientos veintinueve,
emitida por la Segunda Sala Especializada Civil de la Corte Superior de Justicia
de Lima Norte que, confirmando la sentencia apelada del catorce de diciembre
de dos mil once, obrante a fojas cuatrocientos veintidés, declara fundada la
demanda de ratificacion de resolucion de contrato; DISPUSIERON la
publicaciéon de la presente resolucién en el Diario Oficial EI Peruano, bajo
responsabilidad; en los seguidos por Margarita Ishikawa Hitosu y Andrés
Riotoku Taira Taira contra Eduardo Antonio Tovar Yance y Armandina Herlinda
Vega Vidal, sobre ratificacién de resolucién de contrato; y los devolvieron.
Interviene como ponente el sefor Juez Supremo Almenara Bryson.- SS.
ALMENARA BRYSON, TELLO GILARDI, ESTRELLA CAMA, RODRIGUEZ
CHAVEZ, CALDERON PUERTAS 1 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. El
Contrato en general. Comentarios a la Seccién Primera del Libro VIl del Cédigo
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Civil. Tomo II. Palestra, Lima, 2003, pag. 380. 2 DE LA PUENTE Y LAVALLE,
Manuel. Ob. Cit., pag. 396. 3 Articulo 141° del Cddigo Civil.- La manifestacion
de voluntad puede ser expresa o tacita. Es expresa cuando se realiza en forma
oral o escrita, a través de cualquier medio directo, manual, mecanico,
electrénico u otro andlogo. Es tacita cuando la voluntad se infiere
indubitablemente de una actitud o de circunstancias de comportamiento que
revelan su existencia. No puede considerarse que existe manifestacion tacita
cuando la ley exige declaracion expresa o cuando el agente formula reserva o
declaracion en contrario.”

C-1165764-9
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CASACION 2538 - 2011
. LAMBAYEQUE
RESCISION DE CONTRATO
Lima, cuatro de mayo
del aflo dos mil doce.-
LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
DE LA REPUBLICA, vista la causa numero dos mil quinientos treinta y ocho
guion dos mil once en audiencia publica de la fecha y producida la
votacion correspondiente, emite la presente sentencia: MATERIA DEL
RECURSO.- Se trata del recurso de casacion interpuesto, a fojas
doscientos cincuenta y uno, por Fernando Nique Carlos, contra la

sentencia de vista de fojas doscientos treinta y tres, su fecha cuatro de

mayo del afo dos mil once, expedida por la Primera Sala Especializada

en lo Civil de Lambayeque, que declara nula la sentencia apelada de
fojas ciento noventa y cuatro, su fecha nueve de diciembre del afo
dos mil diez, que declaré6 fundada en parte la demanda; insubsistente
todg, o actuado e improcedente la demanda. FUNDAMENTOS DEL
éCURSO.- Esta Sala Suprema, mediante resolucion de fojas cuarenta y
cinco del presente cuadernillo, su fecha dos de noviembre del ano dos mil
once, ha estimado procedente el recurso de casacidon por la causal de
infraccion normativa. El recurrente ha denunciado lo siguiente: A) Se ha
infringido el principio de congruencia, especificamente el principio de
limitacién previsto en la teoria de la impugnacion, esto referido al
aforismo “quantum devolutum tantum apellatum”, toda vez que la Sala
Superior se ha pronunciado sobre una situacion que no ha sido

denunciada en el recurso de apelacién, ya que solo se cuestiond el

. extremo de la sentencia que declard infundada la indemnizacion por

dafos y perjuicios solicitada. B) Se ha infringido el principio de la
prohibicion de la ‘“reformatio in peius”, toda vez que la Sala Superior, al
anular la sentencia de primera instancia y declarar insubsistente todo lo
actuado e improcedente la demanda, agrava su situaciéon, puesto
que en primera instancia el Juez ampard en parte sus pretensiones,

extremo de la decision jurisdiccional que no fue apelada por Ia

=5
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Municipalidad demandada, quedando consentidos dichos extremos de la
/ sentencia no apelada; sino que el proceso se elevd para que la Sala
/ Superior reexamine unicamente el extremo del petitorio que habia sido
/ rechazado por el Juez. CONSIDERANDO: PRIMERO.- Previamente
a la absolucion del recurso de casacion sub examine, es necesario

hacer un breve recuento de lo acontecido en el proceso. En tal sentido,

I se advierte que a fojas ciento treinta y cuatro, Fernando Nique Carlos,
\\ ,en nombre propio y en representacion de Nicolasa Carlos Andonaire
N/ interpone demanda contra Municipalidad Distrital de Pimentel, solicitando:
\ a) La rescision del contrato de compraventa de los lotes de terreno
3 contenidos en las Escrituras Plblicas numero 509, de fecha veintisiete de
junio del afo mil novecientos ochenta y cinco y numero 800, de fecha
trece de octubre del afno mil novecientos ochenta y tres, por haber sido
*://una venta de bien ajeno; b) La devolucion de los precios pagados
! por la compraventa de los lotes de terreno con sus reajustes; ¢) Reembolso
del importe pagado por impuesto predial desde mil novecientos ochenta y
tres hasta el afio dos mil nueve; y, d) Indemnizacion por la suma de ciento
setenta mil nuevos soles ($/.170,000.00). SEGUNDO.- Tramitada la
Q:fgr”demanda seglun su naturaleza, el Juez de la causa, mediante sentencia
de fojas ciento noventa y cuatro, su fecha nueve de diciembre del
ano dos mil diez, declara fundada en parte la demanda; en consecuencia,
declara la rescision de los contratos de compra venta de fecha
veintisiete de junio del afo mil novecientos ochenta y cinco y de
fecha trece de octubre del afno mil novecientos ochenta y tres; ordena
que la demandada devuelva al actor como a su poderdante el precio
pagado a su equivalente en moneda actual; asimismo, declara infundada
la demanda en el extremo de la indemnizacion. TERCERO.- Contra la
sentencia el demandante, a fojas doscientos cinco, interpuso recurso de
apelacion, cuestionando Unicamente el extremo en que se desestimod la
pretension de indemnizacion, sosteniendo que su parte habia probado la

=

87



Gorte Qbuprema de Susticia de la Repiblica
Qbala Giril Transitoria

CASACION 2538 - 2011

. LAMBAYEQUE

RESCISION DE CONTRATO

existencia de la relaciéon de causalidad entre el hecho y el daho
producido, que habia probado el perjuicio y menoscabo no solo de
orden econémico sino también moral y personal. La parte demandada
no impugno la referida sentencia, ni se adhirié al recurso del demandante.
CUARTO.- Al absolver el grado la Sala Superior, mediante sentencia de
fojas doscientos treinta y tres, su fecha cuatro de mayo del afo dos
mil once, declara nula la sentencia apelada, insubsistente todo lo

actuado e improcedente la demanda. Sustenta su fallo en que existe

,,una indebida acumulacién de pretensiones, dado que derivan de titulo
distinto, donde si bien el vendedor es el Consejo Distrital de Pimentel,

los compradores son distintos e igualmente el objeto de la pretensién
de cada uno de ellos resulta diferente, con lo que se contravienen los
articulos ochenta y uno y ochenta y seis del Codigo Procesal Civil, asi

/’éomo el articulo cuatrocientos veintisiete inciso séptimo del Codigo

/ Procesal Civil. QUINTO.- La prohibicién de la “reformatio in peius”,

contenido en el articulo trescientos setenta de nuestro Codigo Procesal
Civil, es un principio negativo (pues implica un no hacer) del Derecho
Procesal, con vigencia desde el Derecho Romano, que establece
que el organo Ad quem, o sea el que conoce el caso en segunda
instancia, tiene prohibido cambiar el fallo dictado en la instancia inferior
en detrimento del impugnante, si es que la contraparte no impugné
también la resolucién de primera instancia. Es una consecuencia del
principio general de la defensa en juicio, del de congruencia y del
de la cosa juzgada, sobre lo no atacado en la apelacion.
SEXTO.- En tal orden de ideas, al haberse pronunciado el Ad quem
declarando improcedente la demanda, es decir, en perjuicio del apelante,
sin que conste impugnacién alguna de la contraparte, ha vulnerado
el principio antes glosado. SETIMO.- Relacionado con el principio de
prohibicién de “reformatio in peius” tenemos el principio  “quantum
devolutum tantum apellatum”, segin el cual los poderes del tribunal de
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88



s

Gorte Qbuprema de SJusticia de la Reopriblica
Qbala Giril Transitoria

CASACION 2538 - 2011

. LAMBAYEQUE

RESCISION DE CONTRATO

apelacion se hallan limitados por la extension del recurso, sufriendo
una limitacion en los casos en que el recurso se interpone contra
una parte determinada de la sentencia, pues, entonces, el tribunal
no puede pronunciarse sino sobre lo que es materia del mismo.
El drgano revisor a quien se transfirio la actividad jurisdiccional
tiene una limitacién al momento de resolver la apelaciéon; su actividad

estara determinada por los argumentos contenidos en el recurso de

/abelacién o su adhesién. No puede ir mas alld de lo que el impugnante
74

" cuestiona. OCTAVO.- Como se ve, en el caso bajo examen, el recurrente

en apelacion (demandante) solo cuestiond la parte de la sentencia de
primera instancia que no le fue favorable, estos, es, la desestimacion
de la pretension de indemnizacion, razén por la cual en atencion al
principio “quantum devolutum tantum apellatum” el Ad quem solo podia
pkonunciarse sobre tal agravio, en el entendido que la otra parte
’habia quedado consentida; sin embargo, fue mas alla y fallé
declarando improcedente la demanda. En consecuencia, se advierte
también una grave violacion de tal principio. NOVENO.- Al haberse
verificado las denuncias postuladas en el recurso de casacion, el
Ad quem debe renovar el vicio incurrido, es decir, emitir nueva
sentencia, de conformidad con lo establecido por el articulo
trescientos noventa y seis, inciso primero del Cddigo Procesal Civil,
modificado por Ley numero veintinueve mil trescientos sesenta y cuatro.
Por las consideraciones expuestas, declararon: FUNDADO el recurso
de casacion interpuesto por Fernando Nique Carlos; por consiguiente,
CASARON la sentencia de vista, en consecuencia NULA la resolucién
impugnada de fojas doscientos treinta y tres, su fecha cuatro de
mayo del afio dos mil once, expedida por la Primera Sala Especializada
en lo Civil de Lambayeque, que declara nula la sentencia apelada
de fojas ciento noventa y cuatro, su fecha nueve de diciembre del

afno dos mil diez, que declara fundada en parte la demanda; insubsistente
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todo lo actuado e improcedente |a demanda; ORDENARON a la

Sala Superior de su procedencia que emita nueva sentencia, con

arreglo a derecho y a lo establecido en los considerandos precedentes;

DISPUSIERON |a publicacion de Ia presente resolucion en el

Diario Oficial “El Peruano”, bajo responsabilidad; en los seguidos por

Fernando Nique Carlos y otra contra la Municipalidad Distrital de

Pimentel, sobre Rescision de Contrato; y los devolvieron. Ponente Sefior

Miranda Molina, Juez Supremo.- “." 5>

S.S. , <, : |
TICONA POSTIGO (-

7

ARANDA RODRIGU

PONCE DEMIER £/ /-
VALCARCEL SALDARA )
MIRANDA MOLINA

Fve /Dno-

SE PUBLICO CONFORME A LEY

T
CORTE SUPREMA

03 DIC 2012
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sostenga que porque no existe una facultad concedida a los
liquidadores para efectuar consumos en restaurantes, no puede
decirse que hay abuso de facultades. El abuso de facultades debe
entenderse como la toma de acuerdos que exceden el objeto
social, el uso de recursos de la sociedad en beneficio propio y la
utilizacion indebida del cargo en detrimento de la sociedad y en
provecho delos liquidadores. Elindebido consumo en restaurantes
a que se alude en la demanda debe verse desde esta perspectiva
y no en el sentido limitado que le da el Ad quem. Razones por las
cuales se advierte falta de logicidad en este extremo de la
sentencia recurrida.- Octavo.- En relacion al cobro de honorarios
en exceso a los pactados con la empresa demandante por un
importe de diecisiete mil seiscientos soles (S/17,600.00) por cada
uno de los demandados, lo que hace un total de treinta y cinco mil
doscientos soles (S/35,200.00); aqui cabe aplicar el mismo
razonamiento que en el extremo que precede, por cuanto para
determinar la solidaridad en el cumplimiento de la obligacion
reclamada en la demanda resulta irrelevante el hecho de cada uno
de los codemandado haya cobrado en exceso de manera
individual, sino que tal solidaridad esta predeterminada por la Ley.
Igualmente, llama la atencion que el Ad quem pretenda que para
que exista abuso de facultades en este extremo, seria necesario
que exista una facultad vinculada al cobro aludido (que la parte
demandante califica como cobros indebidos). Por consiguiente, en
este extremo también se presenta ilogicidad en la argumentacion
de la Sala Superior.- Noveno.- En relacién al cobro de parte del
codemandado Luis F. Masias Bustamante de un supuesto Bono de

ito por unimporte de sesenta y cuatro mil seiscientos veinticuatro
soles con cincuenta céntimos (S/64,624.50), no obstante la
inexistencia de pacto alguno para su otorgamiento entre dicho
demandado y la empresa demandante, el Ad quem afirma que al
existir un proceso laboral sobre Reconocimiento de Bono de Exito,
entre el codemandado Luis F. Masias Bustamante contra la ahora
entidad demandante, no cabe pronunciamiento alguno, en mérito
a lo dispuesto por el articulo 139 inciso 2 de la Constitucion Politica
del Pert, siendo tal razonamiento correcto - Décimo.- En relacion
al cobro de parte de los dos codemandados Luis F. Masias
Bustamante y Electo José Ceballos Gargurevich de supuestas
indemnizaciones especiales a titulo de gracia, por los importes
totales de ciento treinta mil cuatrocientos ochenta y seis soles con
cincuenta y siete céntimos (S/130,486.57) y ciento siete mil
cuatrocientos ochenta y nueve soles (S/107,489.00),
respectivamente, no obstante que éstos mantuvieron con la
empresa demandante una relacion civil derivada de un contrato de
locacién de servicios, donde no se ha pactado el pago de
indemnizacion alguna, nos remitimos a los mismos argumentos de
los considerandos anteriores, en cuanto a que la empresa
demandante ha invocado una norma legal que seria la que
determina la solidaridad existente en el cumplimiento de la
obligacion, sin que tenga importancia alguna el hecho de que cada
uno de los codemandados haya cobrado indemnizaciones de
manera individual. Asimismo, carece de toda racionalidad que el
Ad quem pretenda la existencia de una facultad para fines de
pago, y recién después pueda hablarse del abuso de dicha
facultad, cuando este concepto debe aplicarse como la toma de
acuerdos que exceden el objeto social, el uso de recursos de la
sociedad en beneficio propio y la utilizacion indebida del cargo en
detrimento de la sociedad y en provecho de los liquidadores, tal
como se ha establecido con anterioridad.- Décimo Primero.- En
relacién a los pagos a cuenta de honorarios al Estudio Juridico
Aguilar & Abogados Asociados por los importes totales de sesenta
y siete mil trescientos setenta y dos dodlares americanos con
diecisiete centavos (US$67,372.17) y ciento setenta mil seiscientos
ochenta soles con ochenta y cinco céntimos (S/170,680.85) para la
cobranza judicial de deudas calificadas como pérdida y
provisionadas al cien por ciento (100%), sin haberse efectuado
recuperacion efectiva alguna, no obstante que el Informe Técnico
de fecha veinticuatro de octubre de dos mil uno, el cual sirvié de
sustento para la contratacion de dicho Estudio, recomendé que los
honorarios del profesional a contratar no deberian significar un
desembolso efectivo para la empresa, pues el honorario a pactar
deberia estar en funcién a un honorario de éxito final; lo que se
afima en la demanda es que el dia treinta y uno de octubre de dos
mil uno, los codemandados acordaron contratar los servidos
profesionales del Estudio Juridico Aguilar & Abogados Asociados,
para que se encargue de la recuperacion de las acreencias de
Populary Porvenir Compaiiia de Seguros, estableciéndose que se
deberia suscribir el Contrato General de Locacion de Servicios
Profesionales Personalisimos, y posteriormente suscribirse un
contrato especifico por cada gestion. Tal acuerdo se adoptoé en
base alos Informes Técnicos e Informe Legal de fechas veinticuatro
y veintiséis de octubre de dos mil uno, en los que se establecio que

ciento setenta mil seiscientos ochenta soles con ochenta y cinco
céntimos (S/170,680.85). Como se puede observar, la empresa
demandante no pretende criticar el trabajo del Estudio contratado,
sino las desacertadas decisiones tomadas por los demandados.
En cuanto a que no se ha probado la irrecuperabilidad de los
créditos, ello no seria cierto, pues estaria contenido en los informes
de auditoria que se acompafian a la demanda, y en todo caso, la
carga de probar que hubo éxito en la recuperacion corresponde a
los codemandados. Por consiguiente, en este extremo tampoco
existe razonabilidad en la argumentacion del Ad quem.- Décimo
Segundo.- Con relacion a los pagos a cuenta de honorarios a la
abogada Juana Katherine Rodriguez Carrion por los importes
totales de siete mil setecientos quince dolares americanos con
cuarenta y cinco centavos (US$7,715.45) y cinco mil soles
(S/5,000.00) para la cobranza judicial de deudas calificadas como
pérdida y provisionadas al cien por ciento (100%), sin haberse
efectuado recuperacion efectiva alguna; no obstante que el
Informe Técnico de fecha veintiuno de marzo de dos mil dos, el
cual sirvio de sustento para la contratacion de dicha Abogada,
recomendod que los honorarios del profesional a contratar no
deberian significar un desembolso efectivo para la empresa, pues
el honorario a pactar deberia estar en funcién a un honorario de
éxito final; como se ve, la empresa demandante no cuestiona la
labor de la Abogada en mencion, sino el hecho que los
codemandados desatendiendo los informes tanto técnico como
legal, de fechas veintiuno y veinticinco de marzo de dos mil dos,
donde se establecia que los honorarios de los profesionales a
contratar no deberian significar un desembolso efectivo para la
empresa, pues el honorario a pagar deberia estar en funcion a su
honorario de éxito final, sin embargo, los codemandados pagaron
honorarios poradelantado, porlos importes de siete mil setecientos
quince ddlares americanos con cuarenta y cinco centavos
(US$7,715.45) y cinco mil soles (S/5,000.00). Por ello, en la
demanda se afirma que al haberse efectuado dichos pagos por
adelantado, sin que haya recuperacion efectiva alguna, los
codemandados, en su labor como liquidadores, transgredieron el
deber de velar por la integridad del patrimonio de la empresa.
Notese que tanto en este extremo como en el que antecede, el Ad
quem pone énfasis en que no hay abuso de facultades. Sin
embargo, el articulo 177 de la Ley General de Sociedades alude a
los directores (léase liquidadores), los cuales responden por los
dafios y perjuicios que causen por los acuerdos o actos contrarios
ala Ley o por los realizados con dolo, negligencia grave y ademas
por abuso de facultades, por lo que la Sala Superior debe enfocar
los hechos alegados en la demanda bajo dicha perspectiva
conceptual. Por lo tanto, en este extremo también se aprecia falta
de logicidad en el razonamiento del Ad quem.- Décimo Tercero.-
En consecuencia, al haberse verificado la vulneracion del debido
proceso, en su faceta de motivacion de las resoluciones judiciales,
se debe declarar la nulidad de la sentencia recurrida, de
conformidad con lo establecido por el articulo 396, inciso 1 del
Cadigo Procesal Civil, comrespondiendo al Ad quem renovar el acto
procesal viciado, es decir, emitir nueva sentencia. - Por las razones
anotadas y en aplicacion del articulo 396 inciso 1 del Cddigo
Procesal Civil, declararon: FUNDADO el recurso de casacion
interpuesto por el Fondo Nacional de Financiamiento de la
Actividad Empresarial del Estado ~FONAFE, cesionario de Popular
y Porvenir Compafiia de Seguros en Liquidacion a fojas dos mil
ciento treinta y cuatro; por consiguiente, CASARON la sentencia
de vista de fojas dos mil ciento nueve, de fecha treinta de marzo de
dos mil quince, emitida por la Primera Sala Civil con
Subespecialidad Comercial de la Corte Superior de Justicia de
Lima; en consecuencia, NULA la misma; ORDENARON a la Sala
Superior de su procedencia emita nueva sentencia, con arreglo a
ley, y conforme a |o establecido en los considerandos precedentes;
DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucion en el
Diario Oficial El Peruano, bajo responsabilidad; en los seguidos por
el Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial
del Estado - FONAFE, cesionario de Populary Porvenir Compafiia
de Seguros en Liquidacion contra Luis Felipe Masias Bustamante
y otros, sobre Indemnizacion; y los devolvieron. Integra esta Sala
el Sefior Juez Supremo De La Barra Barrera, por licencia del Sefior
Juez Supremo Mendoza Ramirez. Ponente Sefior Miranda Molina,
Juez Supremo.- SS. ROMERO DIAZ, CABELLO MATAMALA,
MIRANDA MOLINA, YAYA ZUMAETA, DE LA BARRA BARRERA
C-1569472-20
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pamcular Ia adqwstcldn de Io donado se encuentra subordinado al
> de lo orde > (carga), razon por la cual, la carga

por los donantes forma parte del nucleo del negocio
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los honorarios de los profesionales a contratar no deberian
significar un desembolso efectivo para la empresa, pues el
honorario a pagar deberia ser en funcion a su honorario de éxito
final. Sin embrago, los demandados, lejos de seguir la
recomendacion de los informes descritos pagaron por adelantado
los importes de sesenta y siete mil trescientos setenta y dos
dolares americanos con diecisiete centavos (US$67,372.17) y

/undtco (Contrato de Donacion). En tal sentido, al no haberse
cumplido dicha carga se ha frustrado el destino que los donantes
sefialaban para el bien, cupiendo como remedio que facilite retraer
lo donado al patrimonio de los donantes, tanto mas si la demandada
ha expresado su deseo de devolver el bien donado a sus
propietanios. Por lo tanto, si bien es cierto que en nuestro Codigo
Civil no existe una nomma que sancione el incumplimiento incausado
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4 persistente de las cargas en un contrato de donacion, este
> Tnbunal cc que no puede dejar de resoher la
controversia por vacio o deficiencia de la ley; y a tal efecto, dando
cumplimiento a los articulos Vill del Titulo Premilinar del Cddigo Civil
y Il del Titulo Preliminar! del Cddigo Procesal Civil; corresponderia
aplicar por analogia el instituto de la accion resolutoria, a fin de
restablecer el vacio patrimonial originado por el incumplimiento de la
carga y el desinterés del beneficiario”. Lima, tres de octubre de dos
mildieciséis.- LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE
SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA: Vista la causa
numero tres mil seiscientos sesenta y siete — dos mil quince, en
Audiencia Publica llevada a cabo enla fecha;y producida la votacion
con arreglo a ley, emite la siguiente sentencia: 1. MATERIA DEL
RECURSO DE CASACION: Se trata del recurso de casacion
interpuesto por Gloria Nora Navarro Ventura y Jesus Victor Prado
Navarro a fojas quinientos veintitrés, contra la sentencia de vista
contenida en la resolucion de fecha veinticuatro de setiembre de dos
mil catorce, obrante a fojas cuatrocientos noventa y siete, expedida
porla Quinta Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima, que
revoca la sentencia apelada de fecha treinta de octubre de dos mil
nueve, que obra a fojas doscientos ochenta y siete, que declaré
fundada la demanda de Resolucion de Contrato interpuesta por los
recurrentes contra el Arzobispado de Lima; y reformandola, declara
infundada la citada demanda. 2
A ON: -Esta Suprema Sala mediante resolucion de fecha
veinte de noviembre de dos mil quince, corriente a fojas setenta y
seis del cuademo de casacion, ha declarado procedente el recurso
de su proposito, por las siguientes causales denunciadas: a)
Infraccion normativa procesal del articulo 139 inciso 3 de la
Constitucion Politica del Perti. b) Infraccion normativa procesal
del articulo 50 inciso 6 del Cédigo Procesal Civil. c) Infraccion
normativa material del articulo 1371 del Cédigo Civil. d)
Infraccion normativa material del articulo IV numeral 1.6 de la
Ley de Procedimiento Administrativo General - Ley numero
27444 3. : Previamente a la absolucion de las
denuncias formuladas por los demandantes, conviene hacer las
siguientes precisiones respecto de lo acontecido en el proceso: 3.1
Mediante escrito de fojas treinta y ocho, presentado en fecha dos de
marzo de dos mil seis, Gloria Nora Navarro Ventura y Jesus Victor
Prado Navarro interponen demanda contra el Arzobispado de Lima,
sobre Resolucion de Contrato, a fin de que se declare la resolucion
del Contrato de Donacion contenido en la Escritura Publica de fecha
treinta de julio de mil novecientos noventa y ftres, inscrita en el
Asiento C-11 de la Ficha numero 100731 de los Registros Publicos
de Lima y se restituya a su favor el inmueble constituido por el lote
de terreno equivalente al uno punto setenta y nueve por ciento
(1.79%) de acciones y derechos del area sobre el terreno
denominado Potrero Carrizal, distrito de Santiago de Surco, que
tiene un area de veintisiete mil setenta y seis metros cuadrados
(27,076 m?. Argumentan que con fecha treinta de julio de mil
novecientos noventa y tres, suscribieron un Contrato de Donacion a
favor de la Parroquia Santiago Apdstol de Surco, que en dicho
contrato se estipuld que el terreno donado de cuatrocientos ochenta
y cuatro punto cincuenta metros cuadrados (484.50 m?) era para la
construccion de una capilla en honor a la Santisima Cruz de Motupe;
sin embargo, la demandada se ha desistido en culminar con el
proceso de independizacion del terreno original y revertir el terreno
a los propietarios de las acciones y derechos que resulten ser los
legitimos propietarios del bien, ante esta situacion se han visto en la
necesidad de acudir al érgano jurisdiccional para que decrete la
Resolucion del Contrato. 3.2 Admitida la demanda a tramite, por
resolucion de fecha veintidés de noviembre de dos mil seis, que
obra a fojas ochenta, se declaro rebelde a la Parroquia Santiago
Apostol; asimismo, por resolucion de fecha nueve de enero de dos
mil siete, que obra a fojas noventa y cinco, se declararon fundadas
las Excepciones de Oscuridad o Ambigliedad en el modo de
proponer la demanda, Falta de Legitimidad para Obrar de los
Demandantes y Caducidad; y por resolucion de vista de fecha diez
de octubre de dos mil ocho, que obra a fojas doscientos veintinueve,
se revoco la resolucion de fecha nueve de enero de dos mil siete,
reformandola declararon infundadas dichas excepciones,
disponiéndose que el Juez cumpla con sanear el proceso y prosiga
la causa acorde a su estado. 3.3 Por sentencia de primera instancia
de fecha treinta de octubre de dos mil nueve, obrante a fojas
doscientos ochenta y siete, el Juez ha declarado fundada la
demanda, resuelto el Contrato de Donacion contenido en la Escritura
Publica que corre inscrita en el Asiento C-11 de la Ficha nimero
100731 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima; y en
consecuencia, ordena que se restituya a favor de los demandantes
el inmueble constituido por el lote de terreno equivalente al uno
punto setenta y nueve por ciento (1.79%) de acciones y derechos
del area sobre el terreno denominado Potrero Carrizal del distrito de
Santiago de Surco, que tiene un area de veintisiete mil setentay seis
metros cuadrados (27,076 m?), con costas y costos, considerando
que de la revision de actuados fluye la Carta INMU-AL-0077/2005
de fojas veinticinco; la Carta INMU-AL-0078/2005 de fojas
veintinueve y los articulos 1432 y 1631 del Cadigo Civil, en donde se
advierte que el demandado no desea continuar con lo pactado en la
donacion y por ende ha decidido revertir la propiedad del bien a

favor de los propietarios legiimos (demandantes) y por ende
suscribir los documentos necesarios en los términos y condiciones
que no sean perjudiciales para el demandado, por lo tanto siendo
ello asi y estando a que la contraprestacion por parte de la
demandada resulta imposible de realizar, el Contrato de Donacion
queda resuelto de pleno derecho, conforme a lo dispuesto por el
articulo 1432 del Codigo Civil, y por ende se debe revertir la
propiedad a favor de los demandantes, en ese sentido al haberse
amparado la pretension principal, la accesoria debe ser amparada
por ser consecuencia de esta. 34 Mediante sentencia de vista de
fecha ocho de junio de dos mil diez, que obra a fojas trescientos
cuarenta y dos, la Quinta Sala Civil de la Corte Superior de Justicia
de Lima, revoca la apelada, y reformandola declara improcedente
la demanda, tras concluir que la accion invocada deviene en inviable
porque los articulos 1621 a 1647 del Codigo Civil, que regulan el
Contrato de Donacién, no contemplan la figura de la Resolucion de
Contrato. 35 Contra la citada sentencia de vista, la parte
demandante interpone recurso de casacion que es resuelto por esta
Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la
Republica, mediante ejecutoria suprema de fecha veinte de junio
de dos mil once, que obra a fojas trescientos ochenta, declarando
nula la sentencia de vista de fojas trescientos cuarenta y dos y
ordenando que el Colegiado Superior expida nueva resolucion; tras
considerar que la resolucion de vista impugnada no se encontraba
debidamente motivada, porque evidenciaba un pronunciamiento
contradictorio por parte del Ad quem con relacién a la resolucion de
fojas doscientos veintinueve emitida por dicha instancia, pues en
aquella oportunidad la Sala Superior habia sefialado que al tratarse
la demandada de una persona juridica, no puede incurrir en las
causales de revocacion de la donacion, debiendo posibilitarse
entonces que, a través de la resolucion del Contrato de Donacion, el
donante pueda dejarlo sin efecto arguyendo motivos distintos, como
el incumplimiento de lo pactado, en atencion al articulo 1371 del
Codigo Civil. 3.6 Devueltos los autos a segunda instancia, la Quinta
Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima, mediante
sentencia de vista de fecha diez de noviembre de dos mil once,
obrante a fojas trescientos noventa y tres, revoca nuevamente la
sentencia apelada que declara fundada la demanda y, reformandola
la declara infundada, concluyendo esta vez que el Contrato de
donacién materia de resolucion es uno con carga y sin plazo de
cumplimiento, pero no se trata de un contrato con prestaciones
reciprocas, sino con prestacion unilateral, pues el acto juridico
perderia el caracter de gratuidad que es consustancial ala donacion;
tanto mas que en las cartas que obran a fojas veinticinco y
veintinueve, la demandada no se ha desistido expresamente de no
realizar la carga asumida a través de sus representantes
debidamente autorizados. 3.7 Contra la citada sentencia de vista, la
parte demandante interpone nuevamente recurso de casacion, que
es declarado fundado por esta Sala Civil Transitoria mediante
Ejecutoria Suprema de fecha uno de abril de dos mil catorce, que
obra a fojas cuatrocientos cuarenta y cinco, declarando nula la
resolucion de vista impugnada y ordenando que el Colegiado
Superior expida nueva resolucion, tras considerar que la resolucion
de vista impugnada no se encontraba debidamente motivada, alno
haber tenido en cuenta la Ejecutoria Suprema de fojas trescientos
ochenta, expedida por este Supremo Tribunal, que se encuentra
referida a la posibilidad de invocar o demandar la resolucién de un
Contrato de Donacion pese a que el Caodigo Civil, en la parte
respectiva a la donacion no sefiala nada al respecto, por tanto al no
haber sido dilucidado dicho aspecto porla Sala de mérito pese a que
este Supremo Tribunal lo habia ordenado analizar, procedio a anular
laimpugnada. 3.8 Finalmente, mediante sentencia de vista de fecha
veinticuatro de setiembre de dos mil catorce, obrante a fojas
cuatrocientos noventa y siete, la Quinta Sala Civil de la Corte
Superior de Justicia de Lima, revoca nuevamente la sentencia
apelada que declara fundada la demanda y, reformandola |a declara
infundada. Los argumentos en los que se sustenta el Tribunal Ad
quem son los siguientes: 1) La carga no constituye una prestacion
que deba cumplir el donatario para que la donacién sea eficaz, en la
medida que la esencia del cargo radica en constituir un elemento
accesorio y secundario que no puede tener el perfil de
contraprestacion, pues el acto perderia el caracter de gratuidad que
es consustancial a la donacion; ll) Es evidente que la carga impuesta
segln la lectura literal de la Clausula Novena del contrato no
conmina al donatario a cumplirla, en la medida que el donatario no
tiene que realizar carga alguna para que se perfeccione y se ejecute
la donacion; maxime que la carga no se encuentra sujeta a plazo de
cumplimiento, por lo que no compete a la Sala evaluar el
incumplimiento de una prestacion, es decir, la falta o inexacta
ejecucion de la prestacion a cargo de una de las partes vinculadas
por un contrato oneroso; y lll) Las cartas de fojas veinticinco y
veintinueve, segln las cuales para los actores la demandada revirtio
la propiedad a su favor; no cuentan con la formalidad prevista por
ley, es decir, no esta acreditado que provenga de persona investida
con poder de representacion a favor de la demandada y, aun cuando
fuera cierto, lareversion de dominio y cesion de derechos yacciones
es cosa distinta y ajena a la resolucion judicial de un Contrato de
Donacidn; por consiguiente, no existe incumplimiento por culpa del
donatario que pudiera considerarse como causal para resolver el

92



93



98768

CASACION

El Peruano
Martes 3 de octubre de 2017

acto juridico de donacion, por tratarse de un acto juridico gratuito y
unilateral a cargo del donante mas aun si de ellas no se advierte
que el donatario se haya desistido expresamente de no realizar la
carga asumida. 4. FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA:

.- Que, segln lo establecido por el articulo 384 del Cédigo
Procesal Civil modificado por la Ley nimero 29364, el recurso
extraordinario de casacion tiene por fines esenciales la adecuada
aplicacion del derecho objetivo al caso concreto asi como la
uniformidad de la jurisprudencia nacional por la Corte Suprema de
Justicia de la Republica, por ende este Tribunal Supremo sin
constituirse en una tercera instancia adicional en el proceso debe
cumplir su deber pronunciandose acerca de los fundamentos del
recurso por la causal declarada procedente. En este sentido la
competencia de la Corte de Casacion, en general, al enmarcarse en
los extremos del recurso ‘no puede realizar averiguaciones de
hecho ni alterar el relato factico resultante de las sentencias de
mérito. No tiene competencia para modificar las cuestiones de
hecho, porque no aprecia prueba, no puede pronunciarse sobre
aspectos de la resolucion superior que no han sido reclamados ni
aplicar el derecho de oficio"". - .- Que, en el caso de autos
al haberse declarado procedentes las denuncias sustentadas en
vicios in procedendo como vicios in iudicando, corresponde efectuar
en primer término el analisis de la causal procesal, toda vez que de
resultar fundada esta, dada su incidencia en la tramitacion del
proceso y su efecto nulificante, careceria de sentido emitir
pronunciamiento respecto de la causal material. Respecto a la
causal de infraccion normativa procesal del inciso 3 del articulo
139 de la Constitucion Politica del Perd. - .- Que, los
recurrentes denuncian la infraccion normativa procesal del citado
dispositivo constitucional, alegando que la sentencia de vista
impugnada incurre en un grave vicio de contradiccion al
pronunciamiento anterior emitido por la misma Sala Superior el diez
de octubre de dos mil ocho; pues no explica ni fundamenta las
razones por las cuales resuelve en contra de dicha resolucion,
significando que esa omision esta infringiendo lo dispuesto por el
articulo 12 del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder
Judicial; y es mas, la impugnada esta desconociendo lo resuelto por
la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la
Republica, mediante resoluciones expedidas con fechas seis de
setiembre de dos mil diez, veinte de junio de dos mil once, dos de
agosto de dos mil doce y uno de abril de dos mil catorce, donde se
declaro fundado su recurso de casacion de manera reiterada y se
ordend que el Colegiado Superior expida nuevo fallo; y sin embargo,
la resolucion impugnada incurre nuevamente en las inconsistencias
procesales e infracciones normativas. - Cuarto.- Que, el inciso 3 del
articulo 139 de la Constitucion Polttica del Peri, consagra el
Derecho al Debido Proceso y a la Tutela Jurisdiccional Efectiva en
su doble dimension: como una garantia al justiciable ante su pedido
de tutela y como un deber del érgano jurisdiccional de impartir
justicia dentro de los estandares minimos que su naturalezaimpone;
asi mientras que la Tutela Jurisdiccional efectiva, supone tanto el
derecho de acceso a los organos de justicia (Derecho de Accion),
como la eficacia de lo decidido en la sentencia (Derecho a la
Ejecucién de las Resoluciones Judiciales), el Debido Proceso,
significa la observancia de los principios y reglas esenciales
exigibles dentro del proceso, bajo sus dos expresiones: la de
caracter formal o procedimental y otra de caracter sustantivo o
material. La primera esta concebida como un derecho continente
que abarca diversas garantias y reglas que garantizan un estandar
de participacion justa o debida durante la secuela de todo tipo de
procedimiento (sea este judicial, administrativo, corporativo
particular o de cualquier otra indole). En tanto que la segunda exige
que los pronunciamientos o resoluciones con los que se pone
término a todo tipo de proceso respondan a un referente minimo de
justicia o razonabilidad, determinado con sujecion a su respeto por
los derechos y valores constitucionales. - Quinto.- Que, estando a
lo expuesto, se aprecia de la sentencia de vista impugnada que la
Sala Superior ha empleado en forma suficiente los fundamentos de
hecho y de derecho que le han servido de base para revocar la
sentencia apelada y declarar infundada la misma. Adicionalmente
corresponde precisar que, si bien existe una aparente contradiccion
entre lo resuelto por la Sala de mérito mediante resolucion de vista
de fojas doscientos veintinueve y lo sefialado en la sentencia de
vista impugnada de fojas cuatrocientos noventa y siete; sin embargo,
debe tenerse en cuenta que el Colegiado Superior que suscribio la
resolucion de vista de fojas doscientos veintinueve, estuvo integrado
por los Sefiores Magistrados Soller Rodriguez, Salazar Ventura y
Ruiz Torres, mientras que la Sentencia de Mérito ha sido suscrita por
los Sefiores Magistrados Ordofiez Alcantara, Echevarria Gaviria y
Céspedes Cabala, por lo que contrariamente a lo alegado por los
recurrentes, dichos Magistrados notienen obligacion de fundamentar
el apartamiento de sus fundamentos, conforme exige el articulo 12
del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial, al
no haberlos emitidos; por lo que no se ha vulnerado el Derecho a la
Motivacion de las Resoluciones Judiciales en los términosinvocados
por los casantes; siendo ello asi, la infraccion procesal denunciada
debe ser desestimada. Respecto a la causal de infraccion
normativa procesal del inciso 6 del articulo 50 del Cédigo
Procesal Civil. - Sexto.- Que, los recurrentes denuncian la

infraccién normativa procesal del citado dispositivo legal, alegando
que la Sala Superior en ningin momento sostiene que el Contrato
de Donacion no pueda resolverse y contradictoriamente se limita a
revocar la sentencia apelada y declarar infundada la demanda,
citando disposiciones del Codigo Civil y de la doctrina que no tienen
que ver con la materia controvertida, en abierta contraposicion con
lo resuelto por la resolucion de fecha diez de octubre de dos mil
ocho, que sostiene enfaticamente que si se puede resolver el
Contrato de Donacion. Refieren ademas que, la Sala Superiorno se
pronuncia expresamente sobre la posibilidad de resolucion del
Contrato de Donacién, pues al parecer sigue sosteniendo que el
Contrato de Donacion es un acto juridico especial, aunque se cuida
de no decirlo y que por ese motivo no se puede resolver. - Sétimo.-
Que, la norma denunciada establece que: “Son deberes de los
Jueces en el proceso: (...) 6. Fundamen!arlos autos y las sentencias,
bajo sancion de nulidad, r > los principios de jerarquia de
las nomas y el de congruencra En ese senudo se advierte que la
sentencia de vista cuestionada ha cumplido con dicha exigencia
respecto de la motivacion de las resoluciones judiciales, en tanto
contiene los fundamentos esenciales que justifican la decision
adoptada en la misma, ademas no se advierte incongruencia en la
fundamentacion expuesta por la Sala Superior, dejando constancia
que la supuesta contradiccion con lo resuelto por la resolucion de
fecha diez de octubre de dos mil ocho, ya ha merecido
pronunciamiento en el quinto considerando de la presente
resolucion, por lo que no merece mayor analisis; en todo caso los
argumentos que sustentan esta causal deberan ser analizados al
resolver las causales materiales, extremo en el que se determinara
si procede la resolucion de un Contrato de Donacion por
incumplimiento del cargo; consideraciones por las cuales esta
segunda causal de infraccién normativa procesal resulta infundada.
Respecto a la causal de infraccion normativa material del
articulo 1371 del Codigo Civil. - Octavo.- Que, los recurrentes
denuncian la infraccion normativa del citado articulo, alegando que
la sentencia de vista impugnada nuevamente no se encuentra
debidamente motivada, por cuanto no ha tenido en cuenta la
Ejecutoria Suprema expedida por el Supremo Tribunal, referida a la
posibilidad de invocar o demandar la resolucion de un Contrato de
Donacién, pese que el Cédigo Civil en la parte respectiva de la
donacion no sefiala nada al respecto. Sefiala ademas que, ninguno
de los articulos que cita la Sala de mérito, como son los articulos
1432, 1621 y 1625, prohiben o impiden la resolucion de un contrato
cuando se da la causal establecida en el articulo 1371 del Cddigo
Civil. - Noveno.- Que, el articulo 1371 del Codigo Civil, establece
que: “La resolucion deja sin efecto un contrato valido por causal
sobreviniente a su celebracion”. - Décimo.- La resolucion del
contrato: El contrato es el acuerdo de dos o mas partes para crear,
regular, modificar o extinguir una relacion juridica patrimonial
(articulo 1351 del Cadigo Civil). La resolucion es una forma de
ineficacia funcional del contrato, pues deja sin efecto, judicial o
extrajudicialmente, un contrato valido por causal sobreviniente a su
celebracion, impidiendo que cumpla su finalidad de naturaleza
patrimonial. En palabras de Vincenzo Roppo, “la resolucion afecta
no el contrato, sino directamente y solo sus efectos: hace el contrato
ineficaz, sin tocar la validez. En otras palabras: |a invalidez atafie al
contrato como acto; la resolucién como relacion. Para Messineo, la
resolucion es un remedio juridico que presupone un contrato
perfecto, pero, ademas, un evento sobrevenido, o un hecho nuevo,
o un comportamiento de la contraparte, posterior a la formacion del
contrato, que de algin modo altere |as relaciones entre las partes tal
como se habian constituido originariamente, o perturbe el normal
desarrollo (ejecucion) del contrato, de manera que este no pueda
continuar existiendo, porgue se ha modificado, o se ha roto aquella
composicion de intereses, cuya expresion constituye el contrato, y a
la cual las partes han hecho referencia al celebrarlo®. En tanto que
para La Puente y Lavalle, la resolucion deja sin efecto la relacion
juridica patrimonial, la convierte en ineficaz, de tal manera que ella
deja de ligar a las partes en el sentido que ya no subsiste el deber
decumplirlasobligaciones quelas consmuyen ni, consecuentemente,
ejecutar las respectivas prestaciones®. - - Que, de
estas definiciones se desprende en primer lugar que la resolucton
presupone un contrato valido, de lo contrario, estariamos ante un
caso de invalidez (nulidad o anulabilidad)y no de ir Por otro
lado, las causas que producen la resolucion son siempre
sobrevinientes a la celebracion del contrato. Ademas, la resolucion
puede tener lugar por causas diversas: por la ingjecucion de la
prestacion o incumplimiento de la obligacion (articulos 1428 y 1429
del Cadigo Civil), por la excesiva onerosidad sobreviniente de la
prestacion (articulo 1440 y siguientes del Cadigo Civil), por la
imposibilidad de ejecutar la prestacion (articulos 1431 a 1433 del
Cadigo Civil), por saneamiento por eviccion (articulo 1491 y
siguientes del Cadigo Civil), y por saneamiento por vicios ocultos
(articulo 1503 y siguientes del Cadigo Civil), entre otros. Por ofra
parte, la resolucion del contrato puede ser invocada de manera
Judicial (articulo 1428 del Codigo Civil) o, extrajudicial o de pleno
derecho (articulos 1429 y 1430 del Codigo Civil), pero en ambos
casos los efectos de la resolucion se retrotraen al momento en que
se produce la causal que la motiva. Finalmente, en cuanto al origen
de la causal resolutoria, esta puede ser: 1) Legal, como ocurren en el
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caso de la resolucion por incumplimiento en los contratos con
prestaciones reciprocas, contemplado en el articulo 1428 del Cddigo
Civil; I1) Por autoridad del acreedor, cuando es consecuencia del
apercibimiento contenido en la comunicacion cursada a la parte que
incumplio la obligacion, como es el caso del articulo 1429 del Codigo
Civil; y Wll) Convencional o voluntaria, que puede ser externa al
contrato objeto de resolucion, como es el mutuo disenso que es un
contrato ulterior y diverso de aquel que se disuelve®, o puede ser
interna al contrato como es el caso del pacto comisorio y la condicion
resolutoria regulada en el articulo 1430 del Cadigo Civil. En los dos
primeros casos, la clausula resolutoria es tacita, mientras que en el
tercer caso la clausula resolutoria es expresa. Es tacita cuando la
ley la considera implicita, como en los contratos con prestaciones
reciprocas; sin embargo, en estos casos para que opere de pleno
derecho debe haber una intimacién previa con otorgamiento de
plazo para la parte incumplidora, vencido el plazo se resuelve el
contrato (articulo 1429 del Cadigo Civil); y es expresa, cuando se
encuentra contenido literalmente en el contrato (articulo 1430 del
Cadigo Civil), en este caso la clausula resolutoria opera de pleno
derecho con la comunicacion cursada a la parte incumplidora de la
prestacion. En ambos casos, el contrato se resuelve ope legis (por
ministerio de la ley) sin necesidad de declaratoria judicial alguna,
pero en el caso que dicho contrato fuera objeto de proceso debido a
que la parte acusada del incumplimiento procede a enervarla causal
resolutoria en lavia judicial, el juez no declara la resolucion, sino que
se limita a constatar si esta se cumplio o no. - Décimo Segundo.- El
cargo en el acto juridico: La doctrina tradicional del acto juridico
recoge dentro de su estructura los elementos: esenciales (essentialia
negotii) y, accidentales (accidentalia negotii). Los esenciales son: la
manifestacion de la voluntad, la capacidad, el objeto, la causa y la
forma o solemnidad, mientras que los accidentales son: la condicion,
el cargo y el plazo. Para el caso de autos, Unicamente nos
ocuparemos del “cargo’, también denominado modo o encargo.
Este elemento accidental o modalidad del acto juridico, segun
Torres Vasquez “consiste en una obligacion accesoria que, solo en
los actos juridicos de liberalidad, inter vivos o mortis causa puede
ser impuesta por el disponente a cargo del destinatario de la
liberalidad, consistente en dar ono haceralgo a favor del disponente
o de un tercero o del beneficiario mismo, o de emplear de una
determinada manera el objeto de la disposicion™. Para este mismo
autor, “El cargo tiene un caracter doble: por su naturaleza constituye
una obligacion y, como ftal, su cumplimento puede ser exigido,
incluso coercitivamente, y al mismo tiempo es una obligacion
accesoria al derecho que adquiere el destinatario de una liberalidad,
este no puede adquirir la liberalidad sin asumir la obligacion en que
consiste el cargo™. En la legislacion comparada se advierte que el
cargo puede ser accesorio de actos a titulo gratuito u oneroso
indistintamente, pero solo que en los primeros el acreedor puede
exigir o la restitucion de la liberalidad o el cumplimiento coactivo,
mientras que en los segundos solamente puede elegir esta ultima
via. Por otro lado, el cargo puede ser simple o condicional: sera
simple cuando el acreedor acuerde una accion para exigir su
cumplimiento pero no puede revocar el derecho adquirido del
deudor del mismo, mientras que sera condicional cuando el acreedor
establezca una condicion resolutoria o suspensiva, segun que la
revocabilidad de un derecho adquirido o la adquisicién del mismo se
subordine al cumplimiento de una condicién potestativa. - Décimo
Tercero.- Que, en nuestro Cadigo Civil el cumplimiento del cargo se
encuentra descrito en el articulo 185, bajo los siguientes términos:
“El cumplimiento del cargo puede ser exigido por el imponente o por
el beneficiario. Cuando el cumplimiento del cargo sea de interés
social, su ejecucion puede ser exigida por la entidad a la que
[ De la red on de esta norma se puede ver que el
cargo impone una prestacion cuyo cumplimiento o ejecucion puede
ser exigido por el acreedor, como si se tratara de cualquier ofra
obligacion; sin embargo, nuestro ordenamiento no establece un
procedimiento judicial para exigir su cumplimiento, tal como lo deja
ver Lohmann Luca de Tena, al sefialar que “El Cédigo no recoge la
posibilidad de demandar judiciaimente el cumplimiento de los
cargos, hi invocar, en caso de inejecucion, el pago de dafios y
prejuicios que compensasen alimponente o herederos o cesionarios
o beneficiario del cargo por la falta de observancia de la obligacion
aceptada™. Lo que si establece nuestro Cédigo Civil, en su articulo
186, es un procedimiento judicial para fijar el plazo de su
cumplimiento, cuando este no fue sefialado en el contrato. - Décimo
Cuarto.- Que, finalmente, en cuanto al caracter accesorio del cargo,
tenemos que la doctrina mayoritaria sostiene que se trata de una
obligacion sui generis por tratarse precisamente de una obligacion
accesoria y excepcional pero al mismo tiempo coercible,
caracteristica esta Ultima que permite diferenciarla de un mero
consejo o recomendacion. Respecto a este punto, conviene hacer
mencion a los denominados contratos bilaterales imperfectos, que
segun Pothier, citado por La Puente y Lavalle, son aquellos que a
diferencia de los contratos perfectamente sinalagmaticos o
bilaterales, “en los cuales la obligacién que contrata cada uno de los
contratantes es igualmente una obligacion principal de ese contrato”,
en los contratos sinalagmaticos menos perfectos “solo la obligacion
de una de las partes constituye la obligacion principal del contrato”,
siendo la obligacion de la otra parte, meramente incidental®. Los

ejemplos de contratos bilaterales imperfectos son: el mandato, el
depdsito, el mutuo, el comodato y para algunos autores, la donacion
con cargo. - Décimo Quinto.- El Contrato de Donacion: La
donacion esta definida en nuestro Cadigo Civil como un contrato por
el cual una de las partes llamada donante se obliga a transferira la
otra parte, llamada donataria, la propiedad de un bien en forma
gratuita (articulo 1621 del Cadigo Civil). De esta definicion se extrae
que las caracteristicas principales del Contrato de Donacion son las
siguientes: 1) Es de caracter gratuito; Il) Es irevocable, salvo por las
causas establecidas por ley; Ill) Es principal, pues se trata de un
contrato que no depende de otro para existir; IV) Es consensual,
dado que resulta importante tanto el consentimiento del donante
como la aceptacion del donatario; V) Es unilateral respecto a la
prestacion principal, consistente en la entrega del bien dado en
donacion; VI) Es de ejecucion instantanea; y VII) Es solemne para
determinados tipos de donacion, pues se deben llenar ciertas
formalidades. De acuerdo a estas caracteristicas, la donacion
presenta la siguiente clasificacion: Donacion pura y simple, que es
aquella que no tiene modo o condicidn alguna, es decir, el donatario
se enriquece con el patrimonio que recibe a cambio de nada;
Donacion remuneratoria, que es aquella que se otorga para
compensar un servicio recibido (articulo 1642 del Cadigo Civil); y,
Donacién modal o condicionada, que es aquella que esta sujeta
a modo o condicion, es decir, el donante se obliga a transferir un
bien si es que el donatario cumple con alguna condicién futura o
cargo establecido (articulos 1628, 1642y 1646 del Codigo Civil). Por
otra parte, la donacion puede ser otorgada en vida a través del
contrato respectivo o producirse después de la muerte del donante
mediante su testamento (articulo 1622 del Cddigo Civil); también
puede recaer sobre bienes muebles o inmuebles, si es sobre
muebles, puede ser verbal, cuando su valor no exceda del
veinticinco por ciento (25%) de la Unidad Impositiva Tributaria (UIT),
vigente al momento en que se celebre el contrato (articulo 1623 del
Cadigo Civil), o por escrito, si su valor excede dicho limite, en cuyo
caso ademas debe ser de fecha cierta, bajo sancién de nulidad
(articulo 1624 del Codigo Civil), mientras que en caso de tratarse de
bienes inmuebles, la donacion debe hacerse por Escritura Publica,
bajo sancion de nulidad (articulo 1625 del Cédigo Civil); sin
embargo, ninguna de estas formalidades sera necesaria si la
donacion de muebles se hace con ocasion de bodas o
acontecimientos similares (articulo 1626 del Cadigo Civil).
Finalmente, la donacion puede ser singular, cuando es hecha a
favor de una sola persona o, conjunta, cuando es hecha a favor de
varias personas, en cuyo caso se entendera por partes iguales y no
se dara entre ellas eI derecho de acrecer (articulos 1630y 1631 del
Codigo Civil). - - Cese de los efectos juridicos del
Contrato de Donacion: Histéricamente, el cese de los efectos de la
donacion tiene sus origenes en el Derecho Romano, a través del
instituto de la revocacion de la donacion, que segun Castan “fue al
principio un privilegio concedido a los patronos, los cuales podian
revocar a su albedrio las donaciones hechas a los libertos. Mas
tarde se restringio esta facultad a dos casos determinados: el de
ingratitud por parte del liberto y el de supervivencia de hijos al
patrono. Y finalmente, en tiempos de Justiniano, fue extendida a
todas las donaciones de revocacion por ingratitud del donatario. Los
expositores e intérpretes, generalizando la doctrina de los textos
romanos, establecieron como causal de revocacion la ingratitud del
donatario, la supervivencia de hijos y el incumplimiento de cargas, y
asi paso la teoria al Codigo Frances y a la mayoria de los textos
modemos"."” Nuestro Codigo Civil, a diferencia de otras
legislaciones, Unicamente ha establecido cuatro figuras para dejar
sin efecto la donacion: 1) La reversién, en cuya virtud el donante se
reserva la facultad de recuperar el bien donado a través de una
clausula expresa. La reversion solo procede cuando es a favor del
donante, mas no a favor de un tercero, en cuyo caso la estipulacion
es nula (articulo 1632 del Cadigo Civil); 2) La revocacion, que se da
cuando el donatario incurre en alguna de las causales de indignidad
para suceder y de desheredacion', en cuyo caso la revocacion
debe ser notificada notarialmente al donatario o a sus herederos
dentro del plazo de sesenta dias de hecha por el donante, siempre
que no hayan ftranscurrido seis meses desde la fecha en que
sobrevinieron algunas de las causales referidas, ya que vencido
dicho plazo caduca el derecho del donante para revocarlo (articulos
1637 a 1640 del Codigo Civil); 3) La caducidad, que se presenta
cuando el donatario ocasiona intencionalmente la muerte del
donante (articulo 1644 del Cadigo Civil); y 4) La invalidez, que se
da en los siguientes casos: 4.1) cuando se dona mas de lo que
puede disponer por testamento, en cuyo caso Unicamente es
invalido el exceso (articulo 1629 del Cadigo Civil); y 4.2) cuando la
donacion es hecha por persona que no tenia hijos, si resulta vivo el
hijo del donante que este reputaba muerto (primer parrafo del
articulo 1634 del Cadigo Civil). En este tltimo casola invalidez es de
pleno derecho, salvo que el valor del bien donado no exceda de la
décima parte de los bienes que tuvo el donante al tiempo de hacer
la donacion (articulo 1636 del Codigo Civil). - Décimo Sétimo.- Que,
asi las cosas, se advierte que la figura de la resolucion no ha sido
establecida en nuestro Cédigo Civil para dejar sin efecto el Contrato
de Donacion; no obstante ello, veremos si le resulta aplicable. -
Décimo Octavo.- La resolucion del Contrato de Donacion por
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incumplimiento en el cargo: Un sector de la doctrina sostiene que
la resolucion por incumplimiento no se aplica a los contratos
gratuitos, pues considera que aun cuando el contrato gratuito puede
establecer alguna prestacion a cargo del beneficiario, esta no se
presenta jamas como retribucion del enriquecimiento recibido; por lo
que su incumplimiento no lleva a la resolucion. Para este sector, en
la donacion modal el donatario debe cumplir la carga, pero en caso
de incumplimiento no se activa la resolucion como remedio legal; de
modo que la donacion puede resolverse solo si ello esta
contractualmente previsto, tal como sucederia con la verificacion de
una condicion resolutoria puesta por el donante."? Sin embargo, otro
sector considera que si resulta factible resolver un Contrato de
Donacion por incumplimiento en el cargo. Para este Ultimo grupo, el
cargo o modo es concebido como una contraprestacion obligatoria,
por lo que su incumplimiento puede generar que el donante dé por
resuelto el contrato o requiera al donatario que cumpla el cargo. El
fundamento principal que sustenta esta segunda postura es la
prohibicién del enriquecimiento injusto por parte del donatario; y si
bien la mayor parte de la legislacion comparada que asume esta
postura se decanta por el instituto de la revocacion en lugar de la
resolucion del Contrato de Donacién, su fundamento es el mismo®.
-Décimo Noveno.- Que, ante la omision de nuestro ordenamiento
juridico de regular la figura de la revocacion de la donacion por
incumplimiento en el cargo, resulta aplicable la figura de la resolucion
del Contrato de Donacidn, siendo su justificacion la misma, esto es,
la prohibicion del enriquecimiento injusto o indebido'. Veamos las
razones: Segun Torralba, ‘la donacion modal es aquella en la que ¢ el

Contrato de Donacion a favor de la Parroquia Santiago Apdstol del
distrito de Surco, representada por su parroco Reverendo Padre
Jaime Juan Viso Toledo, sobre los derechos y acciones en un
porcentaje equivalente al uno punto setenta y nueve por ciento
(1.79%) del total del terreno de propiedad de los donantes
denominado “Potrero Carrizal” ubicado en el distrito de Surco, e
inscrito en la Ficha Registral numero 100731 del Registro de
Propiedad Inmueble de Lima. En la Clausula Tercera del citado
contrato se sefialan los linderos y medidas perimétricas del bien
donado, mientras que en la clausula novena se establece una
carga, en los siguientes términos: “Es voluntad de los donantes que
se construya en el temreno donado, una capilla en honor a la
Santisima Cruz de Motupe”; asimismo, en el inserto de dicho
instrumento publico obra el Decreto Arzobispal SIN 87/92 mediante
el cual aceptan la donacion del terreno para que ahi se construya
una capilla en honor a la Santisima Cruz de Motupe. Por otro lado,
mediante carta de fecha veinte de junio de dos mil cinco, obrante de
fojas veinticinco a veintiséis, el Jefe de Oficina de Inmuebles del
Arzobi lo de Lima, | iero Octavio M da Grillo, comunica
ala demandante Gloria Nora Navarro Ventura y otros, lo siguiente:
‘el Ar pado de Lima, institucion de la iglesia catdlica a la cual

nto, ica a que no podra ejecutar el mandato
Impuesto a la donacion antes mencionada. En consecuencia,
nuestra jurisdiccion eclesiastica ha dec:d:do desistir de culminar el
proceso de subdivision e ind ion del terreno original,
revettir el dominio de los derechos y acciones donados sobre el
terreno antes mencionado y cederlos a la(s) persona(s) que resulten

donante, guiado por un espiritu de Ilberahdad eimp
por algun | motivo, se empobrece a favor del donatano, al
que impone una carga o la obligacion de dar a lo recibido
determinada aplicacion o de destinarlo a algun fin u objeto, sin que
en ninglin caso dicha carga, de valorinferior al objeto de la donacion,
tenga el caracter de prestaciones equivalentes™. En torno a este
concepto podemos ver que concurren en la donacion modal, una
“aplicacion o destino” y un “esp | motivo" yuxtapuesto en el
cargo, determinantes ambos en cieta medida del animo de
liberalidad caracteristico de la donacion. Aqui el cargo o modo se
manifiesta objeti te en una ion o destino del bien, y
subjetivamente en un motivo de su 6n, que es la finalidad
del acto, aqui la causa sigue siendo la liberalidad, y la carga es el
destino; por lo tanto en la donacion modal la carga es concebida
como el motivo final en la mente del donante. El cargo o modo, viene
a configurarse como el elemento volitivo del donante, sin llegar al
rango de causa del acto juridico, pues no se trata de un elemento
esencial del negocio juridico, sino accidental, desde el punto de
vista de la estructura negocial. Citando a Albadalejo, en el caso del
modo o cargo, *hay dos voluntades: una encaminada a los efectos
normales del negocio; y otra, distinta, que formula una disposicion
accesoria, deseando unos efectos dependientes de aquellos efectos
normales — el donante sub modo en primer término quiere donar y
ademas quiere, partiendo de la previa validez y eficacia por si de la
donacion, que el donatario haga tal o cual cosa"*®; sin embargo, tal
como sostiene Dominguez Rodrigo, aqui el modo no se muestra
como accidental, pues al formar parte de la voluntad del donante en
su virtualidad funcional, se incorpora en el nicleo del negocio
juridico; es decir, que al objetivarse el destino modal, el movil
incorporado al acto donacional como modo accede al nucleo
esencial del negocio, ya no como instrumento sino instrumentalizando
el animus donandi; posicién que este Supremo Tribunal comparte,
pues el cargo o modo, en cuanto producto volitvo del donante,
cumple una funcion positiva, que es determinar el fin practico
pretendido por las partes, por tanto en la donacion modal, la causal
final es el modo, que instrumentaliza el animo de liberalidad. El
cargo instrumentaliza la liberalidad, y esta a su vez dehmﬂa sus
contornos, pues constituye el marco tanto del cump to del

ser los le propietarios. Para efectos, estamos dispuestos a
suscribir los documentos necesarios en los términos y condiciones
que no sean perjudiciales u onerosos para nuestra institucion”.

- Que, estando a lo sefialado, se adwerte
claramente que aun cuando la carga impuesta en el Contrato de
Donacion no establecia un plazo para su cumplimiento, la
d dada expreso su decision de no cumplir dicha carga; por lo
que, en el caso de autos no requeria ser sefialado judicialmente,
conforme exige el articulo 186 del Cadigo Civil. Por otro lado, se
advierte que en el caso enjuiciado la adquisicion de lo donado se
encuentra subordinado al cumplimiento de lo ordenado (carga),
razén por la cual, en el caso en particular, la carga impuesta por los
donantes forma parte del nicleo del negocio juridico (Contrato de
Donacién). En tal sentido, al no haberse cumplido dicha carga se ha
frustrado el destino que los donantes querian para el bien, debiendo
operar el remedio que permite retraer lo donado al patrimonio de los
donantes, tanto mas si la demandada ha expresado su deseo de
devolver el bien donado a sus propietarios. En consecuencia,
estando a los fundamentos expuestos en los considerando Décimo
Octavo, Décimo Novenoy Vigésimo de la presente resolucion, es de
aplicacion al caso de autos, la Accion Resolutoria, por lo que el
Contrato de Donacion celebrado en fecha treinta de julio de mil
novecientos noventa y tres, queda resuelto, debiendo la parte
demandada restituir el inmueble donado, constituido por el uno
punto setenta ynueve por ciento (1.79%) de los derechosy acciones
del terreno denominado “Potrero Carrizal” del distrito de Surco.
Razones por las cuales, la causal material de infraccion del articulo
1371 del Codigo Civil resulta fundada. Respecto a la causal de
infraccién normativa matenal del articulo IV numeral 1.6 de la
Ley de Pr i ito istrativo General - Ley niimero
27444: - ymﬁsim_n_‘[emgm.- Que, los recurrentes denuncian la
infraccion normativa del citado articulo, alegando que la impugnada,
al pronunciarse sobre las cartas signadas como Carta-INMU-
AL-0077/2005 y Carta-INMU-AL-00778/2005, ha considerado que
las mismas no cuentan con la formalidad prevista por ley, lo que
contradice lo resuelto por el Supremo Tribunal en la Casacion
numero 262-2012, pretendiendo desconocer que todas las

tidad ya sean publicas, privadas o eclesiasticas estan

cargo como de la resolucion de la donacion. En ese sentido, el cargo
en la donacion modal aparece como motivo-destino, en la medida
que enmarca el destino que ha de darse a lo donado y la expectativa
de destino de lo donado; de modo que al frustrarse el destino, ha de
operar un remedio que permna retraer lo donado, que es la
Resolucion del Contrato. - Vi .- Que, estando a lo sefialado,
la virtualidad resolutoria de la donacion modal se muestra asi como
expresion del Principio de Prohibicién del Enriquecimiento Indebido;
sin embargo, debe quedar en claro que esta Ultima razén opera solo
como fundamento legitimador de la Resolucion del Contrato, pues la
verdadera razén habilitante de la resolucion es el quiebre de la
expectativa de destino del donante. Por lotanto, si bien es cierto que
en nuestro Codigo Civil no existe una norma que sancione el
incumplimiento incausado y persistente de las cargas en un Contrato
de Donacion, este Supremo Tribunal no puede dejar de administrar
justicia por vacio o deficiencia de la ley, por lo que a fin de dar
cumplimiento a los articulos VIII del Cédigo Civil'” y Il del Cédigo
Procesal Civil'®; corresponde aplicar por analogia el instituto de la
accion resolutoria'®, a fin de restablecer el equilibrio patrimonial
truncado por el |ncump||m|ento de la carga y el desinterés del
beneficiario. - .- Solucion del caso en concreto:
Revisados los actuados se advierte que mediante Escritura Publica
de fecha treinta de julio de mil novecientos noventa y tres, obrante
de fojas cinco a veintitrés, los hoy demandantes celebraron un

impregnadas de informalidad. Al respecto, si bien es cierto que las
mencionadas cartas, obrante a fojas veinticinco y veintinueve, no
fueron suscritas por el Parroco de la Parroquia que fue la directa
beneficiada con la donacion, también lo es quién las suscribié fue un
representante del Arzobispado de Lima, que fue la autoridad
eclesiastica que acepto la donacion a través de un decreto
arzobispal, conforme se advierte de la Clausula Novena del Contrato
de Donacion. 5.- : - Por tales consideraciones y en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 396 del Codigo Procesal
Civil, declararon: FUNDADO el recurso de casacion interpuesto por
Gloria Nora Navarro Ventura y Jesus Victor Prado Navarro a fojas
quinientos veintitrés; CASARON la resolucion impugnada, en
consecuencia, NULA la sentencia de vista contenida en la resolucion
de fecha veinticuatro de setiembre de dos mil catorce, obrante a
fojas cuatrocientos noventa y siete, expedida por la Quinta Sala Civil
de la Corte Superior de Justicia de Lima; y actuando en sede de
instancia: CONFIRMARON la sentencia apelada de fecha treinta
de octubre de dos mil nueve, que obra a fojas doscientos ochenta y
siete, emitida por el Cuarto Juzgado Especializado en lo Civil de la
Corte Superior de Justicia de Lima, que declaré fundadala demanda
de Resolucion de Contrato interpuesta por Gloria Nora Navarro
Ventura y Jesus Victor Prado Navamo contra el Arzobispado de
Lima, con lo demas que contiene; DISPUSIERON la publicacion de
la presente resolucion en el Diario Oficial EI Peruano, bajo
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responsabilidad; en los seguidos por Gloria Nora Navarro Ventura y
otro contra el Arzobispado de Lima y otro, sobre Resolucién de
Contrato; y los devolvieron. Ponente Sefior Mendoza Ramirez, Juez
Supremo.- SS. MENDOZA RAMIREZ, ROMERO DIAZ, MIRANDA
MOLINA, YAYAZUMAETA, DE LABARRA BARRERA
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en necesario que el juez dicte sentencia para que éste pierda el bien donado,
y solo en caso que en el contrato de donacion no se estipulara condicion
resolutoria, la falta del cumplimiento del cargo no hara incurrir en la pérdida
del bien o bienes donados, quedando unicamente a salvo el derecho de
constredir judiciaimente al donatario a cumplir el cargo impuesto. Como se
puede advertir, en dicho pais, el cargo impuesto como condicion resolutoria
trae consigo la pérdida del derecho en caso el donatario no cumpla con
el cargo, la condicién opera de pleno derecho; sin embargo, siempre serd
necesaria la sentencia del Juez que asi lo declare para que el beneficiario
pierda el derecho adquirido.

'* TORRALBA SOARIANO, V., EIl modo en el Derecho civil, Madrid, 1967, p.
251. Citado por DOMINGUEZ RODRIGO, Luis M., Ob. cit, p. 70.

'® ALBADALEJO, EI negocio jundico, Barcelona, 1958, pp. 279-280. Citado
por DOMINGUEZ RODRIGO, Luis M., Ob. cit, p. 73.

T Obligacion de suplir los defectos o deficiencias de la ley
Articulo VIIL- Los jueces no pueden dejar de administrar justicia por defecto
o deficiencia de la ley. Entales casos, deben aplicar los principios generales
del derecho y, preferentemente, los que inspiran el derecho peruano.

'® Fines del proceso e integracion de la norma procesal.-

Articulo llL- El Juez deber atender a que la finalidad concreta del proceso
es resolver un conflicto de intereses o eliminar una incetidumbre, ambas
con relevancia juridica, haciendo efectivos los derechos sustanciales, y que
su finalidad abstracta es lograr la paz social en justicia.

En caso de vacio o defecto enlas disposiciones de este Codigo, se debera
recurrir a los principios generales del derecho procesal y a la doctrina y
jurisprudencia correspondientes, en atencion a las circunstancias del caso.

*  Sibiendicho vacio legislativo puede ser llenado con la accién revocatoria, en
consonancia con legislaciones comparadas como la espaiola y la argentina;
sinembargo, en nuestro ordenamiento dicha accion se encuentra reservada
para determinadas causales, por lo que, a fin de resolver el conflicto de
intereses, este Supremo Tribunal se decanta por la accion resolutoria.

C-1569472-21

CAS. 3689-2015 LIMA

DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA. Lima, trece de octubre
de dos mil dieciséis. VISTOS; y CONSIDERANDO: Primero: El
recurso de casacion de fojas trescientos once interpuesto por Atilio
Urbano lraola Garcia y Nelsi Rodrigo Campos, retine los requisitos
de forma para su admisibilidad, conforme a lo previsto en el
articulo 387 del Codigo Procesal Civil. - Segundo: Respecto a los
requisitos de fondo, los numerales 2y 3 del articulo 388 del Codigo
Procesal Civil modificado por la Ley nimero 29364 establecen

que constituyen requisitos de fondo del recurso de casacion,
que se describa con claridad y precision la infraccion normativa
o el apartamiento del precedente judicial, asi como demostrar la
incidencia directa de la infraccion sobre la decision impugnada.
- Tercero: Los recurrentes, invocando los articulos 384 y 388 del
Cadigo Procesal Civil, denuncian como agravios: a) La infraccion
normativa de los articulos 140 incisos 2 y 3, 219 incisos 3 y
4, 950 y 952 del Cédigo Civil, alegando que no se ha reparado
que la sentencia que se expida en un proceso de prescripcion
adquisitiva de dominio es meramente declarativa, pues el derecho
de propiedad ya esta constituido por el transcurso del tiempo
establecido por ley; y b) La infraccion normativa de los articulos
122 incisos 3 y 4, y 194 del Codigo Procesal Civil, expresando
que debid previamente determinarse si ostentan la calidad de
ocupantes precarios, omision que evidencia un vicio de motivacion
en la emision de la recurrida; ademas no se ha tenido en cuenta
que antes de la interposicion de la presente accion, ya se habia
instaurado una demanda de prescripcion adquisitiva de dominio,
instrumental respecto de la cual tampoco se ha determinado si
constituye o no, titulo que justifica la posesion que detentan sobre
el inmueble sub judice. - Cuarto: Con relacion al agravio a) y b),
del texto de la recurrida se aprecia que el Colegiado Superior a
la luz de las directivas impartidas por el Cuarto Pleno Casatorio
Civil plasmado en la Casacion nimero 2195-2011/Ucayali valoro,
sobre la base de los Principios de Unidad y Carga de la Prueba,
una serie de instrumentales aportadas (auto admisorio del proceso
de prescripcion adquisitiva al que se hace referencia, recibos por
concepto de copia certificada de 1993, limpieza publica, parques y
jardines de 1997 e impuesto predial y arbitrios municipales de los
afios 2011 y 2012) que conciernen a la tesis de los impugnantes
de que habrian adquirido via usucapion la propiedad del inmueble
sub judice, concluyendo que las mismas no desvanecen en modo
alguno la calidad de ocupantes precarios que se les atribuye por
escrito de fecha veinticinco de mayo de dos mil doce ni el derecho
que le asiste a la parte demandante a poseer el referido bien,
aspecto que al no haber sido tomado en cuenta por los recurrentes
al momento de proponer los cargos denunciados, determinan que
éstos resultenimprocedentes dado que no se evidencia que tengan
incidencia directa sobre el fallo impugnado, conforme lo exige el
inciso 3 del articulo 388 del Codigo Procesal Civil. Por las razones
expuestas, al no haberse satisfecho las exigencias de fondo a que
se contrae el articulo 388 del Codigo Procesal Civil, en ejercicio
de la facultad conferida por el articulo 392 del citado cuerpo legal,
declararon: IMPROCEDENTE el recurso de casacion de fojas
trescientos once interpuesto por Atilio Urbano Iraola Garcia y Nelsi
Rodrigo Campos contra |la sentencia de vista de fojas doscientos
ochenta, de fecha treinta de marzo de dos mil quince, expedida
porla Segunda Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima;
DISPUSIERON la publicacién de la presente resolucion en el
Diario Oficial EI Peruano, bajo responsabilidad; en los seguidos
por Rogelio Condori Condori y otra con Atilio Urbano lraola Garcia
y otra, sobre Desalojo por Ocupacion Precaria; y los devolvieron.
Integra esta Sala el Juez Supremo Sefior De La Barra Barrera por
licencia del Juez Supremo Sefior Romero Diaz. Ponente Sefiora
Cabello Matamala, Jueza Suprema- SS. MENDOZA RAMIREZ,
CABELLO MATAMALA, MIRANDA MOLINA, YAYA ZUMAETA, DE
LABARRABARRERA C-1569472-22

CAS. 3846-2015 CAJAMARCA

MEJOR DERECHO A LA POSESION. Aplicacion sistematica de
las normas: El art. 326 del Codigo Civil, establece: “La union de
hecho voluntaria entre un varén y una mujer (...) para alcanzar
fines y cumplir deberes propios a los del matrimonio, origina una
sociedad de bienes que se sujeta al régimen de sociedad de
gananciales, en tanto dicha union haya durado por lo menos dos
afios continuos (...)". No obstante los principios registrales
contenidos en los articulos 2012 y 2014 del Cadigo Civil, no
pueden ser soslayados como lo pretende la recurrente, al estar
demostrado que el actor adquirié el derecho a poseer el bien de
quien aparecia registrado con un estado civil de soltero y la
inscripcion del vinculo convivencial que se ha alegado acontecié
con posterioridad a tal adquisicion. Lima, veintiuno de setiembre
de dos mil dieciséis.- LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA; vista la
causa numero tres mil ochocientos cuarenta y seis — dos mil
quince, en audiencia de la fecha y producida la votacion con
arreglo a ley, emite la siguiente sentencia: 1.-

: Se trata del recurso de casacion de fojas quinientos
sesenta y siete interpuesto por Juana del Rosario Cerna Barba,
contra la sentencia de vista de fojas quinientos cuarenta y seis, de
fecha veinticuatro de julio de dos mil quince, expedida por la Sala
Civil Transitoria de la Corte Superior de Justicia de Cajamarca, la
misma que revocando |a apelada de fojas cuatrocientos ochenta y
seis, de fecha veintiuno de mayo de dos mil catorce, declara
fundada la demanda instaurada por José Hernan Koc Gongora, e
infundada la pretension reconvencional sobre mejor derecho a la
posesion propuesta por la demandada Juana del Rosario Cema
Barba; en consecuencia, declara que el actor ostenta el mejor
derecho a la posesion del inmueble ubicado en la Calle Las Artes
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